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Nordborggade 36, Aarhus ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Nordborggade 36, Aarhus ApS
c/o Laros A/S - ejd 29036
Paludan-Mullers Vej 84, 1. th
8200 Aarhus N

Telefon: 20 61 94 42

Hjemsted: Aarhus

CVR-nr.: 11 47 66 19
Regnskabsér: 01.01 - 31.12

Direktion

Jan Per Brauner

Revisor

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
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Nordborggade 36, Aarhus ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 01.01.25 - 31.12.25 for Nordborggade
36, Aarhus ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og jeg erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31.12.25 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

01.01.25-31.12.2b.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus N, den 1. maj 2026

Direktionen

Jan Per Brauner
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Nordborggade 36, Aarhus ApS

Den uafhaengige revisors erklzering
om gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Nordborggade 36, Aarhus ApS

Vi har udfert gennemgang af arsregnskabet for Nordborggade 36, Aarhus ApS for regnskabs-
aret 01.01.25 - 31.12.25, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, herunder oplysning om anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores gennem-
gang i1 overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om gennem-
gang af historiske regnskaber og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreever,
at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os
grund til at mene, at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Dette kraever ogsd, at vi overholder relevante etiske krav.

En gennemgang af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver
om gennemgang af historiske regnskaber og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning er
en erkleringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primeert
bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved en
revision udfert efter de internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Nordborggade 36, Aarhus ApS
Den uafhaengige revisors erklzering
om gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Ved den udferte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at
mene, at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.25 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.25 - 31.12.25 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 1. maj 2026

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Anne Albertsen-Evald

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne36025



Note

Nordborggade 36, Aarhus ApS

Resultatopgorelse
2025 2024
DKK DKK
Bruttoresultat -305.699 138.977
Personaleomkostninger -241.198 -181.488
Resultat for dagsveerdireguleringer -546.897 -42.511
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 700.000 0
Resultat af primeaer drift 153.103 -42.511
Finansielle indteegter 320.392 473.663
Finansielle omkostninger -6.120 0
Resultat for skat 467.375 431.152
Skat af arets resultat -103.378 -94.130
Arets resultat 363.997 337.022
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret 79.400 67.500
Overfort resultat 284.597 269.522
I alt 363.997 337.022
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Note

Nordborggade 36, Aarhus ApS

Balance

AKTIVER
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
Investeringsejendomme 18.500.000 17.800.000
Materielle anleegsaktiver i alt 18.500.000 17.800.000
Andre veerdipapirer og kapitalandele 4.584.972 4.412.490
Finansielle anlaegsaktiver i alt 4.584.972 4.412.490
Anleegsaktiver i alt 23.084.972 22.212.490
Tilgodehavende selskabsskat 112.443 0
Andre tilgodehavender 7.645 7.110
Periodeafgreensningsposter 0 6.900
Tilgodehavender i alt 120.088 14.010
Likvide beholdninger 1.147.772 2.041.260
Omseaetningsaktiver i alt 1.267.860 2.055.270
Aktiver i alt 24.352.832 24.267.760
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Note

3

Nordborggade 36, Aarhus ApS

Balance

PASSIVER
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
Selskabskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 20.560.424 20.275.827
Forslag til udbytte for regnskabsaret 79.400 67.500
Egenkapital i alt 20.839.824 20.543.327
Hensaettelser til udskudt skat 3.154.237 3.050.859
Hensatte forpligtelser i alt 3.154.237 3.050.859
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 2.554 291.986
Selskabsskat 0 24.084
Anden gald 293.535 312.061
Periodeafgreensningsposter 62.682 45.443
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 358.771 673.574
Geaeldsforpligtelser i alt 358.771 673.574
Passiver i alt 24.352.832 24.267.760

Oplysninger om dagsveerdi

4 Eventualforpligtelser
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Nordborggade 36, Aarhus ApS

Egenkapitalopgorelse
Forslag til

Selskabs- Overfort udbytte for Egenkapital

Beleb i DKK kapital resultat regnskabsaret ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.25- 31.12.25

Saldo pr. 01.01.25 200.000 20.275.827 67.500 20.543.327

Betalt udbytte 0 0 -67.500 -67.500

Forslag til resultatdisponering 0 284.597 '79.400 363.997

Saldo pr. 31.12.25 200.000 20.560.424 79.400 20.839.824

SEIERHOLM
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Nordborggade 36, Aarhus ApS

Noter

1. Veesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i at drive, erhverve, bebygge, prioritere, udleje og administrere
ejendomme 1 Aarhus.

2025 2024
DKK DKK
2. Personaleomkostninger
Lenninger 240.000 180.000
Andre omkostninger til social sikring 1.198 1.488
I alt 241.198 181.488
Gennemsnitligt antal beskaeftigede i aret 1 1
3. Oplysninger om dagsveerdi
Barsnoterede

Investerings- veerdipapirer og
Beleb i DKK ejendomme kapitalandele

Dagsveerdi pr. 31.12.2b 18.500.000 4.584.972

Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopgerelsen 700.000 -3.592

11
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Nordborggade 36, Aarhus ApS

Noter

3. Oplysninger om dagsveerdi - fortsat -

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsaettelse af dagsveerdien for
investeringsejendommen.

Fastseettelse af dagsveerdien er baseret pd et forventet normaliseret driftsresultat og et
afkastkrav pé 4,38%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens
beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkdr og betingelser i
lejekontrakter.

For udlejede arealer er medtaget den faktiske lejeindteegt, og for ikke udlejede arealer er der
anvendt en forventet lejeindteegt. Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de
omkostninger, der forventes at medga til driften af investeringsejendommen i et normalt ar,
herunder omkostninger til reparation og vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den
nuverende vedligeholdelsesstand.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsveerdien pa
investeringsejendommen.

4. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser
Vedligeholdelsesforpligtelser i.h.t. LL § 120 er DKK -2.539.522.
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Nordborggade 36, Aarhus ApS

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar
det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder lejeindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindteegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendommens
drift.
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SEIERHOLM

Nordborggade 36, Aarhus ApS

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital 1 form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er Klar til brug. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi med veerdiregu-
leringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendommen.
Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastseettelse af dagsveerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.
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Nordborggade 36, Aarhus ApS

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til palydende veer-
di med fradrag af nedskrivninger til imegdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4, at
et tilgodehavende er veerdiforringet.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedregrende efterfelgende regnskabsar.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer males til dagsvaerdi svarende til kursveerdien pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

SEIERHOLM
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SEIERHOLM

Nordborggade 36, Aarhus ApS

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi, de efter vurdering forventes at kunne reali-
seres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig
indtjening.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens pélydende veerdi. @vrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisations-
veerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrgrende indteegter i de efterfelgende regnskabsar.
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