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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2014 for ELF Ngrresundby Il A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 25. marts 2015

Direktion

Andrea loana Kaiser

Bestyrelse

Erik Ludvig Find Christian Henri Leroy Andrea loana Kaiser
Formand
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til aktionaeren i ELF Ngrresundby 1l A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for ELF Ngrresundby Il A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 25. marts 2015

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Steen Jensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet ELF Ngrresundby Il A/S
Strandvejen 70 2
2900 Hellerup

CVR-nr.: 30916719

Stiftet: 1. oktober 2007

Hjemsted: Gentofte

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Erik Ludvig Find, Formand

Christian Henri Leroy

Andrea loana Kaiser

Direktion Andrea loana Kaiser

Revision Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab, Hasseris Bymidte
6, 9000 Aalborg

Bankforbindelse Danske Bank

Modervirksomhed ELF Development A/S
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed indenfor bygge- og anlaegsbranchen, herunder projektudvikling.
k@b og salg af fast ejendom og anden hermed beslaftet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aets resultat er i overensstemmelse med forventningerne.

Der er i regnskabsaret fortsat arbejdet med afdeekning af projektet. Igangsaettelsen af projektet er
afhaengig afdaekninger samt markedsudviklingen.

Selskabets moderselskab, ELF Development A/S, har tilkendegivet ikke at ville kraeve mellemveaerende
indfriet indenfor det kommende ar samt tilkendegivet at ville stgtte op om selskabets drift det
kommende ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udighb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ELF Ngrresundby Il A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomseetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkost-
ninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gaeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-
cer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske til-
knyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en sk@nnet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en vurdering af prisniveauet for byggeretter baseret pa kendskab til niveauet
herfor i omradet, hvor ejendommen er beliggende. Niveauet er vurderet til ca. kr. 1.000 pr.
byggeretsmeter.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begreaenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hzefter ELF Ngrresundby Il A/S solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer indregnes
i resultatopggrelsen under posten ”“vaerdireguleringer af ejendomme”.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgogrelse 1. januar - 31. december

Note 2014 2013

Bruttotab -94.062 -90

2 @vrige finansielle omkostninger -369.612 -351

Resultat for skat -463.674 -441

3 Skat af arets resultat 113.600 479

Arets resultat -350.074 38
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 0 38

Disponeret fra overfgrt resultat -350.074 0

Disponeret i alt -350.074 38
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Aktiver
Note 2014 2013
Anlzegsaktiver
4 Investeringsejendomme 18.300.000 18.300
Materielle anlaegsaktiver i alt 18.300.000 18.300
Anlzegsaktiveri alt 18.300.000 18.300
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 113.600 297
Tilgodehavender i alt 113.600 297
Likvide beholdninger 2.384 9
Omsaetningsaktiver i alt 115.984 306
Aktiver i alt 18.415.984 18.606
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Balance 31. december

Passiver
Note 2014 2013
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 1.000.000 1.000
6 Overfgrt resultat 8.345.565 8.696
Egenkapital i alt 9.345.565 9.696
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 2.743.406 2.743
Hensatte forpligtelser i alt 2.743.406 2.743
Geaeldsforpligtelser
7 Geeld til tilknyttede virksomheder 6.307.513 6.148
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.307.513 6.148
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 19.500 19
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 19.500 19
Gaeldsforpligtelser i alt 6.327.013 6.167
Passiver i alt 18.415.984 18.606
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
10 Neertstaende parter
ELF Ngrresundby I A/S - Arsrapport for 2014 11
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Noter

1. Finansielt beredskab
Selskabets moderselskab, ELF Development A/S, har tilkendegivet ikke at ville kraeve
mellemvaerende indfriet indenfor det kommende ar samt tilkendegivet at ville stgtte op om
selskabets drift det kommende ar.

2014 2013
2. @vrige finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 368.862 350
Andre renteomkostninger 750 1
369.612 351
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -113.600 -297
Regulering af udskudt skat 0 -106
Sambeskatningsrefusion 0 -76
-113.600 -479
4, Investeringsejendomme
Kostpris primo 5.829.975 5.830
Kostpris ultimo 5.829.975 5.830
Regulering til dagsveerdi primo 12.470.025 12.470
Regulering til dagsveerdi ultimo 12.470.025 12.470
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 18.300.000 18.300

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skgnnet ejendomsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en vurdering af prisniveauet for byggeretter baseret pa kendskab til
niveauet herfor i omradet, hvor ejendommen er beliggende. Niveauet er vurderet til ca. kr. 1.000
pr. byggeretsmeter.
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Noter

31/12 2014 31/12 2013

5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 1.000.000 1.000
1.000.000 1.000

Aktiekapitalen bestar af 40 aktier a 25.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

6. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat primo 8.695.639 8.658
Arets overfgrte overskud eller underskud -350.074 38
8.345.565 8.696

7. Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til tilknyttede virksomheder i alt 6.307.513 6.148
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Geeld til tilknyttede virksomheder i alt 6.307.513 6.148
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 0

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Der er ikke afgivet nogen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.

9. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med ELF Development A/S som administrationssel-

skab og heefter ubegraenset og solidarisk med de @gvrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Noter

9. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)
Hzeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udggr estimeret maksimalt: 0

t.kr. Haeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udggr estimeret maksimalt: O
t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.

10. Neertstaende parter
Ejerforhold
Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af selskabskapitalen:

ELF Development A/S, Strandvejen 70 2, 2900 Hellerup
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