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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 for EVM
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Vonge, den 24. juni 2019

Direktion

Niklas Nielsen
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til anpartshavernei EVM Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for EVM Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018
pagrundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstasndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Vejle, den 24. juni 2019

OneRevision

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 390902 79

Hans Grube
statsautoriseret revisor
mnel9760
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Selskabsoplysninger

Selskabet EVM Ejendomme ApS
Mglgardvej 29
Mglgérd
7173 Vonge
CVR-nr.: 3869 58 19
Stiftet: 6. juni 2017
Hjemsted: Vonge
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
2. regnskalbsar
Direktion Niklas Nielsen
Revisor One Revision Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
RomsHule 8
7100 Vele
M oder virksomhed EVM Group Holding ApS
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formd er at eje og administrere ejendomme samt enhver i forbindelse hermed stadende
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 178 t.kr. mod -34 t.kr. sidste &r. Det ordinagre resultat efter skat udger 103
t.kr. mod -1 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EVM Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Da det er selskabets ferste regnskabsr, er der ikke nogle samligningstal i rapporten. Arsrapporten
aflesgges i danske kroner.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder |gjeindtaggter, omkostninger vedregrende investeringsejendomme samt eks-
terne omkostninger.

Legeindtagter indeholder indtasgter ved udlgjning af fendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvaaender med lgere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af g endom-
me, reparations- og vedligeholdel sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Vaadiregulering af investeringseendomme indeholder vaardireguleringer af ejendomme til dagsveadi
samt gevinst/tab ved afhamdel se af gendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter samt tillagy og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af 8rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbhidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Nedskrivning pa anlasgsaktiver

Den regnskabsmasssige vaadi af sdvel immaterielle som materielle anlaggsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaardiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsvaadi anvendes den hgjeste vaadi af nettosalgspris og kapitalveadi. Kapitalvaardien
opgares som nutidsveadien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingel sen for nedskrivningen ikke laangere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefaresikke.

I nvesteringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mal es efterfglgende ejendom for € endom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vagdiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for gjendommenes
dagsvaadi. Den anvendte vaardiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ggendommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarel sen under ” omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramnset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten " vaardireguleringer af ejendomme”.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pé
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haffter EVM Ejendomme ApS solidarisk og ubegramset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Gaddsforpligtelser
Andre gaddsforpligtelser mélestil amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else

V1-3V12 6/6 - 31/12

Note 2018 2017

Bruttofortjeneste 178.120 -34.009

1 Vaadiregulering af investeringsejendomme -35.000 40.291

Driftsresultat 143.120 6.282

3 @vrigefinansielle omkostninger -27 -7.406

Resultat far skat 143.093 -1.124

4 Skat af arets resultat -40.197 -147

Aretsresultat 102.896 -1.271
Forslag til resultatdisponering:

Overferestil overfart resultat 102.896 0

Disponeret fra overfart resultat 0 -1.271

Disponeret i alt 102.896 -1.271
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017
Anlasgsaktiver
5 Investeringsejendomme 465.000 463.346
Materielle anlaggsaktiver i alt 465.000 463.346
Anlaggsaktiver i alt 465.000 463.346
Omsagningsaktiver
Periodeaf graansni ngsposter 0 4.859
Tilgodehavender i alt 0 4.859
Likvide beholdninger 0 45.088
Omsagningsaktiver i alt 0 49.947
Aktiver i alt 465.000 513.293
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Balance 31. december

Passiver

Note 2018 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfert resultat 101.625 -1.271
Egenkapital i alt 151.625 48.729

Hensatte forpligtel ser

Hensadtel ser til udskudt skat 1.164 147
Hensatte forpligtelser i alt 1.164 147

Gaddsforpligtelser

Gadd til pengeinstitutter 825 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 6.193 0
Gadd til tilknyttede virksomheder 252.263 450.666
Skyldig sel skabsskat til tilknyttede virksomheder 39.180 0
Anden gadd 13.750 13.751
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 312.211 464.417
Gaddsforpligtelser i alt 312.211 464.417
Passiver i alt 465.000 513.293

6 Eventualposter
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Egenkapitalopger else

Virksomhedska- Overfert resul-

pital tat | alt

Egenkapital 6. juni 2017 50.000 0 50.000
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -1.271 -1.271
Egenkapital 1. januar 2018 50.000 -1.271 48.729
Arets overfarte overskud eller underskud 0 102.896 102.896
50.000 101.625 151.625
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Noter

11-3V12 6/6 - 31/12
2018 2017
1. Vaxdiregulering af investeringsgendomme
Arets vagdiregulering af investeringsejendomme -35.000 40.291
-35.000 40.291
2. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 1 1
11-3V12 6/6 - 31/12
2018 2017
3. Qvrigefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 7.406
Andre finansielle omkostninger 27 0
27 7.406
4.  Skat af aretsresultat
Skat af drets resultat 39.180 0
Aretsregulering af udskudt skat 1.017 147
40.197 147
EVM Ejendomme ApS - Arsrapport for 2018 12



Noter

5. Investeringsgjendomme

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets|gh

Kostpris 31. december

Regulering til dagsveardi 1. januar
Aretsregulering til dagsvaardi

Regulering til dagsveerdi 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

31/12 2018 31/12 2017
423.055 0
36.654 423.055
459.709 423.055
40.291 0
-35.000 40.291
5291 40.291
465.000 463.346

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne masgleres bedgmmel ser af markedsniveauet.

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er usandret i forhold til sidste &r.

Selskabet rader pr. 31. december 2018 over en investeringsejendom. Ejendommen er erhvervet i

2017 med det henblik at fa ejendommen istandsat i @bet af 2017 & 2018, sdledes at der kan tilga
lejeindteegter. Ejendommen skal anvendestil udlgjning til privat beboelse og er
beliggende i Vonge. Selskabet har faet en uvildig madgers vurdering af ejendommen pr. 27. marts
2018. Herudover har selskabet faet € endommen vurderet af en ejendomsmaggler den 8. januar 2019

i forbindel se med overvejelser om salg. Salgsvurderingen led pa 495.000 kr. Masglerens

vurdering tager udgangspunkt i analyser af markedet pa baggrund af forventede legeindtaegter,
driftsomkostninger, forventede istandsadtel sesomkostninger, tomgangsperioder, beliggenhed,
forventet endelig stand samt afkastkrav. Da en udbudspris typsisk ogsd afspejler et afslag, er

gjendommen pa baggrund heraf vaardiansat til 465.000 kr.

6. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med EVM Group Holding ApS, CVR-nr.
39106922 som administrationsselskab og hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambe-

skattede selskaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelser over for SKAT fremgdr af

arsregnskabet for administrationssel skabet.
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Noter

6. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)
Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets hadtel se udger et andet bel gb.
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