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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for RikkesEge Ejendomme og Investering ApS
for regnskabsaret 2020/21.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 29. november 2021.

Direktion:

Flemming Petersen Jannick Benneth Skow

Christine Benneth Wahlin
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i RikkesEge Ejendomme og Investering ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for RikkesEge Ejendomme og Investering ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30.

juni 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet’. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og

krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for

nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan opsta som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraskkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til

datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense SV, den 29. november 2021

REVISORGARDEN | ODENSE ApS
CVR 14335102

Leif Christensen H.D.
Registreret revisor
MNE 3007
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Selskabsoplysninger

Selskabet RikkesEge Ejendomme og Investering ApS
Torvegade 1, 4.
5000 Odense C

Direktion Flemming Petersen
Jannick Benneth Skow
Christine Benneth Wahlin

Revisor REVISORGARDEN | ODENSE ApS

Thujavej 27
5250 Odense SV
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter
formueanbringelse.

omfatter

investering

udlejningsejendomme,

kapitalandele

samt

sadvanlig
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RikkesEge Ejendomme 0g% Investering ApS for 2020/21 er aflagt efter arsregnskabslovens
regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste &r.
Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtraek falgende:
Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefersler som felge af eendrede regnskabsmasssige sken af belab, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen p& tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstaen
indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtzegter og omkostninger.

Anleegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.
RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomsaetning, vareforbrug, andre driftsindtaegter, samt andre

eksterne omkostninger. :

Nettoomsastning
Nettoomsaetningen bestar af huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter indeholder indteegter vedr. opskrivning af investeringsejendomme til dagsveerdi jf. ARL §
38. Mélingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne fastsaettes ejendom for ejendom.

Vareforbrug
Vareforbrug bestéar af omkostninger i forbindelse med udlejning af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler. Leasingaftaler mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social
sikring m.v. af selskabets medarbejdere.

Nedskrivning af omsatningsaktiver
Nedskrivning af finansielle aktiver, som er anses for omseetningsaktiver.

7
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzgter

Renteindteegter, udbytte fra barsnoterede aktier, kursregulering pa obligationer, aktier 0g andre veerdipapirer og
kapitalandele som er omseetningsaktiver. Rentegodtgerelse under acontoskatteordningen samt positive
valutakursdifferencer vedrerende transaktioner i fremmed valuta.

Nedskrivning af finansielle anlagsaktiver
Nedskrivning af finansielle aktiver, som anses for anlzegsaktiver

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger,  kursregulering pa obligationer, aktier og realkreditian, rentetileeg  under
acontoskatteordningen samt nedskrivning af tilgodehavender og andre finansielle aktiver, som er
omsaetningsaktiver.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i arets resultat fer skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtaegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 22.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet FP Holding 2019 ApS er
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i
balancen som "selskabsskat”
BALANCEN

Immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Erhvervede anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers brugstider. Aktivernes skennede restvaerdi efter
afsluttet brugstid indgar ikke i afskrivningsgrundlaget.

Restveerdi og resterende brugstider vurderes lgbende.

Brugstid Scrapveerdi
Driftsmateriel og inventar 5-10 ar 50.000

Anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.
Fortjeneste og tab ved salg af anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under posterne "Andre
driftsindtaegter” og "Andre driftsomkostninger”.

Aktiver med en levetid under 1 ar omkostningsferes i anskaffelsesaret under posten "Andre eksterne
omkostninger”.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi jf. ARL § 38.
Mélingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forretningskravet) fastsasttes
ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold il
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopg@relsen under "omkostninger vedrarende investerings-ejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den
veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreeldes, afspejles i
investeringsejendommenes lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommenes brugstid.

Penneo dokumentnagle: AC6DI-EYSCO-JZ5XB-MYTE3-2041M-WY370



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalinteresser

Kapitalinteresser indregnes og males til kostpris.

Hvis kostprisen overstiger nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender hos kapitalinteresser

Tilgodehavender hos kapitalinteresser er nedskrevet med kr. 869.503 til kr. 0. Nedskrivningen er foretaget i
tidligere ar.

Andre vardipapirer

Andre veerdipapirer og kapitalandele bestar af unoterede kapitalandele, der af ledelsen anses for
anlaagsbeholdning.

Andre veerdipapirer og kapitalandele males til kostpris. Hvis kostprisen overstiger nettorealisationsvaerdien,
nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi reduceret med
nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender, der males til nominel vaerdi.

Andre vardipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele males til dagsveerdi (kursveerdien pa balancedagen). Arets zendring
indregnes i resultatopgerelsens finansielle poster.

Gesldsbreve males til den veaerdi, de forventes afregnet til, nominel vaerdi.

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til

nettorealisationsveerdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaerdier.

Galdsforpligtelser
Geeld méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris i al vaesentlighed til nominel restgaeld.

Selskabsskat, periodeafgraensningsposter og gvrige ikke-finansielle forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeld til realkreditinstitutter
Geelden males til amortiseret kostpris. For obligationslan males gaelden som:

- Det oprindeligt modtagne provenu ved laneoptagelsen (kostprisen)
- reduceret med afdrag og
- tillagt en beregnet andel af det samlede kurstab.

Det samlede kurstab er forskellen mellem modtaget provenu (kostprisen) og nominel restgeeld ved
l&neoptagelsen. Kurstabet fordeles over lanets Iabetid efter effektiv rentes metode.

Penneo dokumentnagle: AC6DI-EYSCO-JZ5XB-MYTE3-2041M-WY370



Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver
Nedskrivninger af omseetningsaktiver

Ordinzert resultat fer finansielle poster

Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehavender
Andre finansielle indtaegter

Nedskrivning af finansielle anlsegsaktiver m.v.

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart fra tidligere ar
Arets resultat

Til disposition

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Overfort resultat

Disponeret i alt

10

2020/21 2019/20
kr. tkr.
20.188.783 13.093
2.147.831 2.081
33.328 68
2.117.636 445
15.889.987 10.500
958.036 2.900
5.552.969 1.983
-231.726 3.958
1.048.555 2.233
21.584.164 9.192
4.950.672 2.585
16.633.492 6.607
101.053.132 101.946
16.633.492 6.607
117.686.624 108.553
1.500.000 7.500
116.186.624 101.053
117.686.624 108.553
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Balance 30. juni

Note

Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anlaagsaktiver
Kapitalinteresser

Tilgodehavender hos kapitalinterresser
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Deposita

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omseaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgrasnsningsposter

Tilgodehavender i alt

Vardipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

11

2020/21 2019/20
kr. tkr.
164.493.162 147.576
163.364 197
164.656.526 147.773
0 0
0 0
13.980.247 13.049
13.104 13
13.993.351 13.062
178.649.877 160.835
0 174
3.218.607 4722
10.632 47
3.229.239 4.943
35.586.934 21.195
35.586.934 21195
1.776.513 4.257
40.592.685 30.396
219.242.562 191.230
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Balance 30. juni

Note

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Kortfristet del af langfristet gaeld

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristede galdsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gasld
Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tienesteydelser
Selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Kontraktlige forpligtelser
Eventualposter m.v.

12

2020/21 2019/20
kr. tkr.
80.000 80
116.186.624 101.053
1.500.000 7.500
117.766.624 108.633
15.921.446 12.805
15.921.446 12.805
79.179.408 63.685
1.973.641 1.954
-930.885 918
80.222.164 64.721
930.885 918
189.487 46
220.000 200
1.764.111 210
2.227.845 3.698
5.332.328 5.071
85.554.492 69.792
219.242.562 191.230
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Noter til arsrapporten

Personaleomkostninger 2020/21 2019/20

kr. tkr.
Len, gager og vederlag 1.814.519 1.844
Pensioner 281.418 170
Andre udgifter til social sikring 51.894 67
Personaleomkostninger i alt 2.147.831 2.081

Gennemsnitlig antal beskeeftigede medarbejdere i indevasrende ar 1, sidste ar 1.

Grunde og bygninger, Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnet til dagsvaerdi i balancen:
2020/21 med kr.164.493.162
2019/20 med kr. 145.576.234

Arets regulering i dagsvzerdi er indregnet i resultatopgerelsen
2020/21 med kr. 15.077.812
2019/20 med kr. 8.436.180

Dagsveerdi opgeres efter DCF-modellen, med udgangspunkt i
nettolejeindtzegter

Der anvendes en kalkulationsrente pa 4 - 6,50 % afhzaengig af
ejendommens

beliggenhed og anvendelse.

Andre vardipapirer og kapitalandele
Bersnoterede obligationer er ultimo indregnet i balancen med kr.
2.548.599

Barsnoterede aktier er ultimo indregnet i balancen med kr.
28.175.236

Arets urealiserede gevinter er indregnet i resultatopgarelsen med
kr. 4.232.340

Langfristede galdsforpligtelser

Falgende del af geelden forfalder til betaling efter 5 &r: kr. 71.328.610
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Noter til arsrapporten

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut m.v. er der pr. 30.06.2021 tinglyst geeld
i selskabets ejendomme, Nykredit kr.84.512.000, heraf afgiftspantebreve kr. 1.914.364.
bogfart veerdi af ejendomme kr. 164.493.162

Felgende vaerdipapirdepoter ligger til sikkerhed:
Julius Bar depotnr. 65002722, bogfart veerdi 30.06.2021, kr. 27.498.225

Der er afgivet stetteerkleering overfor
Rikkesege Invest ApS

6 Kontraktlige forpligtelser

Selskabet deltager som part i 3 kapitalfonde, bogfert som
"Andre veerdipapirer og kapitalandele" omsastningsakriver.
Den samlede forpligtelse udger USD 1.002.500, heraf er indbetalt USD 903.525

Selskabet deltager som part i A/S, bogfert som

"Andre veerdipapirer og kapitalandele", omsaetningsaktiver.
Den samlede forpligtelse udger EUR 220.000, heraf er indbetalt EUR 190.000

Eventualposter m.v.
Under Andre tilgodehavender er indregnet et belab pa kr. 211.120, som Odense Kommune
har radighed over indenfor 2 ar.

Selskabet heefter ubegraenset og solidarisk for selskabsskat og kildeskatter pa udbytter, renter
og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Den samlede skyldige selskabsskat fremgér af noterne i arsrapporten for FP Holding 2019
ApS, der er administrationsselskab.
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