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Kley Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2024 for Kley Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sommersted, den 14. juni 2025

Direktion

Johannes Kley
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Kley Invest ApS

REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Kley Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Kley Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhaengighed, der geelder for erklaeringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Haderslev, den 14. juni 2025

CKF Revision ApS

Godkendt revisionsfirma
CVR-nr.: 31782139

Carsten Feidenhansl

registreret revisor
mnel5253
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Kley Invest ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejerforhold

Hovedaktivitet

SELSKABSOPLYSNINGER

Kley Invest ApS
Hofvej 1
6560 Sommersted

CVR-nr.: 33362129

Stiftet: 1. december 2010
Kommune: Haderslev

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Johannes Kley

CKF Revision ApS

Godkendt revisionsfirma

Norgesvej 51A

6100 Haderslev

Johannes Kley, Hofvej 2, 6560 Sommersted

Selskabets formal er at vaere holdingselskab.
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Kley Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste hovedaktivitet har veeret udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme er som hovedregel medtaget til vurderinger beregnet ud fra en afkastmodel med
forrentning i niveau 8,0% vurderet ud fra beliggenhed samt ejendomstype. Det er ledelsens opfattelse,
at de forudsaetninger, som er lagt til grund for veerdiansattelserne, afspejler markedsforholdene og
ejendommenes markedsveerdi.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses som forventet.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Kley Invest ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

BRUTTORESULTAT .......oooviiiiiiiiniii

1 PersonaleomKOStNINGEN .....ccccvvieieiieee e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIRESAKLIVEL ..eviiiciiee et e

DRIFTSRESULTAT ...ttt

Andre finansielle indtaegter.......cccccviieeei e,
Andre finansielle omkostninger .......cccceeeeeecciiieee e,

RESULTAT FOR SKAT ..ottt

3 Skat af arets resultat ......occcveeeeeeiiiiiiieeeee e

ARETS RESULTAT ..ottt eeeeeeeeeee e eeeeeseeeeeaneens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret .........cccoceeeeiiieeeeccieeeennen.
Overf@rt resultat ......cooveieeiiice e

DISPONERET I ALT .....ooiiiiiiiii
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2024

109.915

-120.000

-37.752

-47.837

2.330
-4.411

-49.918

-51.477

-101.395

135.000
-236.395

-101.395

2023
kr. 1000

60

-120

-27

122
-195
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Kley Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER
2023
2024 kr. 1000
4 Grunde 08 BYEBNINGET .....ciiiciiiee ettt e e 600.000 600
4  Andre anlaeg, driftsmateriel oginventar........cccccoceeveeciveeeicinnnnn. 367.532 405
Materielle anlaegsaktiver ............cccccoviiiiiiiiiiiiie e, 967.532 1.005
ANLAEGSAKTIVER .......ccoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eees e ee e e eeeseeeeeneees 967.532 1.005
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme......... 22.500 6
Andre tilgodehavender .........ccoociiiiiiiiiei e 0 106
Udskudt skatteaktiV.......cceevvcerieiiiiiiiiiriiee e, 0 52
Tilgodehavender...........cccocviiiiiiiiii i 22.500 164
Likvide beholdninger ..............cccoooviiiiriii i, 473.280 432
OMSAETNINGSAKTIVER..........cooveiiiiiiiieeniee e sreesiee e e siee e 495.780 596
AKTIVER ..ot e e e e e 1.463.312 1.601
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Kley Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
PASSIVER

Virksomhedskapital.......cccooovreiiiiiiii e
OVErfart resultat ....ceeceeenieeiiecee e
Forslag til udbytte for regnskabsaret .........cccoceeeeviieeeeccieeecnnen.

EGENKAPITAL.......eeiiiiiee e

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser......cccccvvivincieerieeennne.
ANden BaId ...ooiiiiiee e
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse......ccccceeeveciiiieeennnnn.

Kortfristede gaeldsforpligtelser..........ccccccovviiiiiiieeiincienecen,

GZELDSFORPLIGTELSER .......ccooiiiieiiieiee e

PASSIVER........ccviiiiiiiiiii

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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2024

80.000
1.109.178
135.000

1.324.178

5.000
6.774
127.360

139.134

139.134

1.463.312

2023
kr. 1000

80
1.345
122

1.547

11

34

54

54

1.601
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Kley Invest ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

2024
Virksomhedskapital primo .......cccoeeieiiieiicciee e 80.000
Virksomhedskapital ultimo ..............cccccoeeciiiiiiiiiccec e, 80.000
Overfgrt resultat, Primo ... 1.345.573
Arets reSUIAt.......ccvcveveeeeccccee e -101.395
Foreslaet Udbytte .......cccviiiiiiiee e -135.000
Overfgrt resultat ultimo............coocoeviviiiiiii e, 1.109.178
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo..........ccccceeveeeneenee. 122.000
Foreslaet UdDYLIEE .....coovieiiie et 135.000
Udloddet udbytte.....cceeeeeccieeeeeeeeceeee e, -122.000
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo............................. 135.000

EGENKAPITAL.......eeeiieiee e 1.324.178
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2023
kr. 1000

80

80

1.540

-122

1.345

118
122
-118

122

1.547
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Kley Invest ApS

NOTER

1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget.......ccoovviviiieiiciiieicee e,

07,0 o [T

Personaleomkostningerialt............ccoccoeviviiiiiiiiin e,

2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........cccccceevvviciiiveeeeennn.

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiverialt ..............coooiiiiii

3  Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccccveeieiiiieiniee e,

Skat af drets resultat ialt .........cccvvvveeeiiiiieeee e
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2024

120.000

120.000

37.752

37.752

51.477

51.477

2023
kr. 1000

120

120

27

27

-19
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Kley Invest ApS

NOTER

Andre anlzeg,

Grunde og  driftsmateriel og

bygninger inventar

4 Materielle anlzaegsaktiver

KOSEPIIS, PriMO cuvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieiererererereeerereeereeereeereeerereea. 532.109 431.920
Kostpris 31. december 2024 532.109 431.920
Af-/nedskrivninger, Primo.......ccceeeeeeeeceeeeee e 67.891 -26.636
Arets af-/nedsKrivNiNGEr .......coviiieeieeeeeeeeee e 0 -37.752
Af-/nedskrivninger 31. december 2024 67.891 -64.388
Materielle anlaegsaktiverialt ............cccccevviiiiiiiienniiieees 600.000 367.532

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendomme
udger 8,0% pr. 31. december 2024. En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 1,0% point vil
reducere den samlede dagsveerdi med 100 tkr.

Der har ikke vearet anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsveerdierne. Arets
dagsveerdiregulering udger 0 tkr.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingenting.

Side 12
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Kley Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Kley Invest ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter fra salg af varer indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgaede
kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og @vrige Ignrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Side 13
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Kley Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat, arets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat,
indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med
fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Aktivet opdeles i separate bestanddele, der
afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Side 14
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Kley Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgg@relsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Side 15
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Kley Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Side 16
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