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PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2013 for Ejendomsselskabet Mads Clausens
Vej 2 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslover.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiclle stilling pr. 31. december 2013 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bording, den 27. februar 2014
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PARTNER REVISION

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Mads Clausens Vej 2 ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Mads Clausens Vej 2 ApS for regnskabsaret 1.

Januar - 31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, penge-
stremsopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifslge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmaessige skeon er rimelige samt den samlede prazsentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafheengige revisors erklaeringer

PARTNER REVISION

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for

regnskabséret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at

oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herning, den 27. februar 2014

Partner Revision B

statsautorisgret reyisionsaktieselsKaby
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Peter Vinderslev
statsautoriseret revisor
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PARTNER REVISION

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Mads Clausens Vej 2 ApS
Mads Clausens Vej 2
7441 Bording

CVR-nr.: 32303129
Stiftet: 1. oktober 2010
Hjemsted: Ikast-Brande

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Brian Jensen
Bent Jensen

Benny Jensen
Direktion Benny Jensen

Revision Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formél er udlejning af fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.

Ejendomsselskabet Mads Clausens Vej 2 ApS - Arsrapport for 2013 5



PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Mads Clausens Vej 2 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflazgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige sken af belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Tilgodehavender, gzld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balanceda-
gen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tids-
punktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle ind-
teegter og omkostninger.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder huslejeindtagter, omkostninger til drift af ejendom samt andre eksterne om-

kostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtagter og renteomkostninger, geld og transak-
tioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt rentetillag og rentegodt-
gorelser ved skattebetaling. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belob, der vedrorer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25 &r 40 %

Aktiver med en kostpris pd under 12 t.kr. pr. enhed indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i re-
sultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved atheendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vardi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmasssige vaerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hejeste verdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettoindtegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Foresliet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsselskabet Mads Clausens Vej 2 ApS solidarisk og ube-
grenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter
opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af

aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Pengestremsopgerelse

Pengestramsopgerelsen viser selskabets pengestramme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsakti-

vitet og finansieringsaktivitet for &ret, arets forskydning i likvider samt likvider ved &rets begyndelse og
afslutning.

Likviditetsvirkningen af keb og salg af virksomheder vises separat under pengestromme fra investerings-
aktivitet. I pengestremsopgerelsen indregnes pengestromme vedrorende kebte virksomheder fra anskaf-
felsestidspunktet, og pengestremme vedrorende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.

Pengestromme fra driftsaktivitet

Pengestromme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, &nd-
ring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestromme fra investeringsaktivitet

Pengestromme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder
og aktiviteter samt kob og salg af anlacgsaktiver.

Pengestromme fra finansieringsaktivitet

Pengestromme fra finansieringsaktivitet omfatter endringer i sterrelse eller sammensatning af selskabs-
kapital og omkostninger forbundet hermed. Herudover omfatter pengestremmene optagelse af 1an, afdrag
pé rentebeerende gaeld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af kortfristet geeld til pengeinstitutter samt kortfriste-

de verdipapirer, der uden hindring kan omszttes til likvide beholdninger, og som kun er forbundet med
ubetydelig risiko for verdizendringer.

Ejendomsselskabet Mads Clausens Vej 2 ApS - Arsrapport for 2013 9



PARTNER REVISION

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2013 2012
Bruttofortjeneste 3.945.067 3.734.070
Afskrivninger af materielle anlagsaktiver -1.450.756 -1.450.756
Driftsresultat 2.494.311 2.283.314
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 133.626 49.583
Andre finansielle omkostninger -283.953 -501.772
Resultat for skat 2.343.984 1.831.125

1 Skat af &rets resultat 1.058.400 -458.350
Arets resultat 3.402.384 1.372.775

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 1.500.000 1.500.000
Overfores til overfort resultat 1.902.384 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -127.225
Disponeret i alt 3.402.384 1.372.775
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2013 2012
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 58.336.626 59.787.382
Materielle anlaegsaktiver i alt 58.336.626 59.787.382
Anlzgsaktiver i alt 58.336.626 59.787.382
Omszetningsaktiver
Likvide beholdninger 3.351.993 2.517.965
Omsztningsaktiver i alt 3.351.993 2.517.965
Alktiver i alt 61.688.619 62.305.347
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Passiver

2013 2012
Egenkapital
Anpartskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 23.635.269 21.732.885
Egenkapital i alt 24.135.269 22.232.885
Hensatte forpligtelser
Henszttelser til udskudt skat 12.058.900 13.954.000
Hensatte forpligtelser i alt 12.058.900 13.954.000
Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 17.320.452 18.512.548
Deposita 4.250.000 4.250.000
Langfristede geldsforpligtelser i alt 21.570.452 22.762.548
Kortfristet del af langfristet geeld 1.207.860 1.201.915
Geeld til tilknyttede virksomheder 407.250 0
Selskabsskat 548.700 407.250
Anden geld 260.188 246.749
Forslag til udbytte for regnskabsaret 1.500.000 1.500.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.923.998 3.355914
Geeldsforpligtelser i alt 25.494.450 26.118.462
Passiveri alt 61.688.619 62.305.347

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter

9 Nertstaende parter
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PARTNER REVISION

Pengestremsopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2013 2012
Arets resultat 3.402.384 1.372.775
10 Reguleringer 542.683 2.361.295
11 Andring i driftskapital 420.689 13.436
Pengestremme fra drift for finansielle poster 4.365.756 3.747.506
Renteindbetalinger og lignende 133.626 49.583
Renteudbetalinger og lignende -283.953 -501.772
Pengestrem fra ordinger drift 4.215.429 3.295.317
Betalt selskabsskat -695.250 -271.650
Pengestromme fra driftsaktivitet 3.520.179 3.023.667
Afdrag pa langfristet geeld -1.186.151 -1.042.044
Betalt udbytte -1.500.000 0
Pengestreomme fra finansieringsaktivitet -2.686.151 -1.042.044
Zndring i likvider 834.028 1.981.623
Likvider 1. januar 2.517.965 536.342
Likvider 31. december 3.351.993 2.517.965
Likvider
. Likvide beholdninger 3.351.993 2.517.965
Likvider 31, december 3.351.993 2.517.965
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Noter

PARTNER REVISION

2013 2012
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 836.700 673.250
Arets regulering af udskudt skat -220.600 -214.900
Nedsattelse af selskabsskat fra 25% til 22% -1.674.500 0
-1.058.400 458.350
Materielle anlzegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 64.139.650
Kostpris 31. december 64.139.650
Af- og nedskrivninger 1. januar 4.352.268
Arets afskrivninger 1.450.756
Af- og nedskrivninger 31. december 5.803.024
Regnskabsmezessig veerdi 31. december 58.336.626
317122013 31/12 2012
Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 500.000 500.000
500.000 500.000
Overfort resultat
Overfort resultat . januar 21.732.885 21.860.110
Arets overforte overskud eller underskud 1.902.384 -127.225
23.635.269 21.732.885
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Noter

PARTNER REVISION

31/12 2013 31/12 2012
5.  Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitut 18.769.334 19.971.488
Amortiserede laneomkostninger -241.022 -257.025
18.528.312 19.714.463
Heraf forfalder inden for 1 ar -1.207.860 -1.201.915
17.320.452 18.512.548
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 12.669.716 13.901.993
6.  Gezldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Gzld i alt Geld i alt
faorste ar efter 5 ar 31/12 2013 31/12 2012
Geeld til
realkreditinstitutter 1.207.860 0 18.528.312 19.714.463
Deposita 0 0 4.250.000 4.250.000
1.207.860 0 22.778.312 23.964.463
7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 19.971 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2013 udger 59.787 t.kr.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut er der stillet ejerpantebreve pa ialt 5.040 tkr., der giver

pant i grunde og bygninger.

8. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Fletco Holding ApS som administrationssel-
skab og hefter fra og med regnskabsaret 2013 ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskat-

tede selskaber for den samliede selskabsskat.
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PARTNER REVISION

Noter

Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hafter fra og med 1. juli 2012 ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

9. Nzertstaende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

Fletco Holding ApS, Ikast, Mads Clausens Vej 2, 7441 Bording

2013 2012
10. Reguleringer
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver 1.450.756 1.450.756
Andre finansielle indtagter -133.626 -49.583
Andre finansielle omkostninger 283.953 501.772
Skat af arets resultat -1.058.400 458.350
542.683 2.361.295
11. AEndring i driftskapital
Andring i leverandergaeld og anden geeld 420.689 13.436
420.689 13.436
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