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LEDELSESPATEGNING:

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2013 for Komplementarselskabet EE — Berlin (Tiergarten) ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar — 31. december 2013.

Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 7. maj 2014

Direktion:

John T. Jensen Anita Wang
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER:

Til kapitalejerne i Komplementarselskabet EE — Berlin (Tiergarten) ApS:

PATEGNING PA ARSREGNSKAB:

Vi har revideret arsregnskabet for Komplementarselskabet EE — Berlin (Tiergarten) ApS for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet:

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar:

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger
og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, her-
under vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.

Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion:

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet:

Uden at modificere vor konklusion gar vi opmarksom pa, at selskabets evne til at fortsztte driften
afhenger af den fortsatte finansiering i det kommanditselskab, for hvilket selskabet er
komplementar. Vi henviser til note 8 i regnskabet, hvoraf fremgar, at det er ledelsens vurdering, at
kommanditselskabets finansiering fortsztter uforandret, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse
hermed er udarbejdet under forudsetning af virksomhedens fortsatte drift.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN:

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Naestved, den 7. maj 2014

ENGELSTED PETERSEN

Lars B. Petersen
statsautoriseret revisor
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Komplementarselskabet EE — Berlin (Tiergarten) ApS
c/o EE Asset Management ApS

Frederiksgade 1

1265 Kgbenhavn K

CVR.nr. 29 82 61 29
Stiftet 13. december 2006
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1/1-31/12

At veere komplementar i K/S Euro Ejendomme —
Berlin (Tiergarten)

EE Asset Management ApS

TIf. 70 26 33 77

Fax 70 26 33 76

Hjemmeside: www.euroejendomme.dk
E-mail: info@euroejendomme.dk

John T. Jensen
Anita Wang

Engelsted Petersen
Statsautoriserede revisorer
Farvergade 9 B

4700 Naestved


http://www.euroejendomme.dk/
mailto:info@euroejendomme.dk
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Hovedaktiviteter:
Selskabets primare aktivitet er at veere komplementar i K/S Euro Ejendomme — Berlin
(Tiergarten).

Useadvanlige forhold:
Selskabet har ikke veeret udsat for usedvanlige forhold, der har pavirket indregning og maling.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ledelsen vurderer, at der ikke har veret poster i arsregnskabet, der har vaeret pavirket af veesentlig
usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling har i 2013 ikke veeret tilfredsstillende.

Kommanditselskabet for hvilket selskabet er komplementar, har indgaet rammeaftale med Max
Bank af 2011 om finansiering af selskabets ejendom. Banken er overtaget af Finansiel Stabilitet.
Det er en forudsatning for selskabets fortsatte drift, at denne rammeaftale opretholdes, hvilket er
ledelsens forventning, og at dette forhold heller ikke er bestridt af Max Bank af 2011/Finansiel
Stabilitet.

Selskabet har ikke afholdt udgifter til forskning og udvikling i regnskabsaret.
Selskabet har ikke filialer i udlandet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.

Den fremtidige udvikling:
Selskabet forventer et usendret resultat for 2014 i forhold til 2013.
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Arsregnskabet for 2013 for Komplementarselskabet EE — Berlin (Tiergarten) ApS er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er ugndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling:

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den anvendte regnskabspraksis er saledes:
RESULTATOPG@RELSE:

Nettoomsaetning:
Nettoomsatning omfatter administrationsindtaegter, der indregnes i takt med, at de indtjenes.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration, revision og radgivning
m.m.

Finansielle poster:
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN:

Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte:
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, for eksempel
vedrgrende aktier, hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatnings-
regler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlagst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt
skat som falge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indeverende ar er
anvendt en skattesats pa 24,5%.

Geeldsforpligtelser:
Anden geeld er malt til nettorealisationsveerdi.
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Gewinn- und Verlustrechnung
1. Januar — 31. Dezember 2013
2013 2012
Note/Erlauterung kr./DKK kr./DKK
Administrationsindtaegter 0 +11.804
Verwaltungseinnahmen
1 Administrationsomkostninger +30.500 +26.584
Verwaltungsaufwendungen
RESULTAT F@R SKAT +30.500 14.780
Ergebnis vor Steuern
2 Skat af ordineert resultat +5.328 0
Steuern auf Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit
ARETS RESULTAT +35.828 14.780

Jahresergebnis
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AKTIVER revisorer
Bilanz zum 31. Dezember 2013
Aktiva

2013 2012
Note/Erlauterung kr./DKK kr./DKK
Tilgodehavende, kommanditselskab 0 0

Forderungen, Kommanditgesellschaft
Andre tilgodehavender 3.000 0

Umlaufvermdgen und sonstige Vermégensgegenstande

Tilgodehavende i alt 3.000 0
Forderungen gesamt

OMSATNINGSAKTIVER I ALT 3.000 0
Umlaufvermogen gesamt

AKTIVER | ALT 3.000 0
Aktiva gesamt
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PASSIVER revisorer
Bilanz zum 31. Dezember 2013

Passiva
2013 2012
Note/Erlauterung kr./DKK kr./DKK
Selskabskapital 160.000 160.000
Gezeichnetes Kapital
Overfart resultat +259.743 +223.915
Gewinn-/Verlustvortrag
3 EGENKAPITAL | ALT +99.743 +63.915
Eigenkapital gesamt
Skyldig selskabsskat 0 0
Verbindlichkeiten aus Steuern vom Einkommen und Ertrag
4 Anden geeld 102.743 63.915
Sonstige Verbindlichkeiten
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 102.743 63.915
KurzfristigeVerbindlichkeiten gesamt
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 102.743 63.915
Verbindlichkeiten gesamt
PASSIVER I ALT 3.000 0

Passiva gesamt

5  Personaleomkostninger mv.
Personalaufwendungen und &hnliches
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Verpfandungen und Sicherheitsleistungen
7 Eventualforpligtelser
Eventuelle Verbindlichkeiten
8  Vesentlige regnskabsmaessige skan og vurderinger (Wesentliche bilanzielle
Schatzungen und Bewertungen)
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2013 2012
kr. kr.
1. ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER:
Selskabsadministration 24.000 +16.805
Revisor 6.500 5.000
Henszttelse til tab pa tilgodehavende hos kommanditselskab 0 +14.779
| ALT 30.500 +26.584
2. SKAT AF ARETS RESULTAT:
Regulering af skat, tidligere ar 5.328
| alt 5.328
Den skattepligtige indkomst kan opgares til:
Resultat far skat i henhold til resultatopgarelsen +35.828
Skattepligtig indkomst +35.828

Der er ikke betalt skat i regnskabsaret.
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NOTER

EGENKAPITAL:

Anpartskapitalen er fordelt pa 80 anparter a kr. 2.000.

Indskudskapital 1. januar
Indskudskapital 31. december
Overfart resultat 1. januar
Overfart ifglge resultatfordeling

Overfart resultat 31. december

EGENKAPITAL 31. DECEMBER

4. ANDEN GALD:

5.

Skyldig, revisor
Skyldig, EE Invest ApS - 31032006 - 4
Skyldig moms

I ALT

PERSONALEOMKOSTNINGER M.V.:

Selskabet har ikke haft nogen ansatte i regnskabsaret.
Der er ikke ydet honorar til bestyrelsen.
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160.000

160.000

+223.915

+35.828

+259.743

+99.743

2013 2012
kr. kr.
5.000 5.000
97.743 54.665
0 4.250
102.743 63.915
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NOTER

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution til sikkerhed for tilknyttede selskabers bankgald.

EVENTUALFORPLIGTELSER:
Selskabet er komplementar i K/S Euro Ejendomme — Berlin (Tiergarten).

Som komplementar haefter selskabet for kommanditselskabets forpligtelser.

Selskabet indgar i en obligatorisk national sambeskatning og hefter derfor solidarisk for
tilknyttede virksomheders selskabsskat.

VAESENTLIGE REGNSKABSMASSIGE SK@N OG VURDERINGER:

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet ngdvendigt for ledelsen at anleegge forudsaetninger,
der pavirker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtegter og udgifter for
regnskabsperioden. Ledelsen vurderer lgbende disse sken og vurderinger.

Skegn og vurderinger er baseret pa historiske erfaringer samt en reekke andre faktorer, der
anses for rimelige under de givne omstendigheder. De faktiske resultater kan under andre
forudseetninger eller forhold afvige fra disse skan. Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Felgende skan vurderes som vasentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:

Selskabets fortsatte drift er betinget af kommanditselskabets fortsatte finansiering fra
selskabets bank; Max Bank af 2011, der er overtaget af Finansiel Stabilitet. Det er ledelsens
forventning og ikke bestridt af Max Bank af 2011/Finansiel Stabilitet, at finansieringen bestar
som aftalt.



