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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsregnskabet for perioden 1. oktober 2024 - 30. september 2025
for Dansk Boligtjek ApS.

Arsregnskabet aflcegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Harning, den 25. marts 2026

Direktion

John Klysner
Direktear



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET
GENNEMGANG

Til kapitalejerne 1 Dansk Boligtjek ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Dansk Boligtiek ApS for perioden 1. oktober
2024 - 30. september 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfaerte arbejde er det vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 2024 - 30. september 2025 i overensstemmelse med
Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklceringsstandard for smd& virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er ncermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”.

Vi er uafhcengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ infernationale retningslinjer for revisorers etiske adfcerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstroekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af d&rsregnskabet, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med dArsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde Arsregnskabet uden voesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortscette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre deftte.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af selskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Dette kroever, at vi planlcegger og
udferer handlinger med henblik p& at opnd begreenset sikkerhed for vores konklusion om
Arsregnskabet og derudover udfarer specifikt krcevede supplerende handlinger med henblik p& at
opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primcert bestar af forespargsler fil ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kroevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om d&rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET
GENNEMGANG

Vores konklusion om Arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lcese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er voesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd
anden mdde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kroevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pd det udfaerte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 25. marts 2026

Revision 2 A/S
CVR nr.: 16968137

Steen Michael Laursen
Registreret revisor
mnel18011
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vesentligste aktiviteter

Selskabets voesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af at udfere
tilstandsrapporter, energimaerkning, syn og skan samt konsulentopgaver pd eksisterende
bygninger.

Usadvanlige forhold
Der er ingen uscedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2024/25.

Udviklingen 1 selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke voeret enkeltstGende begivenheder i
perioden, som er af s& voesentlig karakter, at det krcever omtale i ledelsesberetningen.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen
indfjening.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som voesentligt vil kunne pdvirke
selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for Dansk Boligtiek ApS for 2024/25 er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og méling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtcegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveoerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd érets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tiloagefarsler som
falge af cendrede regnskabsmaoessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens voerdi kan mdéles pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende madles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belzb.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsregnskabet afloegges, og som be- eller afkrcefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Arsregnskabet afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskalbslovens § 32 er visse indtcegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjieneste.

Bruttofortjenesten bestdr af sammentroekning af regnskabsposterne nettoomscetning, cendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstiling og handelsvarer, andre driftsindtcegter, omkostninger
til rdvarer og hjcelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomscetningen ved salg af handelsvarer og foerdigvarer indregnes i resultatopgearelsen, nér
levering og risikoovergang til keber har fundet sted.

Nettoomscetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af alle former for afgivne rabatter.

Andre driftsindtegter og -omkostninger
Andre driftsindtcegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundcer karakter i forhold
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlcegsaktiver.

Ombkostninger til rivarer og hjelpematerialer



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omekostninger til rdvarer og hjcelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pd
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre
omkostninger ftil social sikring m.v. il selskabets medarbejdere.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtoegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og ureadliserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditidn samt tillceg og
godtgearelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtcegtsfares i
det regnskabsdr, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd& egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Immaterielle anleegsaktiver

Erhvervet goodwill méles ved ferste indregning fil kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives linecert over den vurderede gkonomiske brugstid,
der er vurderet fil 10 ér.

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlocegsaktiver mdles ved ferste indregning fil kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte filknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og
indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn samt
l&dneomkostninger fra specifik og generel IGntagning, der direkte vedrgrer opfarelsen af det enkelte
aktiv.

Kostprisen pd& et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pd de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opgaeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvoerdi, afskrives
linecert over den forventede brugstid, baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Indretning leje lokaler 54ar 0%
Andre anlceg, driftsmateriel og inventar 5ar 0-36%



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvoerdi og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvoerdien fastscettes pd
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvoerdien aktivets regnskabsmcessige
veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved cendring i afskrivningsperioden eller restvoerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en cendring i regnskabsmaessigt skan.

Fortjeneste eller tab ved afhcendelse af materielle anloegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaoessige voerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgegrelsen under andre driftsindtcegter/andre
driftsomkostninger.

Deposita
Deposita mdles til anskaffelsespris.

Verdiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmaeessige voerdi af immaterielle, materielle og finansielle anlcegsaktiver, der ikke
mailes til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer p& veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd& veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv
henholdsvis pengestramsgenererende enhed. Der foretages nedskrivning il
genindvindingsvcerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmcaessige voerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vcoerdi af nettosalgspris og kapitalvcerdi.
Kapitalveerdien opgaeres som nutidsvcerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelse
af aktivet eller aktivgruppen og forventede pengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen
efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning fil imadegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pd, at et tigodehavende eller en portefglie af tigodehavender er veerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tiigodehavende er voerdiforringet,
foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Igangvearende arbejder for fremmed regning

lgangveoerende arbejder for fremmed regning mdles til salgsveerdien af det udferte arbejde.
Salgsveerdien males pd baggrund af feerdiggerelsesgraden pd balancedagen og de samlede
forventede indtcegter pd det enkelte igangvoerende arbejde.

Nar salgsveerdien ikke kan opgares pdlideligt, madles salgsveerdien til de medgdede omkostninger
eller nettorealisationsvoerdien, sdfremt denne er lavere.

Det enkelte igangvcerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller
gceldsforpligtelser afhcengig af nettoveerdien af salgssummen med fradrag af
acontofaktureringer.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opndelse af kontrakter indregnes i
resultatopgerelsen i takt med, at de afholdes.

Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser.

Periodeafgraensningsposter

-10 -



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgroensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskalbsar.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en scerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere é&rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de filfoelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, mdles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevcerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
madles til den voerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indfjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver mdles til nettorealisationsvcerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vcere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som falge af cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgearelsen.

Geldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gceld fil leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden
gceld, mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel veerdi.

-11 -



RESULTATOPGORELSE
1. oktober 2024 - 30. september 2025

2024/2025 2023/2024
DKK DKK

Bruttotab.........oooviiiiiiiee e -769.904 2.980.267
PersonaleomKOSTNINGET.......c..voviiieiieeeiieeeeeeeee e -767.088 -2.750.259
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIOEGSOKTIVET ...t e, -106.160 -52.796
Andre driftsomKkostNiNgEr..........oovovveeieieeeeeeeeee e, 0 -1.385
Resultat for finansielle poster.........cccveeviveecieeni e, -1.643.152 175.827
Andre finansielle indtcegter fra tilknyttede
VIFEKSOMNEAET ..ottt 0 411
Andre finansielle indtoegter........oovoeeeeicieee -155 2.354
Finansielle omkostninger, der hidragrer fra tilknyttede
VIFEKSOMNEAET ..ottt -70.176 -15.834
Andre finansielle omKkostniNger.........cccooveeveeveccceeeeenee. -24.262 -23.674
Resultat for skat ..........ccoooviieeeiiiiieeeeeecee e -1.737.745 139.084
Skat af Arets resultAt........oooveeeeeee e, 3.708 -35.361
ATES TESUIAL. ... e e -1.734.037 103.723
Overfart resUltQl. ... -1.734.037 103.723
Forslag til resultatdisponering.............cceeeveeeeveeevniieennnennne. -1.734.037 103.723

_12-



BALANCE PR. 30. september 2025

AKTIVER

2025 2024

DKK DKK
GOOAWIIl. .ottt e 0 61.209
Immaterielle anlaegsaktiver..........ccccveeviieeiieen e, 0 61.209
Andre anlceg, driftsmateriel og inventar..........c...c........... 70.892 115.843
Materielle anlaegsaktiver..........c.ccceeeveeeecieeee e, 70.892 115.843
DEPOSH Ot 0 154.500
Finansielle anlaegsaktiVer.............uueeeeiiieeeeciiiie e 0 154.500
Anl@gSaKtiVeT.......ccoei i 70.892 331.552
Tiigodehavender fra salg og tjenesteydelser................... 44,267 441.820
lgangvcerende arbejder for fremmed regning............... 0 462.500
Udskudt skatteaktiv.........coocveiiciiieececeee 0 0
Andre tilgodehavender..........coooeeeeeiciieeeeeee 0 0
PeriodeafgraensningSpOSTEr..........ooveeeeeieee e 10.748 84.180
Tilgodehavender...........c.oovviieiiiiniiiiiieee e, 55.015 988.500
Likvide beholdninger...........c.ooovueeeviieniiiiieiiieeieee e, 7.369 325.803
OMS@tNINGSAKLIVET....ccuviieceiieeiieeciiee e e 62.384 1.314.303
AKLIVET...oiiiiie et e 133.276 1.645.855
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BALANCE PR. 30. september 2025

PASSIVER

2025 2024

DKK DKK
VirksomhedskQpitAl..........cooeoeiiieeieeeeeceeeeeee e 125.000 125.000
Overfart resultQt. ... -1.503.608 230.429
Foresldet Uy, ..., 0 0
Egenkapital..........ccooeeiiiiiiiieiiecee e e -1.378.608 355.429
Henscettelser til udskudt skQf......c.ooooiveieiiiiciieee 0 3.701
Hensatte forpligtigelSer .........ccovvvvieeeiiiieecciiieeeeieeeee e, 0 3.701
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser....................... 40.703 330.925
Geeld fil tilknyttede virksomheder..........ccocooovvvieeceeennne. 1.379.903 456.393
SelskabsskAt ... 73.407 166.150
Anden gceld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til SOCial SIKIMNG.....ccvovveeiieeeeeeeee e, 17.871 333.257
Gceeld til vicksomhedsdeltagere og ledelse...................... 0 0
Kortfristede galdsforpligtigelser.........ccvvevvveenciieeriennennne. 1.511.884 1.286.725
PaSSIVET ...t e 133.276 1.645.855

3 Konftraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser
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1

NOTER

2024/2025 2023/2024
DKK DKK

Usikkerhed om fortsat drift

Der er usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift, idet arbejdskapitalen er negativ.
Arsregnskabet er aflagt under forudscetning of fortsat drift, idet ejerkredsen er af den
opfattelse, at selskabet vil kunne f& stillet de forngdne kreditfaciliteter til rédighed fra
I&ngivere og efterfalgende selv vil kunne genere den forngdne likviditet.

Moderselskabet har afgivet indestdelseserklcering overfor selskabet samt ydet skattefrit
koncerntilskud pé kr. 1,4 mio efter statusdagen til sikring af den fortsatte drift.

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
Personaleomkostninger
Antal personer beskceftiget i gennemsnit........................ 0 0
LBNNINGET ...t 572.671 2.386.332
PENSIONET . ...t 163.945 314.229
Andre omkostninger til social SikrNg.......ccccoeveeveeeeieencn. 30.472 49.698
Personaleomkostninger.............cccuveeeciiieene e 767.088 2.750.259
2024/2025 2023/2024
DKK DKK
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i Klysner-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hcoefter selskabet ubegroenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter p& udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

2024/2025 2023/2024
DKK DKK

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pantscetninger eller sikkerhedsstillelser.
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