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AK-Cordt Ejendom ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2024 for AK-Cordt Ejendom ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -

31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbzk, den 11. juni 2025

Direktion
Anders Kolding Michael Cordt Juul Rimfort
direktor adm. direktor
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AK-Cordt Ejendom ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

TOPrevision ApS

AK-Cordt Ejendom ApS

Spannebaek 14

4300 Holbzk

CVR-nr.: 42 40 53 29

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Hjemsted: Holbaek

Anders Kolding, direkter
Michael Cordt Juul Rimfort, adm. direkter




AK-Cordt Ejendom ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at udleje og vedligeholde ejendommen og hermed forbundne aktiviteter efter
direktionens skon.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et overskud pa kr. 63.416, og selskabets balance pr. 31.
december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 104.447.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke

selskabets finansielle stilling.
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AK-Cordt Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AK-Cordt Ejendom ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-

lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer, der
er anvendt for at opné arets nettoomsaetning.
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AK-Cordt Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-

er, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-

er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger

af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-

skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og trans-
aktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles

til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pé grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Aktiver med en kostpris pa under kr. 33.100 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Andre verdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver
Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostpri-

sen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for handelsvarer samt rdvarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjem-
tagelsesomkostninger.
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AK-Cordt Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Kostpris for fremstillede faerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer, hjelpe-
materialer, direkte lon og indirekte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsverdien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af direkte
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Vaerdien fastsattes
under hensyntagen til varebeholdningers omsattelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedre-

rende efterfolgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangverende ar-

bejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som folge af en tidligere be-
givenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfore et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat
Gezldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte

transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l&nets restgeeld. For ob-
ligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende kontantverdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af l&nets kursregu-
lering pé optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pd finansielle
leasingkontrakter.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede galdsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger

vedrarende indtaegter i de efterfolgende ar.
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AK-Cordt Ejendom ApS

Resultatopgoerelse 1. januar - 31. december 2024

Note 2024 2023
kr. kr.

Bruttofortjeneste 189.367 115.578
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 189.367 115.578
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -13.211 -13.211
Resultat for finansielle poster 176.156 102.367
Finansielle omkostninger 3 -101.980 -91.859
Resultat for skat 74.176 10.508
Skat af arets resultat 4 -10.760 -2.310
Arets resultat 63.416 8.198
Overfort resultat 63.416 8.198

63.416 8.198
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AK-Cordt Ejendom ApS

Balance pr. 31. december 2024

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2024 2023
kr. kr.

5 3.107.705 3.120.916
3.107.705 3.120.916
3.107.705 3.120.916

3.070 1

0 4.356

3.070 4.357
58.939 5.652
62.009 10.009
3.169.714 3.130.925
9




AK-Cordt Ejendom ApS

Balance pr. 31. december 2024

Note 2024 2023
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 64.447 1.031
Egenkapital 6 104.447 41.031
Hensattelse til udskudt skat 23.212 12.452
Hensatte forpligtelser i alt 23.212 12.452
Geeld til realkreditinstitutter 1.716.818 1.791.884
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 1.716.818 1.791.884
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 7 75.000 75.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 28.700 31.600
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 67.067 29.055
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.098.375 1.107.500
Anden geeld 25.295 14.503
Deposita 30.800 27.900
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.325.237 1.285.558
Gezldsforpligtelser i alt 3.042.055 3.077.442
Passiver i alt 3.169.714 3.130.925
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AK-Cordt Ejendom ApS

Noter

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit

2 Finansielle indtaegter

3 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

4  Skat af arets resultat

Arets udskudte skat

5 Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. januar 2024
Kostpris 31. december 2024

Opskrivninger 1. januar 2024
Opskrivninger 31. december 2024
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2024 2023
kr. kr.
0 0
2024 2023
kr. kr.
2024 2023
kr. kr.
101.980 91.859
101.980 91.859
10.760 2.310
10.760 2.310
Grunde og byg-
ninger
3.160.549
3.160.549
0
0
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AK-Cordt Ejendom ApS

Noter

Af- og nedskrivninger 1. januar 2024
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2024

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024
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Grunde og byg-
ninger

39.633
13.211

52.844

3.107.705
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AK-Cordt Ejendom ApS

Noter

6 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

7 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

8 Eventualforpligtelser

Virksomheds- Overfort
kapital resultat L alt
40.000 1.031 41.031
0 63.416 63.416
40.000 64.447 104.447
Geld

Geeld 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2024 2024 naste ar efter 5 ar
1.791.884 1.716.818 75.000 1.400.000
1.791.884 1.716.818 75.000 1.400.000

Andre eventualforpligtelser, der ikke er indregnet i balancen
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til DLR kr. 1.716.818 er tinglyst sikkerhed i ejendommen, Spannebak 14, med

en bogfert veerdi pé kr. 3.107.705.
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