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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 1

LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for K/S Estate BK Haderslev.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig og de udevede regnskabsmeessige skon for
forsvarlige, ligesom arsrapporten efter vores opfattelse indeholder de oplysninger der er relevante

for at bedemme selskabets gkonomiske forhold.
Det er derfor vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar — 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 12. marts 2020

Bestyrelse

Kasper Thygesen Poul Jorgensen Peter Frigaard
Formand
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 2
DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til komplementaren og kommanditisterne i K/S Estate BK Haderslev

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Estate BK Haderslev for regnskabséret 1. januar - 31. decem-
ber 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar — 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nerme-
re beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisi-
onsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i1 arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
settelse af intern kontrol.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 3

e Opndr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis
er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom péd oplysninger herom i &rs-
regnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vo-
res revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnédet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 12. marts 2020
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR-nr. 1896 79 01

Jeppe Winding
statsautoriseret revisor
mne41343
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Side 4

K/S Estate BK Haderslev

c/o EstatePartner Forvaltning ApS
Overgaden Neden Vandet 9C
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Kasper Thygesen, formand
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Peter Frigaard
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Tuborgvej 32
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 5

LEDELSESBERETNING

Selskabets aktivitet og resultat

Selskabets hovedaktivitet er at eje, drive og udleje ejendommen Bredgade 11, 6100 Haderslev.

Ejendommen er erhvervet 1 2017.

Selskabets resultatopgerelse udviser et overskud pa t.kr. 481 og selskabets balance pr. 31. december

2019 udviser en egenkapital pa t.kr. 5.861.

Begivenheder efter balancedagen
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde handelser, som vesentligt vil

kunne forrykke selskabets skonomiske stilling.
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Side 6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virk-
somheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C, samt kommanditselskabets vedtegter.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets vaerdi kan vaerdiansettes palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan vardiansettes palideligt.

Ved forste indregning verdiansattes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende vardiansaet-
tes aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Lejeindtaegter
Lejeindtegter omfatter opkraevet leje ved udlejning af ejendommen.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrerende drift af ejendommen, herunder forsik-
ringer og vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter alle omkostninger til administration af selskabet.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og renteomkostninger, realiserede og urea-
liserede kursgevinster og kurstab vedrerende gald samt amortisering af realkreditlan.

Skat
Regnskabet indeholder ikke skat, idet selskabet ikke er et selvstendigt skattepligtigt. De enkelte
kommanditister medtager resultatet fra kommanditselskabet i deres respektive indkomstopgerelser.
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Side 7

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulere-
de nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsvaerdi og med fradrag af
eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvardien fastseattes
pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige
vardi, opherer afskrivningen.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger indregnes direkte 1 selskabets egenkapital.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der og restverdier:

Brugstid Restveardi
Bygninger 50 ar 8.850 t.kr.

Fortjeneste eller tav ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pé salgstidspunktet.
Fortjenester eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre drifts-
omkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende verdi med fradrag
af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel
vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Finansielle geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser til realkredit- og finansieringsinstitutter indregnes ved laneoptagelsen
til det modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den no-
minelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geaeldsforpligtelser i ovrigt

Ovrige geeldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet. Efter-
folgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser samt
for variabelt forrentede gaeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle verdi.

Resultatfordeling og andel i egenkapital
Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres andel af
kommanditkapitalen.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 8
RESULTATOPGORELSE 1. januar - 31. december 2019
2019 2018
Note kr. kr.

BRUTTOFORTIENESTE ......ccoooiiiiiiiiicee 859.614 853.943
ATSKIIVIINGET ..ot 2 85.000 85.000
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER ................. 774.614 768.943
Finansielle omkostninger, tilknyttet virksomhed ........... 2.200 5.000
Finansielle omKOStNINGET .......cceevverveeieniieieieeieieeeenee 290.932 591.049
ARETS RESULTAT ......oooviiiieee e 481.482 172.894
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat ..........c.coocevieienieieeeeeeee e 481.482 172.894

481.482 172.894
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

BALANCE pr. 31. december 2019

AKTIVER

Grunde 0g BYZNINGET .......cccveevieiieieeieeie e
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVERTALT .................

ANLAEGSAKTIVER TALT ..ot

Andre tilgodehavender ............cccceeverviieciienienieeeeenn,
TILGODEHAVENDER T ALT ....ooiiiiiiiiieieiciceee,

LIKVIDE BEHOLDNINGER .........cccccoeviiiiniiiiinns

OMSZATNINGSAKTIVERTALT ..o

AKTIVERTALT ...

PASSIVER
Kontant opkravet stamkapital ...........ccccoeevevenieniennennne.
Overfort resultat ........ccceveeeeiieiierieeeee e

EGENKAPITAL TALT ...oooiiiiiiieiiieieecceeeee

PrioritetsSZ@®Id ......ooveevieiieieeeeeeeee e
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER T ALT .

Kortfristet del af langfristet gaeld ..........cccvevvenveeinnnnnn,
Bankgaeld, kassekredit ..........oceverienieiienenienieeieeeene
Geeld til tilknyttet virksomhed ..........ccoccvevvenieniieinne.
Anden g&ld ......coooveviiiii e
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT ..

GALDSFORPLIGTELSER T ALT ....cocvviiiiiiiiee

PASSIVER T ALT ....cccoiiiiiiiiiiieccecceee

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser ............cccocvenennee.

Side 9
31/12 2019 31/12 2018
Note kr. kr.
15.105.850 15.190.850
2 15.105.850 15.190.850
15.105.850 15.190.850
26.445 124.049
26.445 124.049
294.127 0
320.572 124.049
15.426.422 15.314.899
5.250.000 5.250.000
611.216 129.734
3 5.861.216 5.379.734
7.870.055 8.171.484
4 7.870.055 8.171.484
4 424.129 250.000
1.108.454 1.433.681
52.200 55.000
110.368 25.000
1.695.151 1.763.681
9.565.206 9.935.165
15.426.422 15.314.899
5
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 10
NOTER
31/12 2019 31/12 2018
Note 1 - Personaleomkostninger kr. kr.
Gennemsnitslige antal medarbejdere ...........coocevevenieeciienieiciieinnne, 0 0
Note 2 - Grunde og bygninger
Anskaffelsessum Primo ........ccccceeeeeeiieniieiiiienieeieeee e 15.275.850 15.269.620
TIZANG ...veeeieeiiee ettt et enaeens 0 6.230
ATGANG oo 0 0
Anskaffelsessum 31. deCEMDET ...uuueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 15.275.850 15.275.850
ATSKITVIINZET PIIMO ...vvieiiieiiieeiieite ettt 85.000 0
Aret afSKITVIINGET ........ovovovevieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 85.000 85.000
Afskrivninger 31. december ...........cccueeviieiieniieeieeie e 170.000 85.000
Bogfort vaerdi 31. december ...........cccveeiieiieciiicieeee e, 15.105.850 15.190.850
Note 3 - Egenkapital
Stamkapital, 100 andele af kr. 52.500 .........c.ccovveviieiiieiiieieeieee, 5.250.000 5.250.000
Kontant opkravet andel af stamkapital:
Kontant opkraevet Primo .........cccceecveeeeiieeriie e e 5.250.000 5.250.000
Kontant opkravet andel af stamkapital ultimo ...........c..ccccveeenreennnee. 5.250.000 5.250.000
Overfort resultat:
SAlAO PIIMO ...evieeiiieeiiee e e e e et e e e e eaae e sneeees 129.734 -43.160
Overfort af Arets TeSULLAL ...ooeveeeeeeee e 481.482 172.894
OVerfart til NESTE AT ...oeeeeeeeeee e 611.216 129.734
EGENKAPITAL T ALT ..o 5.861.216 5.379.734
Forfalden Forfalden Forfalden

Note 4 - Gaeldsforpligtelser u/l ar 1-5ar e/5 ar
Nykredit, obligationslan ............cccccevevieeciienieennnn. 424.129 3.097.374 4.772.681

424.129 3.097.374 4.772.681

Kursverdien af prioritetsgeld til Nykredit udger pr. 31. december 2019 t.kr. 8.392.

Note 5 - Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til kreditinstitutter, er der givet pant i ejendom, hvis

regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2019 udger t.kr. 15.106.
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