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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2012 for Byggeselskabet Adalen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejen, den 4. april 2013

Direktion

Ole Kronholm
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Den uathangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Byggeselskabet Adalen ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Byggeselskabet Adalen ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2012, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafthangige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 4. april 2013
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Arne Kristensen John Lindholm Bode
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
-
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Selskabsoplysninger

Selskabet Byggeselskabet Adalen ApS
Rolkjeer 60
6600 Vejen

CVR-nr.: 28 32 24 29
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Vejen

Hovedaktivitet Selskabets hovedaktivitet bestar i opferelse af ejendom og udlejning og
videresalg heraf.

Direktion Ole Kronholm

Revision PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hjulmagervej 8 K
7100 Vejle
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2012 2011
DKK DKK
Bruttofortjeneste 143.241 48.202
Finansielle omkostninger 2 -137.261 -134.840
Resultat for skat 5.980 -86.638
Skat af arets resultat 3 -1.495 21.630
Arets resultat 4.485 -65.008
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 4.485 -65.008
4.485 -65.008
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2012 2011

DKK DKK

Investeringsejendomme 9.426.300 9.426.300
Materielle anlaegsaktiver 4 9.426.300 9.426.300
Anlagsaktiver 9.426.300 9.426.300
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 164.000 0
Andre tilgodehavender 2.293 674
Selskabsskat 0 21.630
Periodeafgreensningsposter 8.313 6.989
Tilgodehavender 174.606 29.293
Omsatningsaktiver 174.606 29.293
Aktiver 9.600.906 9.455.593
5
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Balance 31. december

Passiver

Note 2012 2011

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver 2.875.792 2.875.792
Overfort resultat 581.973 577.488
Egenkapital 5 3.582.765 3.578.280
Henseettelse til udskudt skat 959.000 959.000
Hensatte forpligtelser 959.000 959.000
Geeld til realkreditinstitutter 3.400.000 3.400.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 3.400.000 3.400.000
Kreditinstitutter 1.480.637 1.373.251
Geeld til tilknyttede virksomheder 161.459 128.802
Selskabsskat 1.495 0
Anden gaeld 15.550 16.260
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.659.141 1.518.313
Gezeldsforpligtelser 5.059.141 4.918.313
Passiver 9.600.906 9.455.593
Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 7
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Noter til arsrapporten
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Usikkerhed ved indregning og maling

Arets resultat er ikke pavirket af usaedvanlige forhold. Ved opgerelsen af de regnskabsmaessige veerdier er der
udgvet et skan. De udavede ska@n er baseret pa forudsaetninger, som ledelsen finder forsvarlige. De
veesentligste skgn vedrgrer veerdifastseettelse af investeringsejendomme samt bebyggelsesretter.

2012 2011
DKK DKK
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 4.287 2.359
Andre finansielle omkostninger 132.974 132.481
137.261 134.840
Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 1.495 -21.630
1.495 -21.630

Aktiver der males til dagsvzerdi
Investerings-

ejendomme
DKK
Kostpris 1. januar 5.591.508
Kostpris 31. december 5.591.508
Veerdireguleringer 1. januar 3.834.792
Veerdireguleringer 31. december 3.834.792
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 9.426.300



Noter til arsrapporten

5 Egenkapital
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Reserve for
dagsveerdi pa
investerings- Overfort
Selskabskapital aktiver resultat | alt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 125.000 2.875.792 577.488 3.578.280
Arets resultat 0 0 4.485 4.485
Egenkapital 31. december 125.000 2.875.792 581.973 3.582.765

Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gaeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Sikkerhedsstillelser
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa

2012 2011

DKK DKK

3.400.000 3.400.000

3.400.000 3.400.000
0 0

3.400.000 3.400.000

9.426.300 9.426.300



Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Byggeselskabet Adalen ApS for 2012 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2012 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Nettoomsatning

Nettoomsztningen ved udlejning af ejndom indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder ejendoms- og administrationsomkostninger.

.
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Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakursreguleringer
samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab, Largus ApS. Den danske selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsverdi. Der foretages ikke afskrivninger pa ejendommene.

Dagsvaerdi fremkommer ved periodiske vurderinger af ejendommene. De herved fremkomne
vardireguleringer i forhold til kostpris/seneste dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen under posten
"Vaerdireguleringer af investeringsejendomme".

Dagsvaerdiopggerelsen tager udgangspunkt i foreliggende eksterne vurderinger samt veerdien pa
ejendomme af samme art og karakter i omradet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. I de tilfeelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfeorselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

_i
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Regnskabspraksis

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.
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