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Langd Evhvervs Park A/S
LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og dircktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2012 for Langéd Erhvervs Park A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Langd, den 25. marts 2013

Direktion

e

Tyge Hvass

Bestyrelse

] tile o)
Gert Renn ic Peter Klitgaar yge Hvass

Formand
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Langa Erhvervs Park A/S
DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af Langa Erhvervs Park A/S

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Langd Erhvervs Park A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig  fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis cr
passende, om ledelsens regnskabsmassige skeon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
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Langa Erhvervs Park A/S
DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Randers, den 25. marts 2013

Dansk Revision Randers
Godkendt Revisionspartnerselskab

—

irik Maller :

Statsautoriseret revisor
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Langa Erhvervs Park A/S

SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet Langa Erhvervs Park A/S
Parkvej 3
8870 Langa
CVR-nr.: 2672 5429
Stiftet: 12. juni 2002
Hjemstedskommune:  Randers
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Gert Regnnow Thaier, formand
Peter Klitgaard
Tyge Hvass
Direktion Tyge Hvass
Pengeinstitut Langd Sparckasse
Bredgade 10
8870 Langa
Revisor Dansk Revision Randers
Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5
8960 Randers S@
Hovedaktivitet Udlejning af fast ejendom
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Langa Erhvervs Park A/S
LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er kb, salg og udlejning af erhvervsejendomme.

Aktiviteten omfatter udlejning af erhvervsbyggeri i Langa.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet af arets drift udviser et overskud pd Dkk 494.397.

Det er ledelsens vurdering, at drets resultat er tilfredsstillende.

Selskabets egenkapital udger pr. 31. december 2012 Dkk 1.870.812. Dette svarer til en indre veerdi pa Dkk
374,16 pr. aktie 4 Dkk 100, malt direkte pa den bogferte egenkapital.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Langa Erhvervs Park A/S
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsrapporten for Langd Erhvervs Park A/S for 2012, der er aflagt i danske kroner, er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er nandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragi
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lpbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjencste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne nettooms®tning, omkostninger til
ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsaetningen bestér af lejeindtaegt af selskabets ¢jendom. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse og administration mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansiclle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan,
kursgevinst ved indfrielse samt tilleg og godtgerelser under acontoskattcordningen mv.
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Langa Evhvervs Park A/S
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af érets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte p4 egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger excl. grunde  7-20 ar under konkret hensyntagen til oprindeligt opferelsestidspunkt.

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af

andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende r er anvendt en skattesats pd 25%.

Gealdsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
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Langa Erhvervs Park A/S
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.,

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantln svarer til lanets restgeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lénets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Geld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarerende til nominel verdi.
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Langa Erhvervs Park A/S

RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR 2012 til 31. DECEMBER 2012

2012 2011

DKK DKK 1.000

BRUTTOFORTJENESTE .......coiiiciiiierenecnieeecnnes e 1.191.142 1.232

1 PersonalcomKOStNinger .....c.vvvvevevirveisuenreensrrirsesesnerereessessesenes -30.000 -30
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlacgsaktiver -375.055 -373
DRIFTSRESULTAT ..ot esessee e eesnees 786.087 829
Andre finansielle indtaegter ..o 9.046 10
Andre finansielle OMKOStNINGET ......ocvveeevcrerreceirierereereeseeneenenes -138.960 -167
RESULTAT FOR SKAT ......occocviinmiiiiiiiniiisioisiseisinens 656.173 672

2 Skat af rets reSUltat ....ueeceeruerieeieeeeee e -161.776 -172
ARETS RESULTAT .......coooimieiriciniesniesienesesiessssessesessessenessens 494.397 500

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret..........coceveeveennevennienvenennn 500.000 600
OVerfart TESUILAL .....o.covvrrireiieereie ittt s -5.603 -100
DISPONERET T ALT .....cociiiiiiniieienietsiesieeeseneseseeseassaesennas 494.397 500
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Langa Erhvervs Park A/S
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

AKTIVER

2012 2011

DKK DKK 1.000

3 Grunde O BYZNINGET.....ccviiiiiieiiiiiireeiieresissieeaesneeerne s s e seens 5.511.127 5.885
Materielle anlaegsaktiver ...........c.cccoeiiiiiiiinmiiniiiciiisineniinen. 5.511.127 5.885
ANLAEGSAKTIVER ... s 5.511.127 5.885
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .............covvvicuiinnnnins 47.557 0
Udskudt skatteaktiv.......oceveeerreeeneeiieiiieeiree e 105.997 95
PeriodeafgraensningSpoSter......coeoivveirrecriresressinineeesineseeesasraneenns 0 34
Tilgodehavender...............c.oooieiiiiiiiiniiie e e 153.554 129
Likvide beholdninger ...........ccccooviiieiiieeiiiiiiesesceeecseecrene 803.425 910
OMSAETNINGSAKTIVER ... seienians 956.979 1.039

AKTIVER ........oororreeeercrnrsreennsasessrssnssssenssssesresnressessasssassnnsns 6.468.106 6.924
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Langa Erhvervs Park A/S
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

PASSIVER

2012 2011

DKK DKK 1.000

Virksomhedskapital.........c...cccconiiimiiniinii 500.000 500
Overfort resultat st pevsssom s sap e mpsm o5 870.812 876
Forslag til udbytte for regnskabsaret..........cccevivceereeiicciennicnnene 500.000 600

4  EGENKAPITAL ............counrommsamsrsmecstssopisssesmssaam 1.870.812 1.976
PrioritetSZRId ......cocemiieeeicei e 3.356.024 3.800
DePOSItA. ciisssmsssisessmmmmsvssssmmsivsssssmesmuetiesssmsaiaastess o R TR s 644.030 614

5 Langfristede gaeldsforpligtelser............c..ccooovvvirneeeneennnnnneenns 4.000.054 4.414
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser.........cccevvune 437.474 404
Leveranderer af varer og tjienesteydelser .......ccvvvevvvvienvevecnnennn. 22.327 21
Selskabsskat wsumsrsmsmssseromeesinsmsnsomsrmsisensts sipssmeenss sssosss 8.278 1
Anden gaeld st i 129.161 108
Kortfristede gaeldsforpligtelser .............cccccvvniniciiirnninnicinnns 597.240 534
GZALDSFORPLIGTELSER ........cccooiiiiiiiiiiieiesie i 4.597.294 4.948
PASSIVER ...ttt e st s s ese e e s e 6.468.106 6.924

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Langa Erhvervs Park A/S

NOTER
2012 2011
DKK DKK 1.000
1 Personaleomkostninger
Bestyrelseshonorar usmisassssusiasisnssiissimmissmmiaimiasi 30.000 30
Personaleomkostningerialt............ccocovvievinnineinicinrinennenee. 30.000 30
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat.........cccoceiiinieeriiniinine i 176.150 168
Regulering af udskudt skat.........ccovvvvviiniriieienrrirece e -11.185 4
Regulering af tidligere ars skat........ccoccevvenieceivveneniniiiiiicisainnn -3.189 0
Skat af arets resultatialt................ocooovvvvievieiccinrenirennenens 161.776 172
Grunde og
bygninger
3 Materielle anlegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMO ....ccuiimieieriiiisitiisietsetsese s ssee s essseesae b e sae e e e ke e s esae e essasaebestsesseseseesaersens 9.371.641
Kostpris 31. december 2012.......coiiiiiiieiriiiee e ee s ses s se e enasan e e asseeae s 9.371.641
Af-/medskrivininger, Prifmo.......ccceveiereeierereesessassessaesassessessssssssasssssesssssesasssssessens -3.485.459
Arets af-/nedskrivninger s -375.055
Af-/nedskrivninger 31. december 2012.........cecviiveiniiciiniincnicisecee e -3.860.514
Materielle anlaegsaktiver i alt..............ccceevirveniiiniiniiiccire e 5.511.127
Ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 udger Dkk 8.150.000.
Forslag til
resultat-
Primo  Udbetalt udbytte disponering Ultimo
4  Egenkapital
Virksomhedskapital............... 500.000 0 0 500.000
Overfort resultat ........cccocveuenn 876.415 0 -5.603 870.812
Forslag til udbytte for
regnskabsaret............cococeurennn, 600.000 -600.000 500.000 500.000

1.976.415 -600.000 494.397 1.870.812

Virksomhedskapitalen bestar af 5.000 aktier 4 Dkk 100.
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Langa Erhvervs Park A/S

NOTER
Restgaeld
Galdialtprimo Geldialtultimo - Kortfristet andel efter 5 ar
5  Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ......ccocoovvrvineen. 4.203.583 3.793.498 437.474 2.279.312
Deposita......c.oeeereeerernennnnn 614.151 644.030 0 614.151
4.817.734 4.437.528 437.474 2.893.463

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgzeld er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi
pr. 31. december 2012 udger Dkk 5.511.127.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter i gvrigt er udstedt ejerpantebreve pa i alt Dkk 2.700.000, der
giver pant i grund og bygninger, naest prioritetsgeeld.
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