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o .
L edel sespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for K/S Brandenburg Retail 1.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor opfattelse, at
|edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de forhold, som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

8000 Aarhus C, den 01/06/2018

Direktion

Miguel Carnerero Peter Volquards Ekstram
Bestyrelse

Miguel Carnerero Kim Lang Sgrensen
Peter Volquards Ekstram
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei K/S Brandenburg Retail |

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Brandenburg Retail | for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsi oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferesi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sdan findes. Fejlinformation kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen.

Herudover:
« Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion padisse risici samt opnar
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revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udeladel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

« Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvisvi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmagrksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lasse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmel se med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

8200 Aarhus N, 01/06/2018

Johnny Skovgard Rasmussen , mne32079

Statsautoriseret revisor

KOVSTED & SKOVGARD, REVISION & RADGIVNING, STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB

CVR: 38751646
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter besiddelse og udlejning af ejendomme beliggende pa Berliner Weg 8, 16348
Wandlitz, Brandenburg og Nennhauser Damm 147-157, 13591 Berlin, Berlin Spandau, Tyskland.

Sagligerisici
Selskabets gadd er variabelt forrentet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ordinaae drift far renter og regulering af egendommetil dagsvaardi har udviklet sig som forventet
0g dette betragtes som vagende tilfredsstillende.

Egne kapitalandele

Selskabet har tidligere erhvervet 15 stk. egne kapitalandele fra en udtrédt kommanditist, med en tidligere
gierandel pa 15%.

Efter kommanditistens gaddssanering er konstateret reduktion af resthagftelsen med kr. 452.697.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vassentligt vil forrykke vurderingen
af virksomhedens forhold.

CVR-nr. 30365429
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
GENERELT

Arsregnskabet for K/S Brandenburg Retail | for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaggges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaadiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af amndrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillagy/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle bel gb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over | gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgerel sen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnesi resultatopgaerel sen som en finansiel post.

RESULTATOPGWJREL SEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personal eomkostninger
Personaleomkostninger omfatter |gnninger og avrige lenrelaterede omkostninger, herunder
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bestyrel seshonorar til virksomhedens bestyrel se.

Finansielle indtaggter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaadipapirer samt gadd og
transaktioner i fremmed valutamv.

Skat af arets resultat
Der afsatesikke skat og udskudt skat i arsrapporten, idet kommanditsel skabet ikke er et selvstaandigt
skatteobj ekt.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Investeringer i ggendomme med det formal at opna afkast af den investerede kapital i form af |gbende
driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg indregnes og méles efter reglerne om
investeringsejendomme. Investeringsejendommen maestil dagsvaardi efter normalindtjeningsmetoden.

Opgerelsen af dagsvaardien foretages af ledelsen i samarbejde med rédgivere i jendomsbranchen.

@vrige aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffel sesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgarel sen.

@vrige materielle anlaagsaktiver nedskrives til genindvindingsvaardi, séfremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi.

Finansielle anlasgsaktiver
Finansielle aktiver malestil amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle gaddsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgad d er sAledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa
l&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af |anets kursregulering pa
optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leverandgrer samt anden gadd, males til amortiseret
kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. Kr.
Dagsvagdiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccceeneee 799.697
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccoviviniiniiiiieree 1.426.038 1.242.459
Personal @0mKOStNINGEr ......ccveivieeeceeecee e 1 -50.000 -50.000
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccooveeiiieiieee e 1.376.038 1.192.459
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ...........ccoceveeeenee. 0 799.697
Andrefinansielle indtaagter .........ccccocceveevecce v 0 77.439
Andre finansielle OmKOStNINGEr ......cccceevieiiieieecee e -1.007.661 -1.036.691
Ordinaert resultat far skat ..o 368.377 1.032.904
ATBISTESUIAL .ottt 368.377  1.032.904
Fordag til resultatdisponering
OVEfArt reSUIaL .....c.cceeveeeeeriese e 368.377 1.032.904
= ST PRRRN 368.377 1.032.904
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Materielle anlasgsaktiver i alt
Andre vaadipapirer og kapitalandele
Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt ...
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ...............

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ..o

Note 2017
kr.
24.650.000

2 24.650.000
34.293
34.293

24.684.293

4.654
8.574
115.287

128.515
239.318
367.833

25.052.126
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2016
kr.
24.650.000

24.650.000
34.293
34.293

24.684.293

29.423
127.198
14.481

171.102
177.300
348.402

25.032.695
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Passiver
Note 2017 2016
kr. Kr.
Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e 4.723.790 4.473.554
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e -1.396.701  -1.737.366
Egenkapital i @lt .....cocooveeeeeee e 3.327.089 2.736.188
Kreditinstitutter | @VIgt ..o 20.788.410  21.310.086
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccceoeieiiiiiininenne 3 20.788.410  21.310.086
Gadd til kreditinsStitutter i GVIgE .....ooceeeeeeeeee e 500.000 500.000
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......coccovvvevievenenenienne 137.167 219.276
Gaddsforpligtelser til associerede virksomheder ...........cccoeeeeee. 165.793 161.512
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKING e 133.667 105.633
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cooeiiiiviiiiieee 936.627 986.421
Gaddsforpligtelser i alt ....coocveeveieee e 21.725.037  22.296.507
PaSSIVEr T Al ..o s 25.052.126  25.032.695
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Fordag til resultatdisponering

112017 31122017

3 Egenkapital
Virksomhedskapital 4.473.554 250.236 4.723.790
Overfart resultat -1.745.992 368.377 -1.377.615
Kursregulering 8.626 -27.712 -19.086

2.736.188 590.901 3.327.089

Stamkapitalen udger DKK 7.000.000 fordelt pa 100 andele 4 DKK 70.000.
Das Grundkapital betragt DKK 7.000.000 bel einer Stiickelung in 100 Anteilen von jeweils DKK 70.000.

Hadtelse jf. vedtagyterne:

Den eneste fuldt ansvarlige deltager i selskabet er Brandenburg Retail 2007 | ApS, CVR-nr. 30 36 46 86, der
som komplementar hagfter ubegramset for alle kommanditsel skabets forpligtel ser.

Kommanditisterne hadter personligt og solidarisk for kommanditsel skabets forpligtel ser, idet hadtel sen dog
er begramset til DKK 70.000 pr. tegnet andel med fradrag af kontante indbetalinger pa andelen samt den til
en hver tid vaarende gad d/skyld pa mellemregning med Brandenburg Retail 2007 | ApS. Hadtelsen er
indirekte overfor kommanditsel skabets kreditorer med undtagelse af finansielle kreditorer, overfor hvem
hagftelsen er direkte. Kommanditisterne kan tragfe beslutning, hvorefter hagtel sen udvides. Mellem
kommanditisterne er der ingen regresret.
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

2017 2016

kr. Kr.

Antal personer beskadtiget 1 1
0 0

Lanninger 50.000 50.000
50.000 50.000

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Vurdering af ejendommenes dagsvaadi pr. 31. december 2017 er fastlagt af selskabets ledelse
ved anvendelse af en afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel, hvilket tager udgangspunkt i
ejendommenes forventede driftsresultat og et afkastkrav. De anvendte skan er baseret pa
historiske oplysninger samt forudsagtninger, som vurderes forsvarlige, men som er usikre og
vanskelige at forudsige. Usikkerheden i vurderingen af ejendommenes vaardi kan have
indflydel se pa sel skabets balance.

Pa baggrund af de senere ars driftsresultater samt forventningerne til kommende &rs resultater,
forventes et resultat af ejendommenes drift pa 1.531 tkr.

Ledelsen forventer at kunne opna et afkast pa 6,21%, og er fastlagt pa baggrund af de faktiske
forhold pa balancedagen, uden hensyntagen til evt. tomgang.

| nvesteringsejendommene er saledes indregnet til en dagsvaardi pa 1.531 / 6,21% = 24.650 tkr. i
lighed med sidste ar.

Grundeog

bygninger

Kr.

Kostpris primo 25.474.602
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 25.474.602
Af- og nedskrivning primo -824.602
Arets afskrivning 0
Tilbagefersel ved afgang Oxx
Af- og nedskrivning ultimo -824.602
Regnskabsmaessig veer di ultimo 24.650.000
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

/12017 31/12 2017 Afdrag Restgadd

Gaddi alt Gaddi alt naeste ar efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgad d 21.810.086 21.288.410 500.000 18.788.410

21.810.086  21.288.410 500.000 18.788.410

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Virksomheden er part i verserende voldgifts- og retssag, hvor der er anlagt pastand om betaling
for et samlet bel @b pa 250.000 euro. Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er vassentlig substans
i kravet, og der tilmed vil fremkomme modkrav hertil.

Retten har efter afslutningen af regnskabsaret af sagt en forel gbig kendelse, som indeholder en for
selskabet negativ tilkendegivel se, men som dog farst og fremmest handler om
reparationsomkostninger for udbedring af en vandskade. Her har retten fastlagt, at kravet skal
vurderes gennem en syn- og skensmand. Det er derfor usikkert, hvornar en afgarelse kan
forventesog i givet fald, med hvilket krav selskabet i det samlede retsopger skal regne med.

5. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for bankengagement er deponeret EUR 1.900.000 i jendommen Nennhauser
Damm 147-155, 13591 Berlin, Tyskland og EUR 1.875.000 i gendommen Berliner Weg 8,
16348 Wandlitz, Tyskland.

Vestjysk Bank har uigenkaldelig transport i kommanditisternestil enhver tid vaaende
resthaeftel se.
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