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Selskab 

Kristensen ApS 

Havrevænget 14 

9430 Vadum 

 

CVR-nummer: 31088429 

Regnskabsperiode: 1. januar 2020 - 31. december 2020  

 

Direktion 

Dan R. Kristensen 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Brønderslev 

Registreret Revisionsanpartsselskab. 

Fynsgade 4 

9700 Brønderslev 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020 for Kristensen 

ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. 

december 2020. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Vadum, 15. juni 2021 

 

Direktionen: 

 

 

Dan R. Kristensen   
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Til ledelsen i Kristensen ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Kristensen ApS for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 på grund-

lag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregnskabet 

omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Brønderslev, 15. juni 2021 

 

Dansk Revision Brønderslev 

Registreret Revisionsanpartsselskab., CVR-nr. 14795707 

 

 

 

Morten Bruun Jacobsen 

Partner, Registreret revisor 

mne504  
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været dels at være ejer af 50% af et interes-

sentskab, som driver ejendomsudlejning i Aalborg, dels at eje kapitalandele (50%) af 2 investeringsselskaber, der 

bla. udføre investering i Tyskland.            

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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    2020  2019 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  302.311  74 

1  Personaleomkostninger  -17.538  -17 

  Resultat før finansielle poster  284.773  57 

  Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder  375.666  455 

2  Finansielle indtægter  58.369  74 

3  Finansielle omkostninger  -178.060  -231 

  Resultat før skat  540.748  355 

4  Skat af årets resultat  18.690  -30 

  Årets resultat  559.438  326 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Foreslået udbytte  0  105 

  Overført resultat  559.438  221 

  Resultatdisponering i alt  559.438  326 
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    2020  2019 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

  Grunde og bygninger  11.653.028  11.653 

  Materielle anlægsaktiver  11.653.028  11.653 

       

5  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  21.022.973  20.647 

  Finansielle anlægsaktiver  21.022.973  20.647 

       

  Anlægsaktiver i alt  32.676.001  32.300 

       

  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  1.803.653  1.749 

  Andre tilgodehavender  1.765.056  1.498 

  Tilgodehavender  3.568.709  3.247 

       

  Likvide beholdninger  67  0 

       

  Omsætningsaktiver i alt  3.568.776  3.247 

       

  Aktiver i alt  36.244.777  35.547 
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    2020  2019 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 31. december     

       

6  Virksomhedskapital  125.000  125 

  Overført resultat  18.226.590  17.667 

  Foreslået udbytte  0  105 

  Egenkapital i alt  18.351.590  17.897 

       

  Hensættelser til udskudt skat  1.663.514  1.696 

  Hensatte forpligtelser  1.663.514  1.696 

       

  Kreditinstitutter  10.372.378  10.478 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  3.203.747  2.879 

  Selskabsskat  12.606  -2 

  Anden gæld  1.328  -8 

  Periodeafgrænsningsposter  2.639.614  2.606 

  Kortfristede gældsforpligtelser  16.229.673  15.953 

       

  Gældsforpligtelser i alt  16.229.673  15.953 

       

  Passiver i alt  36.244.777  35.547 

       

       

7  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

Foreslået 
udbytte 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 1. januar - 31. december         
Saldo primo  125  17.667  105  17.897 
Udbetalt udbytte  0  0  -105  -105 
Årets resultat  0  559  0  559 

Egenkapital ultimo  125  18.227  0  18.352 
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    2020  2019 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Personaleomkostninger 

 

 

 

 
       

  Øvrige personaleomkostninger  17.538  17 

  Personaleomkostninger i alt  17.538  17 
 

   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 0 beskæftigede (sidste år 0).   

  

 

2 

 

Finansielle indtægter 

 

 

 

 
       

  Renteindtægter, tilknyttede virksomheder  54.919  68 
  Andre finansielle indtægter  3.450  6 

  Finansielle indtægter i alt  58.369  74 
 

3 

 

Finansielle omkostninger 

 

 

 

 
       

  Renter tilknyttede virksomheder  0  3 
  Renter tilknyttede virksomheder  66.348  101 
  Dan Kristensen  107.131  112 
  Andre finansielle omkostninger  4.582  15 

  Finansielle omkostninger i alt  178.060  231 
 

4 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  14.190  0 
  Regulering af udskudt skat  -32.880  30 

  Skat af årets resultat i alt  -18.690  30 
 

5 

 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

 

 

 

 
       

  Kostpris 1. januar  2.788.321  2.788 
  Kostpris 31. december  2.788.321  2.788 
       
  Værdireguleringer 1. januar  17.858.986  17.404 
  Årets resultatandel  375.666  455 
  Værdireguleringer 31. december  18.234.652  17.859 
       

  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt  21.022.973  20.647 
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    2020  2019 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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Navn                   Hjemsted Ejerandel     Egenkapitalandel 
 
RKR GmbH                   Hamburg 50%              11.335.887  
Rosengaard & Kristensen GmbH              Hamburg 50%              9.687.085 
 

 

6 

 

Virksomhedskapital 

 

 

 

 
       

  Virksomhedskapital, primo  125.000  125 

  Virksomhedskapital i alt  125.000  125 
 

   

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf. 

  

 

7 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Pant i fast ejendom 

Selskabet og medejer har udstedt ejerpantebreve på i alt TDKK 4500 og realkreditpant på ialt TDKK 

18.000, der giver pant i grunde og bygninger hvor den regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 

2020 udgør (50%) TDKK 11.653. Heraf er ejerpantebreve på i alt TDKK 4500 deponeret til sikkerhed 

for bankgæld. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Omregning af fremmed valuta 

Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gæld og 

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. 

 

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen under finansielle poster. 

 

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modværdien i danske kroner af balanceposter i fremmed 

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta. 
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Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger og 

tillagt andre driftsindtægter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre driftsindtægter  

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet. 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Balancen 

 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved an-

vendelse af en forenklet afkastbaseret model, ”normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsværdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede værdi 

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.  

 

De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-

mende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. 
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Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-

lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-

hed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.  

 

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 

 

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift -  med undtagelse af omkostninger ved 

ejendommenes administration – er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes drift. 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre værdis metode. Andel af årets resultat ind-

regnes i resultatopgørelsen. I balancen måles den forholdsmæssige ejerandel af den regnskabsmæssige indre 

værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller 

tab. 

 

De Tyske investeringer aflægger regnskab efter andre principper, end de danske principper for investeringsejen-

domme. 

 

Derfor er såvel indkomst som statusværdi af disse omregnet efter danske principper, herunder er der passiveret 

udskudt skat. 

 

Deposita måles til kostpris. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Udbytte 

Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-
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sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 

Udskudt skat vedr. aktiviteter i Tyskland, er passiveret med 15,83% idet det er den udbytteskat, som vil udløses 

for at udbytte kan overføres til dansk selskab. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrørende ind-

tægter i de efterfølgende år. 
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 h/AdvnIt6Ljw4OrawSVUiQnAg9jfZA1LqmYTLFnJ9oU=


 
SjqOD/C+vtmlnQVfadkfcPJmhCPR6ixGcxMrUMjdk4ml+fOjLipC/yFPfp7HBxA5ujhrSTa7pFDR
OAHuu5OlTcLZQ7ohJqFFrSoSZb0iMhFt8R7WPbjm8tVyBBBiKOZyd1OV6/vDUNvI0k6EwvugfNOI
L4nd6iOYyzm1Kulakb6VGdWIHukUmMaVrVgpKTKwl2C3pOscIm6tW2b3g09VGfWCrsw69QJv5G8g
XVtC8VRqd7zfqJMediI7evxnOjcTjfX6PDgbpqWhD+TyQbKjNeWh4V4tJiVA4q5cTyI+JJk/4G/L
hcJoG7WxqfDtOjnN9OZ+TMG6mfoQoBJ7DqcNPg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyBUb3VjaDsgLk5FVDQuMEM7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyB3YnggMS4wLjA7IHdieGFwcCAxLjAuMDsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId OTY4MzU3MQ==
  document_digests 
  _challenge Tk9BVzgtRFBMR1QtRk5RNzUtTExJT1EtWDFDWjEtVjFVR1U=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yNCAwNzo1NDoxNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 tPkLxemMr8WqMoyXbLjmbuFy/aEDO9D4KOfSbdzAlGA=


 
BkA859qC2yPWOEqg/+Gt7BKwO8YuMqT6vFqfsPF0P32w/hyNGe+NX3dGCyvYyXzp2MA/UgW5gzUG
eu/CYAfzYIguJVyt3vNU7zw+qfrp1HOU7msUtiDYH9x7f/AQBltTTs+t+dJy/sVz6YzElUbHljsQ
MGgYkBO+a0/yl/UqJ85J46CH9kRay8Xf4Z3ilbjzp8NArh1Cqa536A3xHv/Pj/O/d87+ZTdhwi3Y
RA/Jm39nkFA1DN9SxC8R3inh+j3MCWkTjaW99MLejKwYNzKKg5zcU4hiG66EAysVA568o5vv+EmA
XQ5fYfIQEvYqdPqVtA1/MZbsBUSFAVyYK7bPjA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T1RZNE16VTNNZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge Tmt0Q00wY3ROazlJTlRndE5sRlVWRWt0TVU1TFN6Y3RVVEJaVERFdFFrWk5Sa0k9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1biAyNCAwOTo1OTo1MCBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 Z4pFoKb69QNV15ryyv4gFEShG61RANts9Fe1zuGwiVU=


 
g1M8EJxXB+YHQcOaM/9HayfWAbKzlivg0b7AEpT81sq7E5OUgevXm2msVovqf9JAxftzUt0E002q
AieH1gxFBaar5wrzP0rO/8Dxg3WuXTHZyLlgrGeI7oZ9HjT8V9dcp8j4URxNl97FeDNYgGhZdq2y
waNI3k+sldqdhxkiBnPimn9jTtbCNNftQzjvd3Gs36xeO9a81XtWzg62aIQ3Qkt1AKENKsj7gpxN
DZFwp26lFNBiv7RtcPgFhYM+3dEgn/LkgczbGjuHIjjHq6T7/K7cjU/JFjd2GK/PEcwfoVbjY1sh
Bdw93cIDqJyQQGu3ePPYLGESoJYRxAPEz0AJtg==

 
 
  
  
   
  signtext 
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