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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

Ejerlejlighedsselskabet af marts 2016 ApS
Gothersgade 160 1 th
1123 Kebenhavn K

CVR-nr: 37751529
Regnskabsér: 01/01/2020 - 31/12/2020

AAEN & CO. STATSAUTORISEREDE REVISORER P/S
Kongevejen 3

3000 Helsingor

DK Danmark

CVR-nr: 33241763

P-enhed: 1016359781
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2020 - 31. december 2020 for
Ejerlejlighedsselskabet af marts 2016 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 16/04/2021

Direktion

Frank Hansen Mikkel Christian Hesselberg
Direktor Direktor



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne 1 Ejerlejlighedsselskabet af marts 2016 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerlejlighedsselskabet af marts 2016 ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2020 - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen
af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af rsregnskabet.Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af besvigelser er hogjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne

kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmeessige skon
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
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samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I tilknytning til vores revision af
arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinger, 16/04/2021

Kenn Erik Elmgren , mne26676

Statsautoriseret revisor

AAEN & CO. STATSAUTORISEREDE REVISORER P/S
CVR: 33241763
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet har vaeret investering i og udvikling af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Der har i dret ikke vaeret vasentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Den globale Corona-krise med Covid-19 fortsatter. Henset til at selskabets vaesentligste aktiviteter bestér 1 investering og
udvikling af fast ejendom, er det ledelsens forventning at selskabets gkonomi ikke er pavirket 1 veesentlig grad af krisen.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt
Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar de er sandsynlige og kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregningen og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges og
som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt
for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefoersler som folge
af @ndrede regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner 1 fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingstidspunktet indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens
valutakurs. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og — tab er medtaget i resultatopgerelsen under finansielle
indtegter og omkostninger.

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, omkostninger til drift af ejendom og administrationsomkostninger.

Nettoomsatningen indregnes safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen maéles
eksklusiv moms, afgifter og rabatter i forbindelse med udlejning og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, kursgevinster og —tab vedrerende
vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og
godtgerelser vedrerende skattebetalinger mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst og arets forskydning 1 udskudt skat.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Beholdningen af ejerlejligheder indregnes i1 balancen som investeringsejendomme under materielle anlegsaktiver.
Lejlighederne males til kostpris med med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
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Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive
taget 1 brug.

Efterfolgende opskrives ejendomme til dagsvaerdi sdfremt vaerdiforegelsen anses for varig og vasentlig. Opskrivninger
fores direkte pa selskabets egenkapital pé en sarskilt opskrivningshenleggelse.

Som grundlag for malingen til dagsvardi anvendes oplysninger fra handler med tilsvarende ejendomme.
Der foretages lineaere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider.

Investeringsejendommes forventede brugstid 50 ar
Investeringsejendommes forventede restvaerdi 90% af kostprisen

Fortjeneste og tab ved ath@ndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imadegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestidende.

Skyldig og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes med den
veardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare geldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af @endringer i skattesatser
indregnes 1 resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle
veerdi indregnes 1 resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden gaeld, méles til amortiseret kostpris.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinger primeer drift

@vrige finansielle omkostninger
Ordinzrt resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note 2020

77.116
-14.456
62.660
-23.181
39.479
-8.800
30.679

30.679
30.679

2019
kr.

1.095.796
-14.005
1.081.791
-44.681
1.037.110
-228.159
808.951

808.951
808.951
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver under udferelse og forudbetalinger for materielle
anlegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2020
kr.
11.254.688

0

11.254.688

11.254.688
2.220
2.220

194.667
196.887

11.451.575

2019
kr.
10.527.807

228.131

10.755.938

10.755.938
1.180
1.180

333.577
334.757

11.090.695
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020
kr.

4.000.000

2.238.949

975.934

7.214.883
604.602
604.602

3.346.710
24.109

2 3.370.819

178.901
0
13.873
68.497

261.271

3.632.090

11.451.575

2019

kr.
4.000.000
1.836.586
945.256

6.781.842
495.602
495.602

3.527.111
37.333

3.564.444

178.730
7.414
932
61.731

248.807

3.813.251

11.090.695
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Reserve for

Registreret o
. nettoopskrivning Overfort
kapital efter indre resultat Talt
my. .
vaerdis metode
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 4.000.000 1.836.586 945.256 6.781.842
Arets resultat 0 0 30.679 30.679
Arets opskrivning 0 402.362 0 402.362

Egenkapital, ultimo 4.000.000 2.238.948 975935 7.214.883



Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning

Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmeaessig vaerdi ultimo

2. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Investeringsejendomme Igangvzaerende
byggesag

kr. kr.
8.227.988 228.131
225.488 0

0 -228.131
8.453.476 0
2.354.598 0
515.849 0
2.870.447 0
-54.779 0
-14.456 0
-69.235 0
11.254.688 0

Af selskabets samlede geeld forfalder tkr. 2.580 til betaling mere end 5 &r fra balancedagen.

3. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld i kreditinstitutter pa tkr. 3.526 er der stillet pant i selskabets ejendomme.

Den bogfoerte vardi af disse ejendomme udger tkr. 11.255.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte
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