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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsregnskabet for perioden 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for
Ejendomsselskabet Klostertorvet 7 Aarhus ApS.

Arsregnskabet aflcegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, afloegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2024 -
30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Malling, den 29. oktober 2025

Direktion

Per Dreyer Andersen
Direktar



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKA]

Til den daglige ledelse 1 Ejendomsselskabet Klostertorvet 7 Aarhus ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Klostertorvet 7 Aarhus ApS for perioden 1. juli
2024 - 30. juni 2025 pd grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prcesentere
Arsregnskabet i overensstemmelse med darsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfoerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstcendigheden af de oplysninger, der er anvendt fil
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklceringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstcendigheden af de oplysninger, De har
givet os fil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabsloven.

Viby J, den 29. oktober 2025

Revision 2 A/S
CVR nr.: 16968137

Uffe Stengaard Veigert
Registreret revisor
mne 16532
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af at eje og udleje fast
ejendom.

Usadvanlige forhold
Der er ingen uscedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2024/25.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vceret enkeltstdende begivenheder i
perioden, som er af s& voesentlig karakter, at det krcever omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som voesentligt vil kunne pdvirke
selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for Eiendomsselskabet Klostertorvet 7 Aarhus ApS for 2024/25 er udarbejdet i
overensstemmelse med dArsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og méling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtcegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveoerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd érets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tiloagefarsler som
falge af cendrede regnskabsmaoessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens voerdi kan mdéles pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende madles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belzb.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsregnskabet afloegges, og som be- eller afkrcefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning

Nettoomscetningen huslejeindtcegter og indregnes i resultatopgearelsen i takt med, at lejen
optienes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtocegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte p& egenkapitalen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens
danske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgdr i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor
de indgdr i konsolideringen af koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér af
konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsvirksomheden for sambeskatningen og afregner som falge
heraf alle betalinger af selskabsskat til skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede danske virksomheder i forhold fil disses skattepligtige indkomster. | filknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedscettelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme mdles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mdles efterfalgende til anskaffelsessum med fradrag af akkummulerede
afskrivninger.

Materielle anlcegsaktiver mdles ved ferste indregning fil kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkummulerede af- og nedskrivhinger.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pd de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvoerdi, afskrives
linecert over den forventede brugstid, baseret pd falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30 ér 0%

Fortjeneste eller tab ved afhcendelse af materielle anloegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaoessige voerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgegrelsen under andre driftsindtcegter/andre
driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmaessige voerdi af immaterielle, materielle og finansielle anlcegsaktiver, der ikke
mailes til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer p& veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd& veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv
henholdsvis pengestremsgenererende enhed. Der foretages nedskrivning fil
genindvindingsveoerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvcerdi anvendes den hgjeste voerdi af nettosalgspris og kapitalveoerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsvcerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelse
af aktivet eller aktivgruppen og forventede pengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen
efter endt brugstid.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, ndr begrundelsen for nedskrivningen ikke lcengere
bestdr. Nedskrivning pd goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdiles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning fil imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at voere indtruffet en objektiv
indikation pd, at et tigodehavende eller en portefalie af tigodehavender er voerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tigodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og indl&nskonti i pengeinstitutter, herunder
valutakonti og sikringskonti.

Egenkapital
Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en scerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet hcefter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tigodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaoessig og skattemaoessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfcelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skattevoerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat mdles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vcere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter goeld fil kreditinstitutter og leverandergcoeld, indregnes ved
l&neoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder mdles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser mdles til nettorealisationsveoerdi.



RESULTATOPGORELSE
1. juli 2024 - 30. juni 2025

2024/2025 2023/2024
DKK DKK

NettoOMSCEINING. ..o 1.086.215 1.185.763
Omkostninger til rdvarer og hjcelpematerialer................ -284.450 -279.958
Andre eksterne omkostNiNGEr.........coovvveeieeiiecieceeee -145.911 -59.300
Bruttoresultat..........cccccoviiiiiiiiiieee e 655.854 846.505
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANICEGSAKTIVET ... -70.755 -70.755
Resultat for finansielle poster.........cccveevcvieeeiieencieeeeieeee, 585.099 775.750
Andre finansielle indtcegter fra tilknyttede
VIFEKSOMNEAET ...ttt 14.375 19.693
Andre finansielle indtcegter........ovieiceiceee 379 240.301
Finansielle omkostninger, der hidragrer fra tilknyttede
VIFEKSOMNEAET ...t -22.063 -28.813
Andre finansielle omKkostniNger.........cccoovvevveeeieceeee . -244.950 -337.635
Resultat for skat ..........cccoooeiiiviiiiiieeeecceceee e 332.840 669.296
Skat af &rets resultAl. ..., -72.767 -118.506
ATEtS TESUIAL. ... e e 260.073 550.790
Overfart resUlQl. ... 260.073 550.790
Forslag til resultatdisponering...........c.coeeveevvvveenciieennnnennne. 260.073 550.790
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BALANCE PR. 30. juni 2025

AKTIVER
2024/2025 2023/2024
DKK DKK
Grunde 0g BYGNINGET.......cooiiiieee e 8.235.614 8.306.369
Materielle anlagsaktiver..........cc.eeeeeveeeriieeniieeniiie e 8.235.614 8.306.369
ANIEESAKEIVET....cccviieieiiieciie e e 8.235.614 8.306.369
Tilgodehavender hos tfilknyttede virksomheder............... 387.902 272.783
PeriodeafgraensningSpoSter.........oovvveeeeeceeeeeeeeeeeee 0 0
Tilgodehavender............cocovviiiiiiiiiieeeee e 387.902 272.783
Likvide beholdninger...........cccceeevvieeieeiiiieecccieeeeieee e, 57.795 188.035
OMS@tNINGSAKLIVET...cccviieiiiieeiiee e e 445.697 460.818
AKLIVET ...t 8.681.311 8.767.187
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BALANCE PR. 30. juni 2025

PASSIVER
2024/2025 2023/2024
DKK DKK
VirksomhedskQpitAl..........coveeeeeeeieeeeeeceeeeeee e 50.000 50.000
Overfart resultQt. ... 2.199.575 1.939.502
Egenkapital........ccccooeiiiiiiiiiiieiiiecee e 2.249.575 1.989.502
Henscettelser til udskudt skQt.......cccooieieiieiciiieee 325.809 291.912
Hensatte forpligtigelSer .........ccovvvvieeiiieiiiiiiieeeeeeeeeeee 325.809 291.912
PrOrtetsgOEId. .. ..o 1.708.452 1.832.902
Geeld fil kreditinstitutter.......ccoooooeiee e, 1.947.446 2.236.859
Geeld til tilkknyttede virksomheder...........cccooeveeeveeecnnnee. 0 0
DEPOSH A 107.000 107.000
SelskabssKAt ... 38.870 65.271
Langfristede geeldsforpligtigelser............cooevvvveeeiiciieeennnnns 3.801.768 4.242.032
Kortfristet andel af langfristede gceldsforpligtigelser....... 411.000 405.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser....................... 12.000 12.000
Geeld fil tilknyttede virksomheder..........cocooeveeveeciieene, 646.634 632.027
SelskabssKAt ... 0 0
Skyldig sambeskatningsbidrag.........ccceveeveeeieciceieee, 65.271 32.545
Anden gceld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til SOCIAl SIKING.....cceeee e, 164.016 119.921
Gceeld til vicksomhedsdeltagere og ledelse...................... 1.005.238 1.042.248
Kortfristede gaeldsforpligtigelser........ccvvvveeviiviiiiieciieenenn. 2.304.159 2.243.741
PaSSIVET.......vviiiiiiiie e 8.681.311 8.767.187

2 Tilbagetroedelseserklcoering
3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
4 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGOURELSE

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
Virksomhedskapital Primo........ccoceveveeeeieeeeeee e 50.000 50.000
Virksomhedskapital ultimo.............coccveeviviieniieeniieeen. 50.000 50.000
Overfart overskud eller tab, primo........ccccvveeeevveeee. 1.939.502 1.388.712
Arets TESUITAT ... 260.073 550.790
Overfort overskud eller tab, ultimo..............ooovveeeieiinnn. 2.199.575 1.939.502
Egenkapital..........cccoviiiiiiiiiiice e 2.249.575 1.989.502
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NOTER

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
Antal personer beskeftiget
Antal personer beskceftiget i gennemsnit...................... 0 0
Antal personer beskaftiget........ccovveiriiiiiniiieniiee e, 0 0

Tilbagetreedelseserklaering

Selskabet har afgivet tilbagetroedelseserklcering vedragrende tilgodehavende hos tilknyttet
virksomhed pd& 387.902 kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pantscetninger eller sikkerhedsstillelser.

“14-



