danrevi

Palbo Ejendomme ApS c/o Dennis Mgrch Jorgensen

Nzasbyhovedvej 4
5270 Odense N

CVR nr. 34 88 36 29

Arsrapport 2022/23

Godkendt pa generalforsamlingen
den 24. oktober 2023

e
Dennis M, Jorgensen
rigent

Indehavere: Steen Halager Segérd, Steven Anthony Frandsen, Klaus Arvad Johansen
Afd. Odense: Berstenbindervej 12B, Tif. 66 15 43 60 | Afd. Assens: Sendre Ringvej 2, TIf. 64 7116 88
vh@vhrevision.dk | www.danrevi.dk | CVRnr.17871080 | Medlem af danske revisorer FSR



2 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
BTl e T S —— 3
Den uafhaengige 1evisors feVISIONSPALEGMING ....cvuurerrrrerresrssemssessesssusensssaseaseassssssssssssssssssssssns 4
Ledelsesberetning mv.
SR 2T Tol 2 Tl OO I —— 7
L SR S BRI Brsrronsreevmevmwvcmsrsssmmormes oo mecsmoms s omesseessesma s AR SAARA R 8

Arsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Anvendt 1eghskabspFaksis crmersmsmmmmrassnsom e 9
RS A D BTl R crmmuemmvrrommemssssssesveemmsmemsswerssms oo s s AL A AR ARSI EAR 12
BAlafiCe cecvuieieiii e 13
EgenKapitalOPOrelSe.....ccvmmmirsrsmsrsssnssssssssssnsssssssassssssassissssusssssssssssssssssssssasssssesssiussinsssssssssisss 15

INTOTEE ... ceomemensmmmasmmuntsnanonsensssasssssiaoiss s uiss s s sesn EusssaRiuessorauavesn SRV oR A AR B eV ERaTA S AT E SRS SR NE RS 16



g danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2022/23 for Palbo Ejendomme ApS ¢/o Dennis Morch Jor-
gensen.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, saledes at drsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 9. oktober 2023

Direktion

>
Do 4
Dennis Meotch Jorgense
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Palbo Ejendomme ApS c/o Dennis Morch Jorgensen

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Palbo Ejendomme ApS ¢/o Dennis Morch Jorgensen for perioden 1. maj
2022 - 30. april 2023, der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pt. 30. april 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj 2022 - 30. april 2023 i
overensstemmelse med édrsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafhzngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfard IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gal-
dende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et irsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisots ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opni hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om tevision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil af-
deekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne trzffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:
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* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisions-
bevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage va-
sentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.

* Opnar vi forstelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
messige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pé grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmzrksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsztte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om rsregnskabet afspejler de undetliggende transaktioner og begivenheder pa en sidan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvatlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 4rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og 1 den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 9. oktober 2023
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er ejendomsinvestering og anden virksomhed, der er naturligt forbundet hermed.

Vasentlige ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Palbo Ejendomme ApS c¢/o Dennis Morch Jorgensen for 2022/23 er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestem-
melser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges 1 danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arstegnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 1 resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af zndrede regnskabsmassige skon af belob, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arstegnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget 1 regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrzkning af regnskabsposterne nettoomsztning, omkostninger til rdvarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgaede kontrakter.

Omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer
Ombkostninger til tivarer og hjzlpematerialer omfatter varekob med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til irets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostptis med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
veerdier:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 50 ér 43 %

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger optages til nominel vzrdi.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceotienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgorelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningstregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Gzldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostptis, der for kontantldn svarer til linets restgzld. For obligati-
onslin svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa linoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandorer, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalin-
teresser samt anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel verdi.
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2022/23 2021/22
BRUTTOFEORTJENESTE ...c..cssvssumsosuasissrmmmuannssserss 381.458 898.831
ALSKIIVIIFER ccressenesusesisismsessrsorssrsmvossesssarssaseasmieenesasassssssssnssagssonsasss -132.782 -131.218
DRIFTSRESULTAT .....oocoiieeereceteieteeeeeeeneseeeeassasssssins 248.676 767.613
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VItkSOMheEder...coiiiiiiiieic e -95.779 -104.923
Andre finansielle omKoOStNINGEL «...vvuvvreereeieciiricieinsene, -16.462 -13.290
RESULTAT FOR SKAT .........cccnsuimsssnsmssasios 136.435 649.400
Beteghede skattel vmimmmsarmssmsmnsmssmsmmsssssmoos -30.866 -142.867
ARETS RESULTAT ....ooooviirrierieeeieeieseisseeiesessisesssense i 105.569 506.533
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Ovetfort resultats cmsmmmmmmsmmmmsmmnasmmsassnsans s 105.569 506.533
DISPONERET T ALT ......ooiirciiceeceiriceieicnesencnnnes 105.569 506.533
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BALANCE PR. 30. APRIL

Ginnde og bygihifger s

Materielle

anleegsalktiVet s unsnmmamamnnsmewam

ANLEGSAKTIVER .c:..coooucciosmsmsissmmmenssesismimsesssensvsississssiorsss

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag........ccoeuvvveireiersrisninninnnn.
Andre tilgodehavender........oooieiiriiiiii

Tilgodehavender ...

Likvide beholdninger ..o,

OMSAETNINGSAKTIVER.........iciincinceneiisinne,
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2023 2022
8.628.885 8.761.667
8.628.885 8.761.667
8.628.885 8.761.667

9.511 0

0 22.098

9.511 22.098
916.017 637.175
925.528 659.273
9.554.413 9.420.940
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PASSIVER

Vitksoimhedskapital aamsmammsessmsmmmssresmmmssmivems s

OVELTBIt LESUILAT v.vveeereteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteeteeeeeseeeseereeetseeseessesseesasseas

EGENKAPITAL:...ciuosmssmsememnummnssisisss

Hensazttelse til udskudt sKat.....ccooivveecieiicieceeeeceeceeee e

HENSATTE FORPLIGTELSER ...

PHGIEBISHRIE vmparwsrsmmmmomvmssssemssomensmsmmssmomsmsmssssmmasssoassnssoss
D BRI ety sosstessssasosiinsoli
Geld til tilknyttede vitksomheder........cooueievniniinrinniincnii

Langfristede gaeldsforpligtelser..........cocoooviiiiiiiniiininiinis

Kortfristet andel af langfristede gzldsforpligtelser ..........c.coeeece.
el RAISSRAL . cvervesssorassessnsossosnassasseseanssnsonsississsssssiiissinsisasssssinamsssams
EATTCIEET UL, . nemeeamanmnnsmsiansmeicsi s 53 R e8RS A AR SRS

Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccoooviiiiiiiieininninninieenns

GELDSFORPLIGTELSER ........c.ccocoimusmmismimmserssesons

PASSIVER .....cooiiiiiiire et

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2023 2022
80.000 80.000
3.390.469 3.284.900
3.470.469 3.364.900
540.813 500.436
540.813 500.436
429.865 480.116
38.123 38.123
4.941.905 4.740.117
5.409.893 5.258.356
51.000 52.000

0 102.146

82.238 143.102
133.238 297.248
5.543.131 5.555.604
9.554.413 9.420.940
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EGENKAPITALOPGORELSE

2023 2022
Vigksotrledskapital pHOTo..cummasissansmammmmmmmmsss 80.000 80.000
Vitksomhedskapital ultimo ..o, 80.000 80.000
(@103 V1Tl o 100 o DI ——————— 3.284.900 2.778.367
ALES LESUIAL v 105.569 506.533
Overfort resultat Ultimo..........cccooevvieiiiiieeeececeee e 3.390.469 3.284.900
EGENEKAPITAL......o.oooooeeeeeeeeeeeeveeetee e ess e ane 3.470.469 3.364.900
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NOTER

Gezldialt primo Galdialtultimo Kortfristet andel Geald efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld.......cccccuvrrunnncn. 532.117 480.865 51.000 228.000

15711 RR— 38.123 38.123 0 0

Geld til tilknyttede

virksomheder.......ccoveievrenenn. 4.740.117 4.941.905 0 0
5.310.357 5.460.893 51.000 228.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegranset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, DM] Holding ApS, CVR nr.
25 35 02 00, for oplysning om storrelsen af haftelsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med realkredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebelob Aktivets bogforte vardi

Ejendommen Sandvadvej 3 975.000 8.628.885
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