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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for
Agerskov & Motzfeldt ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nuuk, den 28. februar 2023

Direktion

Magnus Agerskov Dan Budek
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Grenlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Agerskov & Motzfeldt ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Agerskov & Motzfeldt ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Grenland, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Grenlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nuuk, den 28. februar 2023

Gronlands Revision A/S

statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 41 76 26 67

Per Jansen
statsautoriseret revisor
mne21323
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Selskabsoplysninger
Selskabet Agerskov & Motzfeldt ApS
H.J. Rinksvej 15
3900 Nuuk
CVR-nr.: 11941729
Hjemsted: Kommuneqarfik Sermersooq
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Magnus Agerskov, Rosenvej 59, Pillemark, 8305 Samsg
Dan Budek, Sendermarksvej 99B, 7100 Vejle
Revision Gronlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har bestdet 1 udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 698.725 kr. mod 3.785.626 kr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat ud-
gor 378.362 kr. mod 2.306.807 kr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Agerskov & Motzfeldt ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler og tab pa debitorer.

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser mv.
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Grenlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30 ar 50 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af ledelsen danner grundlag for ejendommenes dagsvaerdi.
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Grenlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maéling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som folge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.
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Grenlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer og anden geeld, males til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 698.725 3.785.626
Verdiregulering af investeringsejendomme -2.250 200.000

1 Personaleomkostninger 0 -430.000
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -59.549 -59.870
Resultat for finansielle poster 636.926 3.495.756
Andre finansielle indtegter 53.550 53.550

2 @vrige finansielle omkostninger -384.587 -407.296
Resultat for skat 305.889 3.142.010
Skat af arets resultat 72.473 -835.203
Arets resultat 378.362 2.306.807

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 300.000 2.180.000
Overfores til overfort resultat 78.362 126.807
Disponeret i alt 378.362 2.306.807
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021

Anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger 3.260.539 3.320.088

4 Investeringsejendomme 12.149.250 12.151.500
Materielle anleegsaktiver i alt 15.409.789 15.471.588

5 Andre tilgodehavender 2.595.000 2.595.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 2.595.000 2.595.000
Anlaegsaktiver i alt 18.004.789 18.066.588
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 11.767 1.913
Andre tilgodehavender 134.740 134.740
Tilgodehavender i alt 146.507 136.653
Likvide beholdninger 650.271 2.897.418
Omsatningsaktiver i alt 796.778 3.034.071
Aktiver i alt 18.801.567 21.100.659
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Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 8.049.847 7.891.985
8 Foreslaet udbytte for regnskabséaret 300.000 2.180.000
Egenkapital i alt 8.474.847 10.196.985

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 2.558.902 2.710.875
Hensatte forpligtelser i alt 2.558.902 2.710.875
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2.014.201 2.145.381
Kreditinstitutter i gvrigt 423.000 423.000
Geld til pengeinstitutter 4.700.000 4.700.000
9 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 7.137.201 7.268.381
9 Kortfristet del af langfristet gaeld 381.179 688.263
Geld til pengeinstitutter 133.418 107.578
Modtagne forudbetalinger fra kunder 31.713 43.289
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 21.151 33.266
Anden geld 63.156 52.022
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 630.617 924.418
Gealdsforpligtelser i alt 7.767.818 8.192.799
Passiver i alt 18.801.567 21.100.659

10 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Agerskov & Motzfeldt ApS - Arsrapport for 2022 12

This document has esignatur Agreement-1D: c5a579NMZkP249509595
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Noter

2022 2021
1.  Personaleomkostninger

Lonninger og gager 0 430.000
0 430.000
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1

2.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 384.587 407.296
384.587 407.296

3.  Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,

driftsmateriel

Bygninger og inventar

Kostpris 1. januar 2022 3.572.911 19.172
Kostpris 31. december 2022 3.572.911 19.172
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 252.823 19.172
Arets afskrivninger 59.549 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 312.372 19.172
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2022 3.260.539 0

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2022 8.387.764 8.387.764
Kostpris 31. december 2022 8.387.764 8.387.764
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2022 3.763.736 3.563.736
Arets regulering til dagsvardi -2.250 200.000
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2022 3.761.486 3.763.736
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 12.149.250 12.151.500
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sé-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsvardien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 7,14
Hojeste afkastprocent 7,14
Laveste afkastprocent 7,14
Andre tilgodehavender

Kostpris 1. januar 2022 2.595.000 2.595.000
Kostpris 31. december 2022 2.595.000 2.595.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 2.595.000 2.595.000

Der specificeres séledes:

Andre tilgodehavender 2.595.000 2.595.000
2.595.000 2.595.000

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2022 125.000 125.000
125.000 125.000
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Grenlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Noter
31/12 2022 31/12 2021
7.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2022 7.891.985 7.187.478
Arets overforte overskud eller underskud 78.362 126.807
Udskudt skat af udbytte 79.500 577.700
8.049.847 7.891.985
8.  Foresliet udbytte for regnskabsiret
Udbytte 1. januar 2022 2.180.000 0
Udloddet udbytte -2.180.000 0
Udbytte for regnskabséret 300.000 2.180.000
300.000 2.180.000
9.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- gaeld Restgzeld
31/12 2022 fristet geeld 31/12 2022 efter S ar
Geld til realkreditinstitutter 2.145.380 131.179 2.014.201 1.486.678
Kreditinstitutter i gvrigt 423.000 0 423.000 423.000
Geld til pengeinstitutter 4.700.000 0 4.700.000 4.700.000
Anden gaeld 250.000 250.000 0 0
7.518.380 381.179 7.137.201 6.609.678
10. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.145 tkr., er der givet pant i investerings-

ejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 12.149 t.kr.

Til sikkerhed for geld til kreditinstitutter i evrigt, 423 tkr. er der givet pant i investerings-

ejendomme.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 3.000 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-

brevene giver pant i bygninger.
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