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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Lollands Banks Ejendemme A/S er et 100 procent ejet datterselskab Lollands Bank A/S, og indgér i koncern-
regnskabet for Lollands Bank A/S.

Hovedaktiviteten i Lollands Banks Ejendomme A/S bestar udelukkende i at eje ejendomme. Selskabets ejen-
domme er alle placeret i koncernens markedsomrade. Ejendomsselskabet er etableret med en overskuelig og
ukempleks struktur, hvor den interne handel med moderselskabet er begraenset til udlejning af ejendomme, som
huser moderselskabets bankvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets ejer — Lollands Bank A/S har i november méaned 2023 besiuttet at likvidere dette selskab og overfere
aktiviterne — i form af ejendommene - til Lollands Bank A/S. De stigende lov- o9 sektorkrav har medfgrt, at Lol-
lands Bank A/S har vurderet at Lollands Banks Ejendomme skal nedlazgges som en selvsteendig enhed. De 6
ejendomme som selskabet er i besiddelse af, vil derfor i 2024 blive overdraget til Lollands Bank A/S. Det forven-
tes at likvidationen kan afsluttes inden udgangen af 1. kvarial 2024, og med tilbagevirkende kratt il 1. januar
2024.

Denne arsrapport er derfor selskabet sidste.

Selskabets hovedaktivitet — de 6 sjendomme er opgjort til en samlet vaerdi pa 34,0 mio. kr. | Iabet af dette regn-
skabsar har selskabet afhsendet en erhvervsejendom, som tidligere har vaeret udlejet til veerkstedsaktivitet, og
beliggende i Vordingborg, til en vaerdi af 2,7 mio. kr. Ved udgangen af forrige regnskabsar udgjorde vaerdien af
selskabets dengang 7 ejendomme 39,0 mio. kr.

| regnskabsaret 2023 er der opnéet et resultat efter skat pa -1,0 mio. kr. Aret fgr var resultatet -2,1 mio. kr. Arsa-
gen til underskuddet er veerdireguleringer af selskabets ejendomsportefzljie med samlet set 3,1 mio. kr.

Som felge af den forestaende likvidation vil det skattemzaessige underskud ikke lazngere kunne benyttes, og er
derfor nedskrevet.

Selskabet har i starten af dette regnskabsar afsluttet en renovering af Nybrogade 1 1. sal i Nakskov, som ien
lzengere arraekke har vazret anvendt il arkiv. Selskabet havde endvidere forventet at istandszstte 1. sal af gjen-
dommen beliggende i Langgade i Nykebing F. Dette arbejde er ikke igangsat, grundet en forhaling af processen
omkring udlejningssituationen. Det var ligeledes planiagt, at seiskabet skulle renovere Lollands Banks hoved-
saade | Nakskov, savel udskiftning af vinduer som en indvendig totalrenovering. Udgifter hertil, som ville veere
selskabet vedkommende, er fremfart til 1. kvartal 2024, og vil derfor i stedet blive afholdt af Lollands Bank A/S.

Usikkerheder ved indregning og maling
Veerdiansaettelsen af ejendomme indbefatter et vaesentligt skan. Usikkerheden er yderligere beskrevet i note 3.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.



Selskabsoplysninger

Lollands Banks Ejendomme A/S
Nybrogade 3

4900 Nakskov

TH. 5292 11 33

Bestyrelse:

Lars Maller Andersen (formand)
Jakob Mikkelsen (nzestformand)
Jeanne Kruse

Mette Suhr Stoffregen

Kim Pajar

Thomas Sendergaard

Michael Pedersen

Direktion:
Allan Aaskov

Aktiongerer | henhold {il selskabslovgivningen:
Aktieselskabet Lollands Bank, ejerandel 100 %

Bankforbindelse:
Lollands Bank A/S
Nybrogade 3
4900 Nakskov

Moderselskab som udarbejder koncernregnskab med seiskabet Lollands Banks Ejendomme A/S som 100% ejet
datterseiskab:

Lollands Bank A/S

Nybrogade 3

4900 Nakskov



Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2023 for Lollands Banks Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling pr. 31.december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. de-
cember 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles il generalforsamlingens godkendelse.

Nakskov, den 28, februar 2024

Direktionen

Alla n Aa skov .................

Bestyrelsen

Lars Maller Andersen Jakob Mikkelsen Jeanne Kruse
Formand Neestformand

Mette Suhr Stoffregen KimPajor Michael Pedersen

Thomas Sendergaard



Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Lollands Banks Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Lollands Banks Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2023, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielie stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 1. januar —
31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
cnspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Det er vores opfattelse, at det opnae-
de revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uathaengighed

Vi er uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd {|IESBA Code) oy de yderligere etiske krav,
der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige efiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngid-
vendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedraerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere virksom-
heden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskahet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed far, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Haj grad
af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overens-
stemmelse med interationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gseldende i Danmark, altid vil
afdaskke vaesenilig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vzesentlige, hvis det med rimelighed kan farventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhangige revisors revisionspategning

Sam led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethoider professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisicnshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er filstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikeen for ikke at opda-
ge vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forérsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning el-
ler tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontro! med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksornhedens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkiuderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om forisat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens evne til at fortsestte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmasrksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplyshinger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisi-
onspéategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at virksomheden ikke leengere kan
fortszette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, hertinder note-
oplysningeme, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sa-
dan made, at der gives et refvisende billede heraf.

Vi kammunikerer med den everste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmzessige placering af revi-
sionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,

som vi identificerer under revisionen.
Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form far kenklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesheretningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberatningen indeholder kraevede aplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.



Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesheretningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse mad arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vassentlig
fejlinformation | ledelsesberetningen.

Odense, den 28. februar 2024

Kenneth Skov Hansen
statsaut. revisor
mne32748



Resultatopgerelse

Note

Nettoomszetning

Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Vaardiregulering investeringsejendomme
Resultat fer finansielle poster og skat
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat

Arets resuitat

Fordeling af arets resultat inklusive foreslaet udhytte

Arets resultat
Til dispostion i alt

Overfert til egenkapital
Anvendti alt

2023
1.060 kr

5019

2.185

2.834

-3.128

-294

0
-294
-698
-092

-992
-982

-282
-092

2022
1.000 kr

4,700
2.136
2.564
-2.678
-114
91
-205
-1.846
-2.051

-2.051

-2.051

-2.051

-2.051



Balance

Note

Aktiver

Anlxzgsaktiver
Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver
Anleagsaktiver i alt

Oms=tningsaktiver
Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv
Likvider
Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Passiver
Egenkapital
Alktiekapital
Overfart resultat
Egenkapital i alt

Kortfristede galdsforpligtelser
Geeld til leverandsrer

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Passiver | alt
Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Eventualferpligtetser

2023
1.000 ke

34.043

34.043

34.043

23

19.548

18.572

53.615

15.000
38.030

53.030

270
315
585

53.615

2022
1.000 kr

38.004

38.004

39.004

29
698
14.866

15.593

54.597

15.000
39.022

54.022

198
377
575

54.597



Egenkapitalopgerelse
Overfart  Egenkapital

Aktickapital overskud i alt
1.000 k. 1.000 kr. 1.060 kr,
Egenkapital primo 2023 15.000 39.022 54.022
Overfart jf resultatdisponering 0 -992 -992
Egenkapita! ultimo 2023 15.000 38.030 53.030

Overfort  Egenkapital

Aktiekapital overskud ialt
1.000 k. 1.000 kr. 1.000 kr.
Egenkapital primo 2022 15.000 41.073 56.073
Overfert jf resultatdisponering 0 -2.051 -2.051
Egenkapital ultimo 2022 15.000 39.022 54.022

Selskabets aktiekapital pa nominelt 15 mio. kr. er fordelt med 15.000 stk_ aktier med en pélydende veerdi & k. 1.000.
Alle aktier ejes af Lollands Bank AJS.
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Noter til arsrapporten
Nate 1

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B, med tilvalg af visse bestemmelser
for kiasse C. Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige skonomi-
ske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt,

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten aflzeg-
ges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtazgter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
leb, der vedrorer regnskabséret.

Resultatopgerelse

Nettoomsastning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omseetning valgt 1AS11/1AS18. Nettoomsaetningen
males til dagsveerdi af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger vedrgrende ejendommenas drift samt administration m.v.

Vaerdiregulering investeringsejendomme
Veerdiregulering investeringsejendomme indeholder dagsveerdiregulering af selskabets ejendomsportefelje samt
reguleringer som falge af salg af ejendomme.

Finansielie poster
Finansielle poster omfatter renteudgifter og renteindteegter og indregnes i resultatopgerelsen med de belab, som
vedrgrer regnskabséret.

Arets skat, skatteaktiver og forpligtelser

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af selskabets skattepligtige indkomst samt arets regulering af udskudt

skat. Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, regule-
ret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomst samt betalte a-conto skatter. Udskudt skat beregnes med 22,0
% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Aktuel og udskudt skat afszettes i regnskabet efter fuld forde-
lingsmetode.

Balancen

Materielle anlegsaktiver - Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme der besiddes for at opna lejeindtasgter ogleller kapitalgevinster.
Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfelgende til dagsvaerdi. Regulering
af dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen under veerdiregulering af investeringsejendomme. Efter ferste ind-
regning méles investeringsejendommene fil dagsvaerdi.

Der henvises til note 3 for yderligere omtale om vaardianszeitelsen.
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Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegaelse af forventede tab. Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af
finansielle tilgodehavender valgt [AS 39.

@vrig kortfristef geeld og skyldig moms
@vrig kortfristet gaeld og skyldig moms males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel veerdi.
Posten omfatter udgifter, som ferst forfalder til betaling efter regnskabsérets afslutning.

Egenkapital

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé den ordinazre generalforsam-
ling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forvenies udbelalt for aret, vises som en seerskilt post under egen-
kapitalen.
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Note

2 Der er har ikke i 2023 vaeret ansatte i virksomheden.
2023 2022
3 Investeringsejendomme 1.000 kr 1.000 kr
Ejendomme 34.043 39.004
Materielle aktiver i alt 34.043 39.004
Ejendommae:
Dagsvasrdi primo 39.004 41.182
Arets tilgang 867 500
Arets afgang 2.706 0
Urealiseret dagsvaerdiregulering -3.122 -2.678
Dagsveardi ultimo 34.043 39.004

Investeringsejendommene males til dagsvaerdi opgjort pa baggrund af en afkastbaseret
metode. Modellen tager udgangspunkt i et sken over afkastkrav.

Som afkastkrav ved veerdiansasttelse af investeringsejendomme er anvendt afkastkrav i
niveauet 7,0 til 9.4 % afhaengig af anvendelsesformal og beliggenhed. | 2022 udgjorde
niveauet 8,5 til 8,2 %). M2 priserne ligger i niveauet 300-900 krfm2 (i 2022 tilsvarende
niveau}.

| et afheendelsesscenarie vil der ikke vaere begraensninger i forbindelse med realisation,
ligesom der ikke foreligger kontraktlige forpligtelser til at erhverve, opgere eller om- og til
bygge investeringsejendemme, herunder szrlige forbedrings- og vedligeholdelseskrav.
@ges afkastkravet med 0,5% svarer det til en veerdiforringelse pa 2,0 mio. kr.

Der var i 2022 eksterne radgivere involveret i malingen af selskabets ejendomme.

For 2023 er gjendamnmene revurderet baseret pa egne beregninger.

4 Udskudte skatteaktiver

Skattemaessigt underskud 0 698
Udskudte skatteakiiver i alt. 0 698
5 Eventuaiforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Lollands Bank A/S som administrationsselskab, og
haefter solidarisk med svrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat
samt for kildeskat pa renter, royaities og udbytter, som forfalder til betaling indenfor
sambeskatningskredsen.
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