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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for Lollands Banks Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Nakskov, den 26/02/2020

Direktion

Anders FriisMgller

Bestyrelse

Jakob Mikkelsen Lars Henrik Mgller Andersen
Preben Pedersen UllaValentin Nielsen
Michael Pedersen Irene Jensen

Kim Pgjor
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Lollands Banks Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerel se, balance, egenkapitalopgerel se og noter, herunder anvendt
regnskabs-praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansiel-le stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisi-onspategningens af snit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at
det opna-ede revisionsbevis er tilstragkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaangighed

Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtel-ser i henhold til disse regler og krav.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ned-vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszete
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pagrund-lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, ind-stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformati-on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgresi over-ensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvi-gelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne trafffer pa grundlag af arsregn-skabet.

Som led i en revision, der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de
yderli-gere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revi-sionsbevis, der er tilstragkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
for-arsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vild-ledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.
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 Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshand-linger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effekti-viteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regn-skabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbun-det
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte drif-ten.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere op-maarksom
paoplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, mo-dificere
vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan
fortsadte driften.

» Tager vi tilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysnin-gerne, samt om arsregnskabet af spejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan mé&-de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusi-on med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lasse |edel sesberetningen og i den
forbin-delse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overvele, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmel se med
ars-regnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Vordingborg, 26/02/2020

Thomas Hjortkjea Petersen , mne33748 Anne Tansberg , mne32121

Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor

ERNST & YOUNG GODKENDT ERNST & YOUNG GODKENDT
REVISIONSPARTNERSEL SKAB REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 30700228 CVR: 30700228
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet

Lollands Banks Ejendomme A/S er et 100 procent gjet dattersel skab af aktiesel skabet Lollands Bank, og
indgédr i koncernregnskabet for aktiesel skabet Lollands Bank. Ejendomsselskabet har i foréret 2019 aandret
navn fra det hidtidige VVorejendomme A/S til Lollands Banks Ejendomme A/S

Hovedaktiviteten i Lollands Banks Ejendomme A/S bestar udelukkende i at gje ejendomme. Selskabets
gjendomme er alle placeret i koncernens markedsomrade. Ejendomsselskabet er etableret med en
overskuelig og ukompleks struktur, hvor den interne handel med modersel skabet er begramset til udlgjning
af ggendomme, som huser modersel skabets bankvirksomhed.

Skattemaessige forhold

Med virkning fraden 20. december 2013 er der foretaget en skattefri fusion mellem det tidligere
moderselskab Vordingborg Bank og Lollands Bank. | forbindelse hermed er underskud hidragrende fra
sambeskatningen mellem Vordingborg Bank og Vorgiendomme A/S viderefert til Vorgendomme A/S
senere navneaandret til Lollands Banks Ejendomme A/S som et sakaldt serunderskud, der vil kunne
anvendes til modregning i fremtidige skattepligtige indtaggter i Lollands Banks Ejendomme A/S.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i alt 8 ejendomme, som er opgjort til en samlet vaardi pa 50,7 mio. kr. Ved udgangen af
forrige regnskabsar udgjorde den tilsvarende vaardi 51,1 mio. kr. Ved udgangen af november maned 2019
har banken indskraanket filialleddet, hvorefter filialerne i Narre Alslev og Radbyhavn er lukket. | den
forbindel se er gendommene begge afhaandet ved udgangen af dette regnskabsar og pavirker sledes den
samlede drift med 0,9 mio. kr.

| regnskabséret 2019 er der opnaet et resultat far skat pa 3,0 mio. kr. Aret far var resultatet 3,7 mio. kr.

Resultatet af ejendommenes drift udger 1,6 mio. kr. hvilket er afvigende fra forrige regnskabsar. Resultatet
er ikke som forventet, da selskabet aflagde regnskab for 2018. Dette skyldes, at bestyrelsen i foraret 2019
har vedtaget at igangsedte en sterre renovering af egendommene beliggende i Nakskov ligesom Lollands
Bank som ovenfor naevnt i efterdret har besluttet at nedlaegge filialaktivitet i to af selskabets gjendommei
henholdsvis Ngrre Alslev og Redbyhavn. At det samlede resultat far skat imidlertid ikke afvigere merei
forhold til forrige regnskabsar kan tilskrives en vaardiregulering af selskabets ejendomsportefelje pa 2,1 mio.
kr.

Efter skat udger resultatet af dette ars aktivitet 3,0 mio. kr. mod 3,6 mio. kr. aret far.

Balancen udger ultimo 2019 80,3 mio. kr. mod 77,1 mio. kr. ultimo aret far. Stigningen i balancen kan
hovedsageligt henferes til arets resultat pa 3,0 mio. kr. som er tillagt egenkapitalen.

Egenkapitalen ultimo 2019 er herefter opgjort til 79,8 mio. kr. mod 76,7 mio. kr. ultimo 2018.

Usikkerheder ved indregning og maling
Veagdiansadtel sen af ejendomme indbefatter et vassentligt sken ved fastsadtelse af forrentningskravet til
opgerelsen af dagsvaardien. Usikkerheden er yderligere beskrevet i noten til selskabets ejendomsbesiddel se

Usaedvanlige for hold

Arsrapporten er dette & ekstraordinaat pavirket af en stor renovering af selskabets ejendom i Nakskov samt
det forhold at ejendommeni Nerre Alslev er solgt med tab pa 1,1 mio. kr. Derudover er ejendommen i
Radbyhavn solgt med en gevinst pa 0,2 mio.kr. Endelig er der indtasgtsfert en samlet vaardiregulering pa 2,1
mio. kr. pa selskabets ejendomme. Uden disse forhold havde sel skabet opndet et resultat i niveauet 4 mio.
kr.

Forventninger til fremtiden
Det er ledelsens forventning, at resultatet far og efter skat i 2020 vil udgare et niveau pa omkring 4 mio. kr.
Dette niveau er ikke vassentligt fra selskabets tidligere regnskabsar bortset fra dret 2019.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Note 1

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt efter &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B. Klassifikationen af
resultatopgerel sens og balancens poster er tilpasset sel skabets aktivitet.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Andringer til praesentation og oplysninger

Selskabet har aendret klassifikation af visse omsagnings- og omkostningstyper i resultatopgerel sen.
Sammenligningstallene er tilpasset den aandrede klassifikation. ZEndringen har ikke pavirket arets resultat,
egenkapitalen eller balancesummens starrel se.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaadi kan males palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger else
Nettoomsagning
Nettoomsagning indeholder |gjeindtasgter fra g endomsudl e ning.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsadning, driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger er med henvisning til
arsregnskabsloven § 32 sammendraget til en regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste. Posten indehol der
lg eindtasgter fra gendomme, omkostninger i forbindelse med drift, administration og vedligehold samt
andre eksterne omkostninger.

Vag diregulering investeringsej endomme
Vaadiregulering investeringsejendomme indeholder dagsvaardiregulering af selskabets gy endomsportefalje
samt reguleringer som falge af salg af gendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteudgifter og renteindtasgter og indregnesi resultatopgerel sen med de bel @b,
som vedrarer regnskabsaret.

Arets skat, skatteaktiver og forpligtelser

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af selskabets skattepligtige indkomst samt arets regulering af
udskudt skat. Aktuelle skatteforpligtelser indregnesi balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomst samt betalte a-conto skatter. Udskudt
skat beregnes med 22,0 % af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
vaadier.
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Selskabet er sambeskattet med modersel skabet. Aktuel og udskudt skat afsedtesi regnskabet efter fuld
fordelingsmetode.

Balancen

Ejendomme

| nvesteringsejendomme er jendomme der besiddes for at opna |€jeindtaggter og/eller kapitalgevinster.

| nvesteringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfalgende til dagsvaardi.
Dagsvaadien beregnes som omvurderet vaardi. Regulering af dagsvaadi indregnesi resultatopgerel sen under
vaadiregulering af investeringsejendomme. Efter farste indregning males investeringsejendommene til
dagsvaadi.

Eksterne eksperter involveres ikke i malingen af sel skabets ejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.

@vrig kortfristet gadd og skyldig moms
@vrig kortfristet gadd og skyldig moms malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel
vaadi. Posten omfatter udgifter, som ferst forfalder til betaling efter regnskabsarets afslutning.

CVR-nr. 25823729



Side 11 af 14

Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. Kr.
N[ 100015 51 0 o o OSSR 1.610.000 3.655.000
Andre driftSINAtEEgLEr .......ccccoeiieeeeceeree e 0
Andre eksterne OMKOSININGEN .....c.oceeveeieeieereeee e -43.000
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccccceeveeee. 1.146.000
Bruttor @SUITaL .......coeeeiieeeesee e 2.756.000 3.612.000
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle i
ANIBEYSAKLIVEN .ot e 0 188.000
Resultat af ordinaer primagr drift .......ccooeeviieiiiieseee e, 2.756.000 3.424.000
Andrefinansielle indtaagter .........cccccvvievieciee v 286.000 291.000
Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede -12.000
VIFKSOMNEOEY ... e '
Ordinaert resultat far skat ......ccccceveeveeicenecee e 3.030.000 3.715.000
SKat af AretSTESUITAL .......ccveveverererererereeeie e 0
= E T = V1L - | TP 3.030.000 3.715.000
Fordlag til resultatdisponering
Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen ..............c.c........ 23.000.000 0
OVEIT@It reSUItaL .......oceeeeeeeese e -19.970.000 3.715.000
= S 3.030.000 3.715.000
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

Anlaegsaktiver i alt

Udskudte SKatteaktiVer .........cooviiirinineeeece s
Andre tilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ........cccovoiieiii i

OmsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note

2019
kr.
50.662.000

50.662.000

50.662.000

3.850.000
1.781.000

5.631.000
24.005.000
29.636.000

80.298.000
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2018
kr.

51.179.000

51.179.000

3.850.000
47.000

22.036.000
25.933.000

77.112.000

CVR-nr. 25823729



Side 13 af 14

Balance 31. december 2019

Passiver

Note 2019 2018

kr. Kr.

Registreret kapital MV. ..o 15.000.000  15.000.000
Overkurs ved BMISSION ......occceviieineereeee e 44.401.000
OVEIf@t reSUItaL ......ccoeeeeecece e 41.763.000 17.332.000
Fordag til udbytte ........cccooieie e 23.000.000
Egenkapital i @lt ....ccooeeeieecee s 79.763.000  76.733.000
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKING oo 535.000 379.000
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooevvevviceniecece, 535.000 379.000
Gaddsforpligtelser i alt ....oooveieeiiccce 535.000 379.000
PaSSIVEr 1 Al ..o s 80.298.000  77.112.000
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Ejendomme 50662 51179
| at materielle aktiver 50662 51179

Dagsvaadi primo 51179 48315
Aretstilgang 0 3052

Arets afgang 2594 0
Urealiseret dagsvaadiregulering 2077 -188
Dagsvaadi ultimo 50662 51179

2. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ...........cccccceveeiieie i 0

CVR-nr. 25823729



