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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Lollands Banks Ejendomme A/S er et 100 procent ejet datterselskab af aktieselskabet Lollands Bank, og indgér i
koncernregnskabet for aktieselskabet Lollands Bank.

Hovedaktiviteten i Lollands Banks Ejendomme A/S bestar udelukkende i at eje ejendomme. Selskabets ejen-
domme er alle placeret i koncernens markedsomrade. Ejendomsselskabet er etableret med en overskuelig og
ukompleks struktur, hvor den interne handel med maoderselskabet er begraenset til udlejning af ejendomme, som
huser moderselskabets bankvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i alt 8 ejendomme, som er opgjort fil en samlet vaardi pa 48,2 mio. kr. Ved udgangen af forrige
regnskabsar udgjorde den tilsvarende vaerdi 50,6 mio. kr. .

| regnskabsaret 2020 er der opnaet et resultat for skat pa 1,4 mio. kr. Aret fgr var resultatet 3,0 mio. kr.

Selskabet har i 2. kvartal 2020 faet ny direkter da Anders F. Maller er fratradt og Allan Aaskov tiltradt som sel-
skabets direkiar.

Skattemaessige forhold

Med virkning fra den 20. december 2013 er der foretaget en skattefri fusion mellem det tidligere moderselskab
Vordingborg Bank og Lollands Bank. | forbindelse hermed er underskud hidrgrende fra sambeskatningen mel-
lem Vordingborg Bank og Vorejendomme A/S viderefart til Varejendomme A/S senere navnhesendret til Lollands
Banks Ejendomme A/S som et sakaldt seerunderskud, der vil kunne anvendes til modregning i fremtidige skatte-
pligtige indtaegter i Lollands Banks Ejendomme A/S.

Usikkerheder ved indregning og maling
Veerdianszettelsen af ejendomme indbefatter et vaesentligt sken ved fastsaetielse af forrentningskravet til opge-
relsen af dagsvaerdien. Usikkerheden er yderligere beskrevet i noten til selskabets ejendomsbesiddelse

Forventninger til fremtiden

Det er ledelsens forventning, at resultatet fer og efter skat i 2021 vil udgere et niveau pa omkring 3,4 mio. kr.
Ledelsen forventer ikke ved regnskabsarets afslutning, at Covid-19 pandemien vil pavirke selskabet i et omfang
som vil medfgre at selskabets Indtjening sasttes under veesentligt pres. Dette skyides, at udlejningsvirksomhe-
den bestar af en lang rackke mindre lejemal og séledes ikke er afhzengig af enkeltstaende indtaegter.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem fil i dag ikke indiradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.



Selskabsoplysninger
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Bestyrelse:

Preben Pedersen (formand)
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Bankforbindelse:
Lollands Bank A/S
Nybrogade 3

4900 Nakskov



Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2020 for Lollands Banks Ejendomme A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling pr. 31.december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. de-
cember 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores cpfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vordingborg, den 23. februar 2021

Direktionen

Allan Aaskov

Bestyrelsen

Preben Pedersen Jakob Mikkelsen rene Jensen
Formand Nssstformand

Lars Moller Andersen Kim Pajor Michael Pedersen

Thomas Sendergaard



Den uafh@ngige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Lollands Banks Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Lollands Banks Ejendomme A/S for regnskabséret 1. januar — 31. december
2020, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1, januar —
31. december 2020 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundiag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er vores opfattelse, at det opnée-
de revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uatheengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overenssternmealse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske
regler) og de yderligere krav, der er gesldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige efiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmaelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ned-
vendig for at udarbejde et arsregnskah uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fgllinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kanklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overens-
stemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil
afdaekke vassentlig fejlinfarmation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder em revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opda-
ge veaesentlig fejlinformation forarsaget af basvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvasrgelser, dokumentfalsk, bevidste udsladelser, vildledning el-
ler tilsideszettelse af intern konirol.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivi-
teten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skan og tilknyitede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at foriszette driften. Hvis
vi konkduderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmasrksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet efler, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til dateen for vores revisi-
onspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fort-
seette driften.

s Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder notecplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan ma-
de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den sverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revi-
sionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelie betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusicn
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og | den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret p& det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslavens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 23. februar 2021

EY Godkendt Revisionsparinerselskab
GVR-nr. 3070 02 28

Thomas Hjortkjeer Petersen Anne Tensberg
statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
mne33748 mna32i21



Resultatopgarelse

2020 2019

Note 1.000 kr 1.000 kr

Netioomsastning 3.97¢9 1.700

Andre ordingere drifisomkostninger 28 20

Bruttoresultat 3.951 1.610

Veerdiregulering invesieringsejendomme -2.486 1.146

Resultat for finansielle poster og skat 1.465 2.756

Finansielle indtzegter 0 286

Finansielle omkaostninger 69 12

Resultat for skat 1.396 3.030

2 Skat af arets resultat 0 0

Arets resultat 1.396 3.030
Fordeling af arets resultat inklusive foreslaet udbytte

Arets resultat 1.396 3.030

| alt til disposition 1.396 3.030

Foreslaet udbytte 0 23.000

Overfart til egenkapital 1.396 -19.970

| alt anvendt 1.396 3.030



Balance

Note

Aktiver

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver
| alt anleegsaktiver

Omsztningsakiiver
Andre titgodehavender
Udskudt skatteaktiv
Likvider

| alt omsastningsaktiver

I alt aktiver

Passiver
Egenkapital
Aktiekapital
Foreslaet udbytte
Overfort resultat
| alt egenkapital

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeld til leverandprer
Anden gzeld

| alt kortfristede forpligielser

| alt passiver

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Eventualforpligtelser

2020
1.000 kr

48.177

48.177

48.177

3.850
6.633

10.485

58.662

15.000

43.169

58.159

196
307
503

58.662

2019
1.000 kr

50.663

50.663

50.663

1.781
3.850
24.005

29.636

80.299

15.000
23.000
41.763

_ 79.763

224
312
536

80.299



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital prime 2020
Udbetalt udbytte
Overfort jf resultatdisponering

Egenkapital ultimo 2020

Egenkapital primo 2019
Andre bevaegelser
Qverigrt jf resultatdisponering

Egenkapital ultimo 2019

QOverkurs  Overfari  Foreslaet  Egenkapital
Aktiekapital w/emission overskud udbytte i alt
1.000 kr 1.000 kr 1.000 kr 1.000 kr 1.000 kr
15.000 0 41.763 23.000 79.763
0 0 0 -23.000 -23.000
0 0 1.396 0 1.396
15.000 0 43.159 0 58.159
Overkurs  Overfgrt  Foreslaet  Egenkapital
Aktiekapital v/emission overskud  udbylte i alt
1.000 kr 1.000 kr 1.000 kr 1.000 kr 1.000 kr
15.000 44.401 17.332 0 76.733
0 -44.401 44.401 0 0
0 0 -19.970 23.000 3.030
15.000 0 41.763 23.000 79.763

Selskabets aktiekapital pa nominelt 15 mio. kr. er fordelt med 15.000 stk. aktier med en palydende vaerdi & kr. 1.000.

Alle aktier ejes af Lollands Bank.
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Noter til arsrapporten
Note 1

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt efter &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B, med tilvalg af visse bestemmelser
for klasse C. Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold 1il sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige skonomi-
ske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en reilig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi
kan males pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskrevet
for hver enkeit regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten ailaag-
ges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
lzb, der vedrorer regnskabsaret.

Resultatopgerelse

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indeholder lgjeindtaagter fra sjendomsudleining korrigeret for atholdte udgifter til ejendomme-
nes drift.

Andre ordinzere driftsomkostninger
Posterne indeholder andre eksterne omkostninger som ikke vedrarer ejendommenes drift.

Veaerdiregulering investeringsejendomme
Vaerdiregulering investeringsejendomme indeholder dagsvasrdiregulering af selskabets ejendomsportefalie samt
reguleringer som felge af salg af ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omiatter renteudgifter og renteindiaegter og indregnes i resultatopgerelsen med de belab, som
vedrarer regnskabsaret.

Arets skat, skalteakiiver og forpligtelser

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af selskabets skattepligtige indkomst samt &rets regulering af udskudt
skat. Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, regule-
ret for skat af tidligere ars skattepligtige indkemst samt betalte a-conto skatter. Udskudt skat beregnes med 22,0
% af alle midlertidige forskelle mellern regnskabsmeessige og skattemaessige vardier.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Akiuel og udskudt skat afseettes i regnskabet efter fuld forde-
lingsmetode.

Balancen

Ejendomme

Investeringsejendomme er ejendoemme der besiddes for at opna lejeindteegter og/elier kapitalgevinster.
Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og méles efterfalgende til dagsveerdi. Dagsvaerdi-
en beregnes som emvurderet vaerdi. Regulering af dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen under vaerdiregule-
ring af investeringsejendomme. Efter farste indregning méales investeringsejendommene til dagsveerdi.

Eksterne eksperter involveres ikke i méalingen af selskabets ejendomme.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sesedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegaelse af forventede tab.
Bvrig kortfristet gaeid og skyldig moms

Dvrig kortfristet geeld og skyldig moms males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Posten omfatter udgifter, som fgrst forfalder til betaling efter regnskabsérets afslutning.
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Note

2 Der er har ikke i 2020 veeret ansatte i virksomheden.
2020 2019
1.000 kr 1.000 kr
3 Udskudte skatteaktiver
Skatftemaessigt underskud 3.850 3.850
| alt 3.850 3.850

Selskabet har et fremfarelsesbart underskud, optaget som et udskudi skatteakliv, og som

er viderefert fra sambeskatningen med Vordingborg Bank.

Skatteaktivet har en vaerdi pad omkring 20 mio. kr., hvoraf 3,9 mio. kr. er indregnet i balancen.
Belobet svarer til skatteveardien af de kommende 5 ars forventede indkomst

2020 2019

4 Investeringsejendomme 1.000 kr 1.000 kr

Ejendomme 48.177 50.663

Materielle aktiver i alt 48.177 50.663
Ejendomme:

Dagsvzerdi ptimo 50.663 51.179

Arets tilgang 0 0

Arets afgang 0 2.594

Urealiseret dagsvaerdiregulering -2.486 2.078

Dagsveerdi ultimo 48177 50.663

Der har ikke vasret eksterne radgivere involveret [ malingen af selskabets ejendomme.
Investeringsejendommene males til dagsvaardi opgjort p baggrund af en afkastbaseret
metade. Modellen tager udgangspunkt i et sken over sivel kvadratmeter som afkastkrav.
Som afkasikrav ved vaerdianszettelse af investeringsejendomme er anvendt afkastkrav i
niveauet 6,25 til 8,5 % afhaengig af anvendelsesformal og beliggenhed. | et afheendelses-
scenarie vil der ikke vasre begrasnsninger i forbindelse med realisation, ligesom der ikke
foreligger kontraktlige forpligtelser til at erhverve, opfare eller om- og tilbygge investerings-
ejendommene, herunder szerlige forbedrings- og vedligeholdelseskrav.

@ges afkastkravet med 0,5% svarer det {il en veerdiforringelse pa 3,1 mio. kr.
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Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskatiet med Lollands Bank A/S som administrationsselskab, og
heefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat
samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling indenfor

sambeskatningskredsen.
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