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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025 for Nyhorn
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Mgldrup, den 19. januar 2026

Direktion

Jonas Hjort Hagh Emil Kristensen
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Nyhorn Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nyhorn Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se 0g noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Viborg, den 19. januar 2026

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3209 32 72

Bo Skérup Serensen
statsautoriseret revisor
mne29531
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Nyhorn Invest ApS

Nygade 15

9632 Mgldrup

CVR-nr.: 4164 47 29
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

5. regnskabsar

Jonas Hjort Hogh
Emil Kristensen

Ullits & Winther Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1
8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive virksomhed med investering og
udlejning af fast ejendom samt hermed forbundet virksomhed.

Veasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veret vaesentlige &ndringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2025, udviser et resultat pd 182.948
kr. mod 60.979 kr. sidste &r. Balancen udviser en egenkapital pa 796.150 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nyhorn Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 18.

Lejeindtegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pd at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, fore-
tages nedskrivning pé individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Nyhorn Invest ApS - Arsrapport for 2025 6



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gezldsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024
Bruttofortjeneste 317.937 176.085
Verdiregulering af investeringsejendomme 69.089 2.291
Driftsresultat 387.026 178.376
Andre finansielle indtegter 658 0

2 @vrige finansielle omkostninger -153.075 -99.915
Resultat for skat 234.609 78.461
Skat af arets resultat -51.661 -17.482
Arets resultat 182.948 60.979
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 182.948 60.979
Disponeret i alt 182.948 60.979
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2025 2024
Anlegsaktiver

3 Investeringsejendomme 4.244.830 2.734.905
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.244.830 2.734.905
Anlegsaktiver i alt 4.244.830 2.734.905
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 2.008 2.771
Tilgodehavender i alt 2.008 2.771
Omsatningsaktiver i alt 2.008 2.771
Aktiver i alt 4.246.838 2.737.676
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Balance 31. december

Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 756.150 573.202
Egenkapital i alt 796.150 613.202
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 72.528 59.046
Hensatte forpligtelser i alt 72.528 59.046
Geeldsforpligtelser
Ansvarlig 14nekapital 300.000 210.000
Geld til realkreditinstitutter 2.236.848 1.500.378
Geld til pengeinstitutter 141.780 0
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.678.628 1.710.378
4 Kortfristet del af langfristet geeld 124.839 57.042
Geld til pengeinstitutter 66.790 64.606
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 5.968 5.000
Selskabsskat 24.186 2.947
Anden geld 477.749 225.455
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 699.532 355.050
Geldsforpligtelser i alt 3.378.160 2.065.428
Passiver i alt 4.246.838 2.737.676
1 Medarbejderforhold
5 Oplysninger om dagsveerdi
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-

pital Overfeort resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2024 40.000 512.223 552.223
Arets overforte overskud eller underskud 0 60.979 60.979
Egenkapital 1. januar 2025 40.000 573.202 613.202
Arets overforte overskud eller underskud 0 182.948 182.948
40.000 756.150 796.150
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Noter

2025 2024
Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 153.075 99.915
153.075 99.915
31/12 2025 31/12 2024
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2025 2.449.811 2.449.811
Tilgang i arets lab 1.440.836 0
Kostpris 31. december 2025 3.890.647 2.449.811
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2025 285.094 282.803
Arets regulering til dagsveerdi 69.089 2.291
Regulering til dagsveerdi 31. december 2025 354.183 285.094
Regnskabsmaessig verdi 31. december 2025 4.244.830 2.734.905

Investeringsejendomme bestar pr. 31. december 2025 af fire ejendomme med blandet bolig- og
kontor. Ejendommene er beliggende i mindre by udenfor Viborg.

Jf. anvendt regnskabspraksis males investeringsejendomme til dagsvaerdi ved anvendelse af en
afkastbaseret model. Ved den afkastbaserede model vardiansattes ejendommene pa baggrund af
investeringsejendommenes normalindtjening samt et for hver ejendom individuelt afkastkrav.

Normalindtjeningen beregnes som e¢jendommens lejeindtegter med fradrag af forventede
omkostninger til drift, vedligehold og administration. Afkastkravet fastsattes individuelt ud fra det
generelle renteniveau samt et risikotilleg pd baggrund af ejendommens beliggenhed,
istandseettelsesgrad, lokale forhold pa lejemarkedet m.v.

Den gennemsnitlige diskonteringsfaktor udger 8,83% pr. 31. december 2025. En @ndring pa 0,50%-
point pa faktoren ville pavirke investeringsejendommes veaerdi med 252 t.kr. pr. 31. december 2025.

Felgende forudsatninger er anvendt til beregningen af dagsvardien:
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Alle lejemal er udlejet péa statusdagen, men der indregnes en risiko for tomgang pa 5% i
kommende regnskabsar.

Ombkostninger til vedligeholdelse estimeres til 35 kr. pr. m2 boligareal samt 10 kr. pr. m2
kontorareal.

Omkostninger til ejendomsadministration estimeres til 2.500 kr. pr. lejemal.

Investeringsejendomme er vardiansat til en gennemsnitlig vaerdi pa 3.640 kr. pr. m2.

4.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Gezld i alt del af lang- geeld

31/12 2025 fristet geeld 31/12 2025

Ansvarlig 14nekapital 300.000 0 300.000
Geld til realkreditinstitutter 2.314.887 78.039 2.236.848
Geld til pengeinstitutter 188.580 46.800 141.780
2.803.467 124.839 2.678.628

Af virksomhedens samlede gaeld forfalder 1.954 t.kr. efter mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

5.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsvaerdi 31. december 2025 4.244.830
Arets urealiserede @ndringer af dagsverdi indregnet i resultatopgerelsen 69.089

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa 2.315 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme med en regnskabsmaessig
veerdi pr. 31. december 2025 pa 3.875 t.kr.

Til sikkerhed for bankgeeld pd 189 tkr., er der givet pant i investeringsejendomme med en regnskabsmeessig vaerdi pr. 31.
december 2025 pd 370 t.kr.

Til sikkerhed for bankgald er der deponeret ejerpantebreve nom. 175 tkr. med pant i investeringsejendomme med en
regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2025 pa 1.453 t.kr. Bankgaelden udger 67 t.kr. pr. 31. december 2025.
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Noter

7.

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. 31. december 2025.
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