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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for Nyhorn
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Mpgldrup, den 19. januar 2024

Direktion

Jonas Hjort Nielsen Emil Kristensen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Nyhorn Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nyhorn Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 19. januar 2024

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3209 3272

Bo Skérup Serensen
statsautoriseret revisor
mne29531
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Nyhorn Invest ApS

Nygade 15

9632 Mgldrup

CVR-nr.: 41 64 47 29
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

3. regnskabsar

Jonas Hjort Nielsen

Emil Kristensen

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1

8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet af at drive virksomhed med investering og
udlejning af fast ejendom samt hermed forbundet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2023, udviser et resultat pa 118.399
kr. mod 101.956 kr. sidste ar. Balancen udviser en egenkapital pa 552.223 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nyhorn Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 18.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-

skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-

sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestreomme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veare ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 232.856 216.200
Verdiregulering af investeringsejendomme 24.829 1.884
Driftsresultat 257.685 218.084
Ovrige finansielle omkostninger -105.549 -87.335
Resultat for skat 152.136 130.749

1 Skat af érets resultat -33.737 -28.793
Arets resultat 118.399 101.956
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 118.399 101.956
Disponeret i alt 118.399 101.956
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 2.732.614 2.707.785
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.732.614 2.707.785
Anlaegsaktiver i alt 2.732.614 2.707.785
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 7.408 8.963
Tilgodehavender i alt 7.408 8.963
Oms=tningsaktiver i alt 7.408 8.963
Aktiver i alt 2.740.022 2.716.748
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 512.223 393.824
Egenkapital i alt 552.223 433.824

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 58.511 51.944
Hensatte forpligtelser i alt 58.511 51.944
Gealdsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 210.000 210.000
Geld til realkreditinstitutter 1.555.986 1.610.563
3 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.765.986 1.820.563
3 Kortfristet del af langfristet gaeld 56.013 55.016
Geld til pengeinstitutter 43.555 44914
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 5.000 5.000
Selskabsskat 13.170 29.766
Anden gaeld 245.564 275.721
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 363.302 410.417
Galdsforpligtelser i alt 2.129.288 2.230.980
Passiver i alt 2.740.022 2.716.748

Oplysninger om dagsveerdi
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 40.000 291.868 331.868
Arets overforte overskud eller underskud 0 101.956 101.956
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 393.824 433.824
Arets overforte overskud eller underskud 0 118.399 118.399
40.000 512.223 552.223
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Noter

1. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

2.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i rets lab

Kostpris 31. december 2023

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2023
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2023

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023

2023 2022
27.170 29.766
6.567 -973
33.737 28.793
31/12 2023 31/12 2022
2.449.811 1.122.925
0 1.326.886
2.449.811 2.449.811
257.974 256.090
24.829 1.884
282.803 257.974
2.732.614 2.707.785

Investeringsejendomme bestar pr. 31. december 2023 af to ejendomme med blandet bolig- og

kontor. Ejendommene er beliggende i mindre by udenfor Viborg.

Jf. anvendt regnskabspraksis méles investeringsejendomme til dagsverdi ved anvendelse af en

afkastbaseret model. Ved den afkastbaserede model vardiansattes ejendommene pa baggrund af

investeringsejendommenes normalindtjening samt et for hver ejendom individuelt atkastkrav.

Normalindtjeningen beregnes som ejendommens lejeindtegter med fradrag af forventede omkost-

ninger til drift, vedligehold og administration. Afkastkravet fastsettes individuelt ud fra det gener-

elle renteniveau samt et risikotilleg pd baggrund af ejendommens beliggenhed, istandsettelses-

grad, lokale forhold pa lejemarkedet m.v.

Den gennemsnitlige diskonteringsfaktor udger 9,00% pr. 31. december 2023. En andring pa

0,50%-point pa faktoren ville pavirke investeringsejendommes vaerdi med 145 tkr. pr. 31.

december 2023.
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Noter

2.  Investeringsejendomme (fortsat)
Folgende forudsatninger er anvendt til beregningen af dagsvaerdien:
* Alle lejemal er udlejet pé statusdagen, men der indregnes en risiko for tomgang pa 5% i kommen-
de regnskabsar.
* Omkostninger til vedligeholdelse estimeres til 35 kr. pr. m2 boligareal samt 10 kr. pr. m2
kontorareal.
* Omkostninger til ejendomsadministration estimeres til 2.500 kr. pr. lejemal.

Investeringsejendomme er vaerdiansat til en gennemsnitlig vaerdi pa 3.558 kr. pr. m2.

3.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2023 fristet geeld 31/12 2023 efter 5 ar
Ansvarlig lanekapital 210.000 0 210.000 0
Geld til realkreditinstitutter 1.611.999 56.013 1.555.986 1.351.567
1.821.999 56.013 1.765.986 1.351.567

4.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
Dagsveerdi 31. december 2023 2.732.614
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 24.829

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pad 1.612 tkr., er der givet pant i investerings-
ejendomme med en regnskabsmaessig verdi pr. 31. december 2023 pa 2.733 t.kr.

Til sikkerhed for bankgald er der deponeret ejerpantebreve nom. 175 t.kr. med pant i investering-
sejendomme med en regnskabsmeessig vardi pr. 31. december 2023 pa 1.364 tkr. Bankgalden
udger 44 t.kr. pr. 31. december 2023.

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. 31. december 2023.
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3069

77.241.136. 97
16847

77.241.136. 97
17174
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{

  "at_hash": "Bka1ijBbi4h-VLE7rPTYPQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1705651784",

  "birthdate": "1973-05-31",

  "exp": "1705655384",

  "iat": "1705651784",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6b0c0cbf-c517-4ab3-a3dd-33ab12e530cd",

  "name": "Bo Skårup Sørensen",

  "nonce": "638412485567067927.ODllMTBlNmMtNDhkMC00OTIyLTk1YzgtNWRhMWRlNGQ0NjY4Y2ZlZTc4ZjctNTQ3MC00OGZhLTk4ZTEtZTRjYWYwMzhiY2Yw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9409770e-2f73-4319-9de9-0202ce24114d",

  "rat": "1705651757",

  "sid": "f7b219de-9e5e-4041-87d2-612173afc3b5",

  "ssn": "32093272",

  "sub": "9409770e-2f73-4319-9de9-0202ce24114d",

  "transaction_id": "97a823d5-a54d-468f-8c33-fb691fba1f0e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTY1NTZmZmQtZWJkOS00MGE5LWJmOTAtYzY3MGUxYjk0MDY0fDAwMDAwMDAzfDIyNmRiZjkzLTllYjUtNDAwNi05ZjVlLTYzZjQwZjdhZWMxM3wyNTE0OTkzNDU=",

  "signedAtUtc": "2024-01-19T08:09:59.2803258Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251499345",

  "agreementId_bb3551Jymgq251499345": "bb3551Jymgq251499345 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1d4671Kmmgq251499345": "1d4671Kmmgq251499345 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "nzLRPYc2CAdXglYBSidbVg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1705650334",

  "birthdate": "1992-07-27",

  "exp": "1705653934",

  "iat": "1705650334",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "733674ac-3d2e-4453-82a4-085e6fec6da6",

  "name": "Emil Kristensen",

  "nonce": "638412471183263578.ZDU3NDIxNWQtMzMxNy00NmUzLWJjYTItNzBkZTI3YTU0NTA3M2QyYjUwMGItYWYwNy00NTZkLWE2YTQtNDA4Y2FhYWI0NmZh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "931b18de-f02e-422f-a11d-96b54a8124e8",

  "rat": "1705650319",

  "sid": "09615904-d05e-40e6-ad0a-97b94533142b",

  "sub": "931b18de-f02e-422f-a11d-96b54a8124e8",

  "transaction_id": "8a2b34f3-ff6c-490b-8345-6323c4cba3ca",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTY1NTZmZmQtZWJkOS00MGE5LWJmOTAtYzY3MGUxYjk0MDY0fDAwMDAwMDAyfDUyMjg0MTdiLTM2MTItNDQ0Ny04ZjQzLWFlZDU2NjliMDI4OXwyNTE0OTkzNDU=",

  "signedAtUtc": "2024-01-19T07:45:39.3831082Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 14; SAMSUNG SM-G991B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/23.0 Chrome/115.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251499345",

  "agreementId_bb3551Jymgq251499345": "bb3551Jymgq251499345 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1d4671Kmmgq251499345": "1d4671Kmmgq251499345 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2ccbf2tgmwS251499345": "2ccbf2tgmwS251499345 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "uVB5Nsz6-RFJdZQZwEZH9g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1705646929",

  "birthdate": "1992-03-21",

  "exp": "1705650530",

  "iat": "1705646930",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "dfd9d8d7-df7c-4314-929a-0b74f64bfdfd",

  "name": "Jonas Hjort Nielsen",

  "nonce": "638412435583667892.MDQ1YzUyMmItYzI0Ni00YzA2LTgyMWItMjc3MWFkZjg3MWVkOGU2NDdlZDctMGE2Zi00MmVkLTg5OWYtZTQ0YzE0MDc2ZTcw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "6cfc39ef-cd23-4ee8-bbe4-aefffdb259da",

  "rat": "1705646759",

  "sid": "fe1aa341-1ec6-46f0-959f-fca51d89ae68",

  "sub": "6cfc39ef-cd23-4ee8-bbe4-aefffdb259da",

  "transaction_id": "8f5a15bd-8793-46f3-a10c-2497c9356cc4",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTY1NTZmZmQtZWJkOS00MGE5LWJmOTAtYzY3MGUxYjk0MDY0fDAwMDAwMDAxfDUyZGRlNGNjLWZlYjktNDlkNi1hYjIwLTdmZmVmMGZiYjliZnwyNTE0OTkzNDU=",

  "signedAtUtc": "2024-01-19T06:49:47.7328294Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; SAMSUNG SM-G998B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/23.0 Chrome/115.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251499345",

  "agreementId_bb3551Jymgq251499345": "bb3551Jymgq251499345 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1d4671Kmmgq251499345": "1d4671Kmmgq251499345 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2ccbf2tgmwS251499345": "2ccbf2tgmwS251499345 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "GJX3bEeSeYPfN4fAGDNTww",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1705652077",

  "birthdate": "1992-03-21",

  "exp": "1705655678",

  "iat": "1705652078",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "90895d14-ead8-42e1-89b1-d6016743a424",

  "name": "Jonas Hjort Nielsen",

  "nonce": "638412488394374292.MWU5NmNhMDctZGI4YS00M2NiLTlmZDktM2EyYzljNjU3MzQ4MTdlYzkwODMtN2VmOS00ZGQ4LWI3NGEtOTAyOTllYTNiNGVk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "6cfc39ef-cd23-4ee8-bbe4-aefffdb259da",

  "rat": "1705652040",

  "sid": "a7c3c618-f15b-4130-9fcd-faedd32650ff",

  "sub": "6cfc39ef-cd23-4ee8-bbe4-aefffdb259da",

  "transaction_id": "cb65b96b-eb3d-4ea1-9c39-9ef38059d8dc",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTY1NTZmZmQtZWJkOS00MGE5LWJmOTAtYzY3MGUxYjk0MDY0fDAwMDAwMDA0fDBjZWQ4NmZkLTYwZGQtNDI3MS04YzBkLWVkODM5MmQ0YmExNHwyNTE0OTkzNDU=",

  "signedAtUtc": "2024-01-19T08:15:07.2268902Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; SAMSUNG SM-G998B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/23.0 Chrome/115.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251499345",

  "agreementId_bb3551Jymgq251499345": "bb3551Jymgq251499345 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_7400f0RkKSP251499345": "7400f0RkKSP251499345 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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