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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Brenderup
EJendomsselskab A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021,

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktlver, passiver ag
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31, december 2021,

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten Indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 27, april 2022
Dlrel)mqn:

Allan Nielsen
direktar

Bestyrelse:

b i I

Steen‘Kﬁr bo Badtker Torben Bruno Pedersen Allan Nielsen
forman
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Brenderup Ejendomsselskab A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Brenderup Ejendomsselskab A/S for regnskabsaret 1. januar - 31,
december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion,

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette,

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnéa hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hajere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-
svaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kon-
trol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mang-
ler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret p& det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 27. april 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30700228

Morten Scholigaard Sgrensen
statsaut. revisor
mne32129
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentiigste aktiviteter

Selskabets formal er bygge- og anlaegsvirksomhed og dermed beslaegtet virksomhed, herunder
opferelse af byggeri, administration samt keb og salg af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa 16 t.kr. mod et overskud pa 367
t.kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa 1.212 t.kr.
/AEndring af anvendt regnskabspraksis

Selskabet har i 2021 sendret anvendt regnskabspraksis saledes, at selskabets ejendomme indregnes
som investeringsejendomme. Vi henviser til note 1 for en naermere beskrivelse heraf.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsrapport 2021
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Note kr. 2021 2020
Bruttofortjeneste 120.995 498.090
4 Finansielle omkostninger -100.450 -27.314
Resuitat fer skat 20.545 470.776
5 Skat af arets resultat -4.520 -103.571
Arets resultat 16.025 367.205
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 16.025 367.205
16.025 367.205




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

O W WN -

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme

Anleegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gaeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis
Begivenheder efter balancedagen
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Brenderup Ejendomsselskab A/S

Arsrapport 2021

2021 2020
13.545.755 2.382.402
13.545.755 2.382.402
13.545.755 2.382.402
20.673 6.429
15.204 0
35.877 6.429
1.093.368 766.158
1.129.245 772.587
14.675.000 3.154.989
500.000 500.000
712.288 696.263
1.212.288 1.196.263
193 0]

193 0]
9.298.187 0
9.298.187 0
251.115 0]
156.485 120.788
3.363.214 1.600.000
393.518 237.938
4.164.332 1.958.726
13.462.519 1.958.726
14.675.000 3.154.989




Brenderup Ejendomsselskab A/S

Arsrapport 2021
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopgerelse
Kr. Aktiekapital Overfort resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2020 500.000 329.058 829.058
Overfort via resultatdisponering 0] 367.205 367.205
Egenkapital 1. januar 2021 500.000 696.263 1.196.263
Overfort via resultatdisponering 0 16.025 16.025
Egenkapital 31. december 20211 500.000 712.288 1.212.288
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Brenderup Ejendomsselskab A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.

AEndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har valgt at zendre indregning af grunde og bygninger fra indregning til kostpris med fradrag
af regnskabsmaessige afskrivninger til indregning som investeringsejendomme til dagsvaerdi med
dagsveerdiregulering over resultatopgerelsen, da ledelsen anser dette for en mere retvisende ind-
regning i forhold til selskabets formal med ejendommene og i overensstemmelse med koncernens
anvendte regnskabspraksis.

Sammenligningstallene er tilpasset den sendrede anvendte regnskabspraksis. Tilpasningen har alene
pavirket klassifikationen pa balancen, hvor grunde og bygninger er reklassificeret til investerings-
ejendomme. Egenkapitalen og arets resultat er saledes uaendret i sammenligningsaret.

Den sendrede anvendte regnskabspraksis har alene pavirket arets resultat far skat for 2021 og
egenkapitalen pr. 31. december 2021 marginalt positivt, da ejendommene efter den hidtidige
anvendte regnskabspraksis blev afskrevet.

Selskabet har udover den sndrede anvendte regnskabspraksis reklassificeret ejendomme bestemt for
salg til investeringsejendomme, da selskabet nu selv venter at udnytte de resterende byggeretter til
opfarelse af yderligere investeringsejendomme. Reklassifikationen har ikke pavirket arets resultat for
2021 eller egenkapitalen pr. 31. december 2021.

Bortset fra ovenstaende andringer er arsregnskabet aflagt efter samme anvendte regnskabspraksis
som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS 11/1AS18.

Indtaegter fra salg af grunde og ejendomme indregnes i nettoomszaetning, nar overgang af de
vaesentligste fordele og risici til keber har fundet sted. Indtaegten kan opgeres palideligt og betaling
forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomszetning, vareforbrug, ejendomsomkostninger og eksterne
omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost
benaevnt bruttofortjeneste/bruttotab.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter kostprisen pa de varer, som er medgaet til at opna arets nettoomsatning.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende drift af virksomhedens ejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primeere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

10



Brenderup Ejendomsselskab A/S
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger mv.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med evrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfalgende méles investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaer-
diregulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidi-
ge pengestrgmme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavendeder er veerdiforringet.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter,

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
gjendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser méles til nettorealisationsveerdien.

Dagsveerdi

Dagsveerdianseettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primezert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som maéles til dagsveerdi, eller hvor dagsvzerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2021 2020

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 48.161 25.460

Andre finansielle omkostninger 52.289 1.854
100.450 27.314

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 4.327 103.571
Arets regulering af udskudt skat 193 0
4.520 103.571

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2021 2.382.402
Tilgange 11.163.353
Kostpris 31. december 2021 13.545.755
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 13.545.755

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Selskabets investeringsejendomme bestar af 9 nyopfarte boligudiejningsejendomme med et
gennemsnitligt bruttoetageareal pa ca. 81 m2 samt grunde med et areal pa i alt ca. 2.487 m2.
Selskabets investeringsejendomme er beliggende i Brenderup pa Fyn.

Opgorelse af dagsveerdi

Dagsveaerdien af selskabets 9 nyopferte boligudiejningsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom
med udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har
karakter af enkeltstaende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en
afkastbaseret model. Ejendommenes dagsveerdi er i alt opgjort til 11.844 t.kr. pr. 31. december 2021.

Dagsveerdien af selskabets grunde er opgjort pa basis af en skennet byggeretspris. Grundenes
dagsveerdi er i alt opgjort til 1.702 t.kr. pr. 31. december 2021,

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vaesentligste forudsaetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav pa 5,50 %.

Veaerdianseettelsen af investeringsejendomme er foretaget pa baggrund af dagsvaerdiniveau 3.
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Folsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendomme udger i alt 13.546 t.kr. pr. 31. december 2021. Den opgjorte
dagsveerdi er et sken foretaget af ledelsen pé basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at en
stigning i afkastprocenten pa 0,25 %-point vil dagsveerdien falde med 515 t.kr., mens et fald i
afkastprocenten pa 0,25 %-point vil medfare en stigning i dagsveerdien pa 564 t.kr.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geaeldsforpligtelser forfalder 8.252 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden CAN ApS som administrationsselskab og haefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
renter, royalties og udbytter.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut er der afgivet realkreditpantebrev pa nom. 9.600 t.kr. i
grunde og bygninger.

Den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte grunde og bygninger udger 13.546 t.kr. pr. 31.
december 2021.

14



