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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Viby Erhverv K/S
Harevamnget 73
5800 Nyborg

CVR-nr.: 27605729
Hjemsted: Nyborg
Regnskabsar: 01.01.2012 - 31.12.2012

Bestyrelse
Henrik Sonne-Schmidt, formand
Lars Nyberg

Revisor
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L edelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2012 - 31.12.2012 for
Viby Erhverv K/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2012 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2012 -

31.12.2012.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Nyborg, den 09.02.2013

Bestyrelse

Henrik Sonne-Schmidt Lars Nyberg
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Viby Erhverv K/S
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Viby Erhverv K/S for regnskabséret 01.01.2012 - 31.12.2012, der omfatter anvendt

regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2012 - 31.12.2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska
bet.

Aarhus, den 09.02.2013

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Erling Bradbask
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er gjerskab og udlgjning af egendommen, matr. nr. 9 Bo, Viby by, beliggende Ru-
dolfgardsvej 6 A, 8260 Viby J.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Avrets resultat viser et underskud pa 1.527 t.kr., der fored&s disponeret som anfert i resultatopgerelsen. Egen-
kapitalen udgar herefter i alt 935 t.kr. pr. 31.12.2012.

Det negative resultat kan primaat henfares til vaardiregulering af ejendommen til dagsveardi, der udger +1.000
t.kr., jf. bestemmelserne i arsregnskabsloven. Den anvendte afkastprocent er pa 7,5 (sidste & 7), svarende til
markedsniveauet for investeringsegendomme af denne type, stand og beliggenhed.

Selskabets gjendom har i 2012 ikke vaaet udlejet, hvilket har veaet medvirkende til drets negative resultat.
Genudleningsbestradbel ser er igangsat, men sel skabets samlede aktivitet og resultat anses for utilfredsstillende.

Det er ledelsens opfattelse, at selskabet har et forngdent kapitalberedskab til gennemfarelse af den planlagte
drift for 2013.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgiendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsvaadi.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaere aktiviteter.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaagter bestar af renteindtaegter samt amortisering af finansielle aktiver.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger samt amortisering af finansielle forpligtel ser.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

I nvesteringsel endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning méles ejendommene til dagsvaardi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvaadier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsg endomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsdrets reguleringer til dagsveardi indregnes i posten " Andre reserver”. Denne reserve
nedreguleres ved en lavere dagsvaardi. Nedreguleringen painvesteringsaktiver indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestéender.

Andre hensatteforpligtelser
Andre hensatte forpligtel ser omfatter forventede omkostninger til vedligeholdelse af egendomme.

Andre hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste skan over de omkostninger, der er ngdvendige
for pa balancedagen at afvikle forpligtel serne. Hensatte forpligtelser med en forventet forfaldstid, der ligger ud
over et & frabalancedagen, malestil tilbagediskonteret vaardi.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for lanoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til dagsveardi. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaardi indregnes i posten ” Andre reserver”. Denne
reserve nedreguleres ved en lavere dagsveadi.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2012

2012 2011

Note Kr. Kr.
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme (1.000.000) (1.000.000)
Andre eksterne omkostninger (253.054) (303.478)
Driftsresultat (1.253.054) (1.303.478)

Andre finansielle indtasgter 1 11.703 31.881
Andre finansielle omkostninger 2 (285.945) (268.133)
Aretsresultat (1.527.296) (1.539.730)

Forslag til resultatdisponering

Andre reserver (484.551) (1.000.000)
Overfert resultat (1.042.745) (539.730)
(1.527.296) (1.539.730)
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Balance pr. 31.12.2012

Investeringsejendomme

M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2012 2011

Note kr. kr.
12.500.000 13.500.000

3 12.500.000 13.500.000
12.500.000 13.500.000

7.059 4.818

7.059 4.818

411.251 942.066

418.310 946.884

12.918.310 14.446.884
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Balance pr. 31.12.2012

Virksomhedskapital

@vrige reserver

Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Andre hensatte forpligtel ser
Hensatte for pligtelser

Gadd til realkreditinstitutter
Anden gadd
Langfristede gaddsfor pligtel ser

Bankgedd
Anden gadd
Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsfor pligtel ser

Passiver

Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser

2012 2011
Note kr. kr.
4 800.000 800.000
0 484,551
135.226 1.177.971
935.226 2.462.522
78.366 78.366
78.366 78.366
11.200.000 11.200.000
5 382.603 175.021
11.582.603 11.375.021
303.515 513.867
6 18.600 17.108
322.115 530.975
11.904.718 11.905.996
12.918.310 14.446.884
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Egenkapitalopger else for 2012

Overfart
over skud
Virksom- @vrige  eller under-
hedskapital reserver skud | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 800.000 484.551 1.177.971 2.462.522
Aretsresultat 0 (484.551) (1.042.745) (1.527.296)

Egenkapital ultimo 800.000 0 135.226 935.226
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Noter
2012 2011
Kr. Kr.
1. Andrefinansielle indtasgter
Renteindtasgter i gvrigt 11.703 9.762
Vd utakursregul eringer 0 22.119
11.703 31.881
2012 2011
Kr. Kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 285.945 255.860
@vrige finansielle omkostninger 0 12.273
285.945 268.133
Investerings-
g endomme
kr.
3. Materielle anlaagsaktiver
Kostpris primo 12.917.540
Kostprisultimo 12.917.540
Opskrivninger primo 582.460
Tilbagefarsel af opskrivninger (582.460)
Opskrivninger ultimo 0
Arets nedskrivninger (417.540)
Af- og nedskrivninger ultimo (417.540)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 12.500.000
4. Virksomhedskapital
Stamkapitalen udger 1.000.000 kr.
2012 2011
kr. kr.
5. Anden gadd
Andre skyldige omkostninger 382.603 175.021

382.603 175.021
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Noter
2012 2011
Kr. Kr.
6. Anden gadd
Andre skyldige omkostninger 18.600 17.108
18.600 17.108

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditingtitutter er der givet pant i g endommen, hvis regnskabsmaessige vaadi pr.

31.12.2012 udger 12.500 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev i ejendommen pai alt 2.000 t.kr., som er stillet til sikkerhed for bankgadd.



