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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. maj 2012 - 30. april 2013 for
Ejendomssel skabet Westend 11 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Helsinge, den 11/07/2013

Direktion

Helmer Max Petersen
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjerne i Ejendomssel skabet Westend 11 ApS

Pategning pa ar sr egnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomssel skabet Westend 11 ApS for regnskabsaret 1. maj 2012 - 30.
april 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerel se og noter
for selskabet. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici
for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fegjl. Ved
risskovurderingen overvejer revisor interne kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion med forbehold.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2012
- 30. april 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion skal vi henvise til den vaesentlige usikkerhed ved
vaadiansadtel sen af investeringsejendomme beskrevet af ledelsen i note 2.

Frederiksberg, 11/07/2013

Mikkel Thomsen

Statsautoriseret revisor

ONE REVISION @ST,
STATSAUTORISERETREVISIONSAKTIESELSKAB
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomssel skabet Westend 11 ApS for perioden 1. maj 2012 - 30. april 2013 er aflagt i
overensstemmel se med den danske arsregnskabs ovs bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning eller maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmasssige vaardi af immaterielle og materielle anlagysaktiver gennemgas &rligt for at afgare,
om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Resultatopgerelse

L g eindtaegter
Som indtaggtskriterium anvendes faktureringsprincippet.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter omkostninger til  endommenes drift m.v..

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab palejere m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Balance

M aterielle anlaegsaktiver

I nvesteringsej endomme

| nvesteringsejendomme indregnes til kostpris med tillaeg af kabsomkostninger og males efterfglgende til
dagsveaadi. Vaadiregulering til dagsveardi indregnesi resultatopgerel sen under nettoomsagtning.
Indteegtsfarte vaardireguleringer overfarestil reserve for investeringsaktiver under egenkapitalen.

Afholdte omkostninger, der tilfarer en ggendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til det tidspunkt,
hvor ggendomme blev indregnet som aktiv, og som medfgrer en forggel se af dagsvaadien opgjort
umiddelbart far afholdelse af omkostningerne, tillasgges kostprisen som forbedringer.

Dagsvaardien fastsadtes efter en individuel vurdering af hver enkelt ggendom i portefaljen og opgeres med
udgangspunkt i sasmmenlignelige priser suppleret med afkastbaserede vaadiansadtel ser.

Ved opgerelse af dagsvaardien efter en afkastbaseret metode tages udgangspunkt i forventede | eindtaegter,
fratrukket forventede drifts-, administrations- og standardvedligehol del sesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtelser. | detilfedde, hvor opgerelse af skattevaadien kan foretages efter alternative beskatningsregler,
opgares udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, indregnes
med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaarende ar er anvendt en
skattesats pa 25 %.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgarel sen over |aneperioden.

Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd, og for
obligationslan svarer til en restgadd beregnet pa grundlag af 1anets underliggende kontantvaadi pa
| aneoptagel sesti dspunktet.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gedd til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. maj 2012 - 30. apr 2013

Note 2012/13

Kr.
Bruttor@SUILAL ........oocveeiie e 11.951
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccccoecevieeieece e, 11.951
@vrige finansielle OMKOStNINGEr .......ccveieiiiieee e -6.562
Ordinaert resultat far skat .......cccoooeeievieieniee e 5.389
Ekstraordinaert resultat far skat ........cceeeveeveececeesece e, 5.389
Skat af ArELSTESUIAL .......cveveeereeeieecereee ettt 1 6
AT S TESUILAL ...t 5.395
Fordlag til resultatdisponering
OVETAI FESUITAL ..o 5.395
= SR 5.395
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2011/12
kr.

-117.941

-117.941
0
-117.941

-117.941
0
-117.941

-117.941
-117.941
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Balance 30. april 2013

Aktiver

Grunde 0g BYgNINGEr ......cccveiii i

Materielle anlaagsaktiver i alt ........cooveiiiiriciee

ANIagSaKtIVEr 1 @lt ..ccoeceeece e e

AKTIVER I ALT

Note

2012/13
kr.
10.000.000

10.000.000

10.000.000

10.000.000
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2011/12
kr.
10.000.000

10.000.000

10.000.000

10.000.000
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Balance 30. april 2013

Passiver

Registreret Kapital MV. ......ccocoieiiiiiiiecece e
OVEITAIt rESUITAL ......eooveeeeciieie e

Egenkapital i @lt ......ccooeiiei e

Skyldig selskabsskat

Langfristede gaddsforpligtelser i alt
ANAEN QAT ..o e
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Note 2012/13
kr.

125.000

9.653.401

3 9.778.401
0

0

221.599

221.599

221.599

10.000.000
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2011/12
kr.
125.000
9.648.006

9.773.006
32.556
32.556

194.438
194.438

226.994

10.000.000
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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2012/13 2011/12

Regulering vedrarende tidligere ar

kr. kr.
6 0
6 0

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Der findes en vis afstand mellem kabere og sedgere pa markedet for
investeringselendomme, hvor spaandet mellem parternes pris- og
afkastforventninger i mange situationer er stort. Omsagtningen af
investeringsejendomme er endvidere fortsat pa et lavt niveau.

Disse forhold pa ejendomsmarkedet medfarer usikkerheder forbundet
med fastsadtel sen af markedsvaadien af selskabets
investeringsejendomme.

Vaadiansatelsen af g endommene er sket efter en afkastbaseret
metode, der tager udgangspunkt tages udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter, fratrukket forventede drifts-, administrations- og
standardvedligehol del sesomkostninger.

Pa baggrund af denne vurdering, er der ikke foretaget en
vaadiregulering af sel skabets investeringsejendomme.

3. Egenkapital i alt

1/5 2012

kr.
Anpartskapital 125.000
Overfart resultat 9.648.006
Henlagt til udbytte for regnskabsaret 0

I nvesteringsejendomme
kr.

10.000.000

Fordlagtil arets
resultatfordeling

30/4 2013

kr. kr.

0 125.000
5.395 9.653.401
0 0

9.773.006

5.395 9.778.401
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4. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske forhold

Selskabets formal er kab og salg og udlejning af fast gjendom i egen regning, hotelvirksomhed og
dermed bedlagytet virksomhed.

5. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet har jf. tingbogen gadd til Jyske Bank med sikkerhed i selskabets g endomme. Der er
igangvaarende retssag herom. Udfaldet forventes at betyde at gadden bliver dettet herfra.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har ingen pantsagninger og sikkerhedsstillelser.
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