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R PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for JASA Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 29. maj 2024

Direktion

Jonas Andersen Sebastian Andersen

JASA Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2023 1

This document has esignatur Agreement-ID: 7409cdsxUph251818235



R PARTNER REVISION

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i JASA Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JASA Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 29. maj 2024

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Tommy H. Andersen
statsautoriseret revisor
mne31399
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Selskabsoplysninger
Selskabet JASA Ejendomsselskab ApS
Thrigesvej 25, 3, 3
7400 Herning
CVR-nr.: 42 78 68 29
Stiftet: 25. oktober 2021
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
2. regnskabsar
Direktion Jonas Andersen
Sebastian Andersen
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Industrivej Nord 15
7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har bestaet af at udleje boliger og at drive virksomhed med dermed beslaegtede
aktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 36.600 kr. mod -60.242 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
-52.947 kr. mod -91.846 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Som folge af arets negative resultat har selskabet tabt hele egenkapitalen. Det er ledelsens forventning, at
selskabet kan retablere egenkapitalen gennem positiv indtjening fremadrettet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JASA Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, omkostninger til drift af ejendomme samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvardien fastsettes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opharer af-
skrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ér 50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse

1/1 2023 25/10 2021
Note -31/12 2023 -31/12 2022
Bruttofortjeneste 36.600 -60.242
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -18.999 -14.497
Driftsresultat 17.601 -74.739
Ovrige finansielle omkostninger -80.100 -36.995
Resultat for skat -62.499 -111.734
1 Skat af &rets resultat 9.552 19.888
Arets resultat -52.947 -91.846

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -52.947 -91.846
Disponeret i alt -52.947 -91.846
JASA Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2023 8

This document has esignatur Agreement-ID: 7409cdsxUph251818235



Balance 31. december

R PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2023 2022
Anlegsaktiver
2 Grunde og bygninger 1.866.404 1.885.403
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.866.404 1.885.403
Anlegsaktiver i alt 1.866.404 1.885.403
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 3.550
Udskudte skatteaktiver 29.440 19.888
Tilgodehavender i alt 29.440 23.438
Omsatningsaktiver i alt 29.440 23.438
Aktiver i alt 1.895.844 1.908.841
JASA Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2023 9

This document has esignatur Agreement-ID: 7409cdsxUph251818235



R PARTNER REVISION

Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -144.793 -91.846
Egenkapital i alt -104.793 -51.846
Galdsforpligtelser
Deposita 11.550 21.600
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 11.550 21.600
Geld til pengeinstitutter 1.233.585 1.235.037
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 4.050
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 22.750 10.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 732.752 690.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.989.087 1.939.087
Galdsforpligtelser i alt 2.000.637 1.960.687
Passiver i alt 1.895.844 1.908.841

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

4 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

R PARTNER REVISION

Egenkapital 25. oktober 2021
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2023

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
40.000 0 40.000
0 -91.846 -91.846
40.000 -91.846 -51.846
0 -52.947 -52.947
40.000 -144.793 -104.793
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Noter
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1. Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat

2. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2023

3. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa 1 alt 1.305 tkr.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

4. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.

1/1 2023 25/10 2021
-31/12 2023 -31/12 2022
-9.552 -19.888
-9.552 -19.888
31/12 2023 31/12 2022
1.899.900 0
0 1.899.900
1.899.900 1.899.900
-14.497 0
-18.999 -14.497
-33.496 -14.497
1.866.404 1.885.403

til sikkerhed for bankgeld.
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  "sid": "31571267-1c29-4b57-92a8-0c86a61e487c",

  "sub": "6406f686-6708-4098-8ce9-7a53d01db8ae",

  "transaction_id": "4cfe9785-5d3b-4447-bff3-b27945f882d2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTFlNGY0NGQtMTAzYS00NmRiLWFmNmQtMDAyMjFkMmU5NmRhfDAwMDAwMDAxfGNmZGM0NGJjLTQ3YzYtNDZiNS05NWM5LTkzZTNmNGM5MzdjN3wyNTE4MTgyMzU=",

  "signedAtUtc": "2024-05-31T11:05:46.1837347Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251818235",

  "agreementId_7409cdsxUph251818235": "7409cdsxUph251818235 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2b10ffusWum251818235": "2b10ffusWum251818235 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_62ab18Yqsgm251818235": "62ab18Yqsgm251818235 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e9d650QHNqH251818235": "e9d650QHNqH251818235 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "i1--UCEnkTWEQQw5pvbsUA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1717154203",

  "birthdate": "1992-06-20",

  "exp": "1717157804",

  "iat": "1717154204",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0712e273-82ec-454b-91ee-dfb0a2df9a79",

  "name": "Jonas Andersen",

  "nonce": "638527509869732088.ODRmNjBhOGYtMjNjMS00ODgwLWE3MWYtMjA5NmZiNjNlYTU0NDM0ZmUzMDItNWU1Ni00NDg5LWEyY2QtZDMxMDRlNTNjMzUz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "6406f686-6708-4098-8ce9-7a53d01db8ae",

  "rat": "1717154187",

  "sid": "7c3fa26b-5466-4fa6-89a5-e90e175618a4",

  "sub": "6406f686-6708-4098-8ce9-7a53d01db8ae",

  "transaction_id": "e3154496-6e53-4ff0-9c5b-5a3f2b5155c5",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTFlNGY0NGQtMTAzYS00NmRiLWFmNmQtMDAyMjFkMmU5NmRhfDAwMDAwMDA0fDIwYzNjNzU5LWZlOTYtNGU5YS1hMGY1LTAzN2EzZmVhMjk4OHwyNTE4MTgyMzU=",

  "signedAtUtc": "2024-05-31T11:23:16.6550132Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251818235",

  "agreementId_7409cdsxUph251818235": "7409cdsxUph251818235 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "WLX7p8WAZl_VUHIwepdeEQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1717146163",

  "birthdate": "1996-06-15",

  "exp": "1717149764",

  "iat": "1717146164",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "325398fd-60d7-4e93-a591-bdfc0df21acb",

  "name": "Sebastian Andersen",

  "nonce": "638527429264656235.MGRmZGY4ZTUtYTY3MC00MmVlLWE4MzgtNzcwN2UyZjYwYTQyYWQ2ODE1ODAtNDJkNC00MTUyLWI3ZjQtNTkzMGY0YjA3ZGQx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "5aacdfe0-9ca8-4582-ac8e-c541b3d7a586",

  "rat": "1717146127",

  "sid": "98e7a682-bb7a-4186-869c-2f2f1c4176b4",

  "sub": "5aacdfe0-9ca8-4582-ac8e-c541b3d7a586",

  "transaction_id": "7da20112-ec0d-4bb5-891b-b406cba71131",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTFlNGY0NGQtMTAzYS00NmRiLWFmNmQtMDAyMjFkMmU5NmRhfDAwMDAwMDAyfDkxMDYyOGRmLTQ4NzEtNDAzZC1iN2I0LTFlNWY4ZDZmYjgxNXwyNTE4MTgyMzU=",

  "signedAtUtc": "2024-05-31T09:03:34.1225656Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251818235",

  "agreementId_7409cdsxUph251818235": "7409cdsxUph251818235 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2b10ffusWum251818235": "2b10ffusWum251818235 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_62ab18Yqsgm251818235": "62ab18Yqsgm251818235 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e9d650QHNqH251818235": "e9d650QHNqH251818235 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "lshDSOH8xWneDxqywb6X_g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1717153908",

  "birthdate": "1967-01-24",

  "exp": "1717157508",

  "iat": "1717153908",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2ceb1c6a-7d87-427a-8d1e-bd7322545741",

  "name": "Tommy Haubjerg Andersen",

  "nonce": "638527506852423768.NTYwY2JkY2UtNDk5Ny00ZWVjLTk4NTUtZjAzNTc2MjNjMWVkOWQ2ZDEwZTUtMjQ0Yy00OTBiLTlhNDQtM2U1MWNlMDJiODIz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2ee72b07-eb85-411e-a560-20db480d3dea",

  "rat": "1717153886",

  "sid": "ad5e9434-b301-4746-9214-b7475e086443",

  "ssn": "15807776",

  "sub": "2ee72b07-eb85-411e-a560-20db480d3dea",

  "transaction_id": "84427087-12de-4e9a-928d-d37e9eb959d3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTFlNGY0NGQtMTAzYS00NmRiLWFmNmQtMDAyMjFkMmU5NmRhfDAwMDAwMDAzfGMwMjIzOGM3LWRlMTktNDJmOS05ZDA3LTMxYzNiZTc2ZGRhYXwyNTE4MTgyMzU=",

  "signedAtUtc": "2024-05-31T11:12:12.8272393Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251818235",

  "agreementId_7409cdsxUph251818235": "7409cdsxUph251818235 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_2b10ffusWum251818235": "2b10ffusWum251818235 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e9d650QHNqH251818235": "e9d650QHNqH251818235 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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