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Ejendomsselskabet Frederiksberg Alle 26 ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Ejendomsselskabet Frederiksberg Alle 26 ApS
c/o Henning Norup

Platanvej 3 A

8240 Risskov

Hjemsted: Aarhus

CVR-nr.: 322778 29

Direktion

Henning Norup
John Kirketerp Jensen

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Ejendomsselskabet Frederiksberg Alle 26 ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt A&arsrapporten for regnskabsdret 01.01.12 - 31.12.12 for
Ejendomsselskabet Frederiksberg Alle 26 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 3. maj 2013

Direktionen

Henning Norup John Kirketerp Jensen
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Ejendomsselskabet Frederiksberg Alle 26 ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Frederiksberg Alle 26 ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Frederiksberg Alle 26 ApS for regn-
skabsaret 01.01.12 - 31.12.12, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabs-
praksis og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhesenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Ejendomsselskabet Frederiksberg Alle 26 ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.12 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.12 - 31.12.12 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aarhus, den 3. maj 2013

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jorgen Bertelsen Helle Damsgaard Jensen
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
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Ejendomsselskabet Frederiksberg Alle 26 ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er anleegsinvestering i fast ejendom samt udlejningsvirksomhed.

Udviklingen i selskabets gskonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.12 - 31.12.12 udviser et resultat pa DKK 1.422.181 mod
DKK -222.933 for tiden 01.01.11 - 31.12.11. Balancen viser en egenkapital pd DKK 2.019.076.

Ledelsen finder arets resultat utilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Note

Ejendomsselskabet Frederiksberg Alle 26 ApS

Resultatopgorelse
2012 2011
DKK DKK
Bruttofortjeneste 21.762 -29.408
Resultat for af- og nedskrivninger 21.762 -29.408
Regulering af investeringsejendomme til dagsvaerdi 2.175.590 0
Resultat af primeer drift 2.197.352 -29.408
Andre finansielle indteegter 64 18.723
Andre finansielle omkostninger -312.623 -286.600
Finansielle poster i alt -312.459 -267.877
Resultat for skat 1.884.893 -297.285
Skat af arets resultat -462.712 74.352
Arets resultat 1.422.181 -222.933
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 1.422.181 -222.933
Ialt 1.422.181 -222.933
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Ejendomsselskabet Frederiksberg Alle 26 ApS

Note

Balance

AKTIVER
31.12.12 31.12.11
DKK DKK
Investeringsejendomme 8.841.875 6.666.285
4 Materielle anleegsaktiver i alt 8.841.875 6.666.285
Anlaegsaktiver i alt 8.841.875 6.666.285
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.811 0
Tilgodehavende selskabsskat 18.000 36.000
Andre tilgodehavender 22.995 33.701
Periodeafgraensningsposter 873 0
Tilgodehavender i alt 43.679 69.701
Likvide beholdninger 51.118 252.143
Omseetningsaktiver i alt 94.797 321.844
Aktiver i alt 8.936.672 6.988.129
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Ejendomsselskabet Frederiksberg Alle 26 ApS

Balance

PASSIVER
31.12.12 31.12.11
Note DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 1.894.076 471.895
5 Egenkapital i alt 2.019.076 596.895
Henseettelser til udskudt skat 548.000 85.000
Hensatte forpligtelser i alt 548.000 85.000
Geeld til realkreditinstitutter 4.684.702 4.641.576
Geeld til associerede virksomheder 1.500.000 1.500.000
6 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.184.702 6.141.576
6 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 46.194 41.474
Modtagne forudbetalinger fra kunder 115.784 111.184
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 13.904 12.000
Anden geeld 9.012 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 184.894 164.658
Geeldsforpligtelser i alt 6.369.596 6.306.234
Passiver i alt 8.936.672 6.988.129

7 Sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Frederiksberg Alle 26 ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder nettoomseaetning samt andre eksterne omkostninger.

Indteegter ved salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoover-
gang til keber har fundet sted inden udgangen af regnskabséaret. Nettoomsaetning males til
dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

BEIERHOLM
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Ejendomsselskabet Frederiksberg Alle 26 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes lebende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indteegt.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes péa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i op-
forelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfelgende til
dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering over resul-
tatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat diskonterings-
faktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af ejendom-
men.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfelgende regnskabsar.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende veerdi.
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Ejendomsselskabet Frederiksberg Alle 26 ApS

Noter
2012 2011
DKK DKK
1. Andre finansielle indtzegter
@vrige finansielle indteegter 64 18.723
Ialt 64 18.723
2. Andre finansielle omkostninger
@vrige finansielle omkostninger 312.623 286.600
[ alt 312.523 286.600
3. Skatter
Arets udskudte skat 463.000 -74.000
Regulering af udskudt skat, eendring af skatteprocent -288 -352
I alt 462.712 -74.352
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Ejendomsselskabet Frederiksberg Alle 26 ApS

Noter

4. Materielle anleegsaktiver
Investerings-
Belgb i DKK ejendomme
Kostpris pr. 31.12.11 5.744.362
Kostpris pr. 31.12.12 5.744.362
Opskrivninger pr. 31.12.11 921.923
Opskrivninger i aret 2.175.590
Opskrivninger pr. 31.12.12 3.097.513
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.12 8.841.875

Investeringsejendommene veerdianseettes arligt til dagsveerdien, der beregnes ved en
kapitalisering af det fremtidige, lebende driftsafkast af ejendommen.

Ved opgerelsen af det fremtidige, lebende driftsafkast indregnes leje i overensstemmelse
med indgdede kontrakter, og der fradrages skennede driftsomkostninger, herunder udgifter
til reparation og vedligeholdelse for at opretholde investeringsejendommen i den nuvaerende
vedligeholdelsesstand.

Ved opgerelsen af faktor til kapitalisering skennes der et forrentningskrav hos en keber
under hensyntagen til investeringsejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand,
klausuler om lejeregulering og opsigelse i indgdede lejekontrakter samt det eksisterende
renteniveau ved regnskabsarets udleb.

Der medvirker ikke en ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af handelsvaerdien af
investeringsejendommene.

Ejendomme, der er solgt i den efterfelgende periode, indregnes til salgspris minus
forventede salgsomkostninger.
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Ejendomsselskabet Frederiksberg Alle 26 ApS

Noter
5. Egenkapital
Selskabs- Overfort
Belgb i DKK kapital resultat
Egenkapitalopgerelse 01.01.11 - 31.12.11
Saldo pr. 01.01.11 125.000 694.828
Forslag til resultatdisponering 0 -222.933
Saldo pr. 31.12.11 125.000 471.895
Egenkapitalopgerelse 01.01.12-31.12.12
Saldo pr. 01.01.12 125.000 471.895
Forslag til resultatdisponering 0 1.422.181
Saldo pr. 31.12.12 125.000 1.894.076

Der har ikke vaeret beveegelser pa selskabskapitalen i regnskabsaret og de 4 foregaende regn-

skabsar.

6. Geeldsforpligtelser

Afdrag Restgaeld Geeld i alt Geeld i alt

Belob i DKK forste ar efter b ar 31.12.12 31.12.11

Geeld til realkreditinstitutter 46.194 4.418.131 4.730.896 4.683.050
Geeld til associerede virksom-

heder 0 1.500.000 1.500.000 1.500.000

Ialt 46.194 5.918.131 6.230.896 6.183.050

7. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 4.700 er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 6.666.
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