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Alpa Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for
Alpa Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2023 - 30.
juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nysted, den 27. december 2024

Direktionen

Per Kristiansen
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Selskabet

Direktion

Ejerforhold

SELSKABSOPLYSNINGER

Alpa Ejendomme ApS
Strandvejen 31
4880 Nysted

CVR-nr.: 414059 29
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Per Kristiansen

KLAP HOLDING ApS, Adelgade 66, B, 4880 Nysted
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Alpa Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er at drive virksomhed med investering i og udlejning af ejendomme,
samt enhver i forbindelse hermed staende virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat, et underskud pa kr. 18.447 anses af ledelsen for utilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 1.589.615 og en egenkapital pa kr. 35.082.

Underskuddet skyldes bl.a. at finansiering af renoveringen af selskabets ejendom har veret dyrere end
forventet pa grund af de stigende renter. En vesentlig del af finansieringen er blevet omlagt til en lavere
rente i efteraret 2024, hvilket gerne skulle medfgre at resultaterne frem over bliver positive.

Selskabets ledelse er opmarksom pa at mere end 50 % af selskabskapitalen er tabt. Dette vil blive behandlet
pa den fgrstkommende ordinzre generalforsamling.

Selskabet kapitalejer vil i regnskabsaret 2024/2025 konvertere en del af sit tilgodehavende til forhgjelse af
selskabskapitalen, saledes at renteudgifterne i selskabet reduceres vesentligt.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsaetninger og usikre faktorer
Direktionen vurderer selskabets fremtidsudsigter som varende tilfredsstillende.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgéar af resultatopggrelsen.
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Alpa Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Alpa Ejendomme ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B, samt tilvalg fra hgjere
regnskabsklasser.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne lejeindtagter, ejendomsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og lejers aconto forbrug og indregnes i resultatopggrelsen i takt
med, at lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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Alpa Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
renovation og forbrug af el, vand og varme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fegrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel. Afkastsatsen er sat til 3 %.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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Alpa Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000/32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sa@dvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter af indestaender i danske pengeinstitutter.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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Alpa Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2023 - 30. JUNI 2024

BRUTTORESULTAT .......ccooiiiiiiinieeneeeceeeeeeneeeen

Andre finansielle 0mKOStNINGET ..........coceerienieniiniieieeienne.

RESULTAT FOR SKAT .....ccocooiiiiinicinnccceeen,

SKat af AretS TESULLAL «..eeeeeeeeeeeeeeeee et eeeeeeeeeeeeeeees

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resultat .........ooooevvviiiiiiiiiiiiiee,

DISPONERET I ALT ......cccooiiiiiiiiiiieceeeeeeeeeee
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BALANCE PR. 30. JUNI 2024

AKTIVER

2024 2023
Investeringsejendomme...........ccoueeeeerieeneenienie e 1.571.582 1.571.582
Materielle anlaegsaktiver .................ccocovevieniiniienieiieeenn, 1.571.582 1.571.582
ANLAEGSAKTIVER ......ccooiiiiiiiiieeeeseeee e 1.571.582 1.571.582
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme ... 0 7.800
Selskabsskat ......c..coiiiiiiiiiiiie e 767 0
Andre tilgodehavender ...........cccceeviiiriieeniienieeieeeee e 828 830
PeriodeafgraensningSpOSter........oceecueereerienienieeieeseeseeseenne 3.607 0
Tilgodehavender .................ccoooeevviiiiinnierieeee e 5.202 8.630
Likvide beholdninger ..................cccoooviiieiiiiiiieiecee e 12.831 10.974
OMSAETNINGSAKTIVER.........cccooiiiiiiiieeeeeee 18.033 19.604
AKTIVER ...ttt e 1.589.615 1.591.186
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BALANCE PR. 30. JUNI 2024

PASSIVER

2024 2023
Virksomhedskapital.........cccccoooieriiiiiniiinieeeeeee 100.000 100.000
Overfart resultat .........coceeveeveineneneneeeceee e -64.918 -46.471
EGENKAPITAL ..o 35.082 53.529
KreditinStitutter ... ..cocveeeeeieieeeieie sttt 431.341 443.054
DEPOSILA....utiiiiiieeiieeiee et 18.000 18.000
Geld til tilknyttede virksomheder...........ccocoovvevenininnenennee. 1.094.089 1.071.020
Langfristede geeldsforpligtelser................cccoccovvvenviniennn. 1.543.430 1.532.074
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........ccceevcuveennenn. 6.959 0
SelSKaADSSKAL ....ccvvieiiieciiieiee et e 0 1.439
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cccceeveeenennne 4.144 4.144
Kortfristede geeldsforpligtelser .................cccooviiiiienennnnn. 11.103 5.583
GZALDSFORPLIGTELSER .........ccooooiiiiiiiieeeee, 1.554.533 1.537.657
PASSIVER ... 1.589.615 1.591.186

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

2024 2023
Virksomhedskapital primo .........ccccceeveeneenieniinienieinceneene 100.000 100.000
Virksomhedskapital ultimo ...................cccoveiinnninniennnn 100.000 100.000
Overfg@rt resultat, Primo........cceeceeerieernieeriie et ereee e -46.471 4.841
ATCLS TESUILAL ....vooeoeoee e -18.447 -51.312
Overfort resultat ultimo...................coccooooiiiniinne -64.918 -46.471
EGENKAPITAL .....coooiiiieeee e 35.082 53.529
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NOTER

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom udggres af ejendom til beboelse. Investeringsejendommene er
verdireguleret til dagsverdi pa baggrund af en afkastbaseret model. I afkastmodellen medtages
tomgangsleje.

Det er ledelsens opfattelse, at afkastprocenten 3 % er realistiske i det nuvarende marked.
Afkastprocenterne og de udgifter, der indgar i afkastmodellerne bygger pa subjektive skgn, hvilket
kan variere fra investor til investor. En lavere afkastsats vil medfgre hgjere dagsvaerdi og omvendt vil
en hgjere afkastsats medfgre en lavere dagsverdi.

Fglsomhed: En afkastprocent pa 0,5 % mere eller mindre end 3 % vil @ndre verdiansettelsen med ca.
kr. 230.000.

2024 2023
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat...........ccoceeveevrereeceenrieeenieneennn =167 0
Skat af arets resultatialt..................ccccoovveirreinieeniernenn, -767 0
Investerings-
ejendomme
Materielle anlsegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMO ...ttt ettt ettt ettt ettt e st st st et e sbe e bt e saee e 1.571.582
Kostpris 30. juni 2024 1.571.582
Materielle anlaegsaktiver i alt...............occooiiiiiiiiiniii e 1.571.582

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Klap Holding ApS-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed heafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen oplyses i moderselskabets
arsrapport. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets heftelse udggr et stgrre belgb.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst ejerpantebrev kr. 500.000 i selskabets ejendom til sikkerhed for mellemvarende med
selskabets pengeinstitut.
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