Alpa Elendomme ApS
Strandvejen 31
4880 Nysted

CVR-nr. 41405929

ARSRAPPORT
1. juli 2024 - 30. juni 2025

(5. regnskalbsar)

Godkendt pd selskabets generalforsamling, den 31. december 2025

Per Kristiansen
Dirigent



INDHOLDSFORTEGNELSE

Yo [ Y oo =Te ]l nTe TR TP 3
SIS KA SOPIYSNINGET ...t ettt e e e e e e e et araeeeeeeeeeessasaaesaaeaeeeeseeanassasababeaeeeeeeeeeeesssssreees 4
LIS S BN T NING et a————— 5
ANVENAT FEGNSKAIDSIOIOKSIS. .. eeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt ettt ettt e e e e e e e e e eereeeeeeeeeeeeeeraeeeeeeeeessaaaeeserereaees 6
RESUITOTODOBIEISE ..ottt vt aes s essssss s esssssssssnnssssnsnnsseeeeesnannneens 9
AAKTIVET .ttt ettt ettt e e e e ettt et e e e e e et e e e e e et b et ae e e abt bt e e e e nbb bt e e e e e eaatteeeeeeaaaabbeeeeennnbtaeennns 10
@ I SO SR UURPUSRRURTPP 11
RelSTal el olile]le] oo 7] 1<) K= ISR UURP 12
N[0 L= OO T PP PP UPPPPORIUURPPPNE 13



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsregnskabet for perioden 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for Alpa
Ejendomme ApS.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, afloegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anses betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede aof selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets akftiviteter for perioden 1. juli 2024 -
30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 29. december 2025

Direktion

Per Kristiansen
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Direktion:
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SELSKABSOPLYSNINGER

Alpa Ejendomme ApS
Strandvejen 31
4880 Nysted

41405929
1. juli - 30. juni
Per Kristiansen

KLAP HOLDING ApS
Kapital ejer, over 5 %



LEDELSESBERETNING

Selskabets vesentligste aktiviteter
Selskabets voesentligste akfiviteter er at drive virksomhed med investering i og udlejning af
ejendomme, samt enhver i forbindelse hermed stdende virksomhed.

Udviklingen 1 selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Arefts resultat et overskud pd kr. 16.263 anses af ledelsen for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en aktivmasse pd kr. 1.596.959 og en egenkapital pd kr. 51.345.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke voeret enkeltstGende begivenheder i
perioden, som er af s& voesentlig karakter, at det krcever omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som voesentligt vil kunne pdvirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder s@rlige forudsetninger og usikre faktorer
Direktionen vurderer selskabets fremtidsudsigter som voerende tilfredsstillende.
Lejer af selskabets ejendom har opsagt lejemailet til fraflytning medio april 2026. Det er her efter

planen at ejendommen scelges.

Resultatfordeling
Forslag fil fordeling af drets resultat fremgdr af resultatopgerelsen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for Alpa Eiendomme ApS for 2024/25 er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og méling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtcegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveoerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd érets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tiloagefarsler som
falge af cendrede regnskabsmaoessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens voerdi kan mdéles pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende madles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belzb.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsregnskabet afloegges, og som be- eller afkrcefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Arsregnskabet afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskalbslovens § 32 er visse indtcegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjieneste.

Bruttofortjenesten bestdr af sammentroekning af regnskabsposterne nettoomscetning, cendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstiling og handelsvarer, andre driftsindtcegter, omkostninger
til rdvarer og hjcelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomscetningen bestér af lejeindtcegter ved udlejning af selskabets ejendom.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, renovation, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pd
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtoegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd& egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede danske virksomheder i forhold fil disses skattepligtige indkomster. | filknytning hertil
modtager virksomheder med skattemcaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedscettelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme mdles ved farste indregning til kostpris, og ved efterfglgende maling til
dagsveerdi.

Investeringsejendomme mdles ejendom for ejendom til en skannet dagsveerdi. Mdlingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestramme ved ejerskab
af investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktoren) er
fastsat til 3 %.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
afskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilloegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke filfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som agvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begroenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efternédnden som en investeringsejendom forceldes,
afspejles i investeringsejendommenes lgbende mdling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vcerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten "Veoerdireguleringer af
investeringsejendomme”.

Fortjeneste eller tab ved afhcendelse af materielle anlcegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaoessige veerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtcegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning fil imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pd, at et tigodehavende eller en portefglie af tigodehavender er voerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tiigodehavende er voerdiforringet,
foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgroensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og indl&nskonti i pengeinstitutter, herunder
valutakonti og sikringskonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevcerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
madles til den voerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indfjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver mdles til nettorealisationsvcerdi.

Udskudt skat mdles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vcere gceldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som falge af cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgearelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter goeld ftil kreditinstitutter og leverandgrgceld, indregnes ved
I&neoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder mdles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter goeld fil leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden
gceld, mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel veerdii.



RESULTATOPGORELSE
1. juli 2024 - 30. juni 2025

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
Bruttofortjeneste.........oeeveiiieiiiee e 48.261 39.202
Resultat for finansielle poster.........cccceeecvieeciieeicieeeeeiieee, 48.261 39.202
Andre finansielle indtcegter.......oovviiiiiiceceeee 31 0
Andre finansielle omkostninger.........cccovveeveeeieceeieenne. -38.169 -58.416
Resultat for skat .........ccccoevvveeiiiiiiiiieee e, 10.123 -19.214
Skat af &rets resultat. ..o 6.140 767
ATEtS TESUIAL.........ovvveeeeeeee e 16.263 -18.447
OVerfart resSUAT ... 16.263 -18.447
Forslag til resultatdisponering...........c.ccceeevveeieeecieeeee e, 16.263 -18.447




BALANCE PR. 30. juni 2025

AKTIVER

3 Investeringsejendomme.........cccoceeeveeveceeceennenen,

Materielle anlaegsaktiver..........ccceeevveerenciieeniieeeeiie e

ANIEESAKLIVET....ooutiiiiiieieeiee e

Tiigodehavender fra salg og fienesteydelser
Udskudt skatteaktiv........cooeiivieiiicicicece

...................

SEISKAIDSSK AT e

Andre tilgodehavender..........ccccooveeviioieeennn.
Periodeafgroensningsposter..........oocovveveeeeenen.

Tilgodehavender..........ccoooeeiiiiiiiniiieiieeeee e,

Likvide beholdninger..........ccccccvvevviiieeiiieniiiieeiienee,

Oms@tningsaktiVer.......c.ceeeeveeeriie e e

A IVET .o e et

................
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2024/2025 2023/2024
DKK DKK
1.571.582 1.571.582
1.571.582 1.571.582
1.571.582 1.571.582
0 0
9.141 0
0 767
829 829
4.386 3.607
14.356 5.203
11.021 12.831
25.377 18.034
1.596.959 1.589.616




BALANCE PR. 30. juni 2025

PASSIVER
2024/2025 2023/2024
DKK DKK
VirksomhedskQpital..........ooovveeieieeeeeeceeceeeeeeeeee 100.000 100.000
Overfart resultQt. ..., -48.655 -64.918
Egenkapital........ccccooeoiiiiiiiiieeiieceeeee e 51.345 35.082
Geeld fil kreditinstitutter.........oooooeieee 0 431.341
Gceeld til tilkknyttede virksomheder...........cocoovveeeeeeeennnee. 1.515.301 1.094.089
DIS] o0 11 [ TSR 18.000 18.000
SelskabSSKAT . ..., 2.234 0
Langfristede geeldsforpligtigelser............ccocvvvveeeiiivienennnnes 1.535.535 1.543.430
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........................ 2.230 6.959
SelskabssKaAt. ... 0 0
Anden gceld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til SOCIAl SIKING.....ccvveeeeieeeeeeeeeeeeee e 1.859 1
Gceeld til vicksomhedsdeltagere og ledelse...................... 5.990 4.144
Kortfristede galdsforpligtigelser..........cvvvvveerciniieenieennnne. 10.079 11.104
PaSSIVET ...t 1.596.959 1.589.616

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
6 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGOURELSE

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
Virksomhedskapital PrimoO........ccooeveveeceeeeeeeceeeeee 100.000 100.000
Virksomhedskapital ultimo.............ccccveeviiiieeiiiiniiiecie, 100.000 100.000
Overfort overskud eller tab, primo........cccccveeeeieieeee. -64.918 -46.471
Arets FeSURQT ... 16.263 -18.447
Overfort overskud eller tab, ultimo..............ouvveeeeeiiiiinnnn. -48.655 -64.918
Egenkapital........ccccooeoiiiiiiiiiieiieeeee e 51.345 35.082
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1

NOTER

2024/2025 2023/2024
DKK DKK

Antal personer beskeftiget
Antal personer beskceftiget i gennemsnit....................... 0 0
Antal personer beskaftiget........ocovveirviieiieiiieiieieeee, 0 0
Skat af arets resultat
Beregnet skat af aretfs resultat........cccooveeeeiciieceeen 3.001 -767
Regulering af udskudt skat.......ccccoovevvevieieiie -9.141 0
Skat af arets resultat..........ccceeerieeeiiiiieciee e -6.140 -767
Investeringsejendomme
KOSTROIIS, PIMO ... e e, 1.571.582 1.571.582
Kostpris, Ultimo.........cccoeiiiieiiiieeeee e 1.571.582 1.571.582
Investeringsejendomme.............cceeeevveeeeeeeciieeeereeiiee e 1.571.582 1.571.582

Ved opggarelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtcegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vcerdi korrigeres for
indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger fil
indretning og staerre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje
tillcegges.

Afkastkravet er fastsat pd baggrund af ledelsens bedemmelser af markedsniveauet.

Den anvendte veerdianscettelsesmetode er ucendret i forhold fil sidste ér.

Ved fastscettelsen af markedsvcerdien (bogfert vaerdi) for erhvervsejendomme er fglgende
afkastprocenter lagt il grund:
Veegtet gennemsnitlig afkastprocent pd 3 %.

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Gceld fil selskabsdeltagere og ledelse...............n........ 5.990 4.144

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...................... 5.990 4.144
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NOTER

Mellemvcoerende med selskabets ledelse forrentes ikke.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Klap Holding ApS-koncernen. Som
helejet dattervirksomhed hcefter selskabet ubegroenset og solidarisk med de gvrige
selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen oplyses i
moderselskabets arsrapport. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfaere, at
selskabets hoeftelse udger et starre belgb.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst ejerpantebrev kr. 500.000 i selskabets ejendom til sikkerhed for
mellemvoerende med selskabets pengeinstitut.
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