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                Direktionen har dags dato aflagt årsregnskabet for perioden 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for Alpa

 Ejendomme ApS.

         Årsregnskabet, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

        Direktionen anses betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

              Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

                 finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2024 -

  30. juni 2025.

          Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,

 beretningen omhandler.

    Årsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

    Ringsted, den 29. december 2025

Direktion

 Per Kristiansen
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Selskabet:   Alpa Ejendomme ApS

 Strandvejen 31

 4880 Nysted

CVR-nr.: 41405929

Regnskabsår:     1. juli - 30. juni

Direktion:  Per Kristiansen

Ejerforhold:   KLAP HOLDING ApS

    Kapital ejer, over 5 %
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  Selskabets væsentligste aktiviteter

            Selskabets væsentligste aktiviteter er at drive virksomhed med investering i og udlejning af

       ejendomme, samt enhver i forbindelse hermed stående virksomhed.

      Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold

           Årets resultat et overskud på kr. 16.263 anses af ledelsen for tilfredsstillende.

             Selskabets balance udviser en aktivmasse på kr. 1.596.959 og en egenkapital på kr. 51.345.

            Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i

            perioden, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen.

    Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag

            Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

  selskabets finansielle stilling.

       Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer

      Direktionen vurderer selskabets fremtidsudsigter som værende tilfredsstillende.

               Lejer af selskabets ejendom har opsagt lejemålet til fraflytning medio april 2026. Det er her efter

   planen at ejendommen sælges.

Resultatfordeling

        Forslag til fordeling af årets resultat fremgår af resultatopgørelsen.
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Generelt

           Årsregnskabet for Alpa Ejendomme ApS for 2024/25 er udarbejdet i overensstemmelse med

           årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse

C-virksomheder.

        Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

    Generelt om indregning og måling

        Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

           Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes

           værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret

             kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets

         indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som

            følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i

resultatopgørelsen.

             Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

      selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

             Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

      selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

            Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og

     forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

            Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

           konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med

           fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem

    kostprisen og det nominelle beløb.

             Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

           årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

    Årsregnskabet aflægges i danske kroner.

RESULTATOPGØRELSEN

Bruttofortjeneste

            Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i

 regnskabsposten bruttofortjeneste.

        Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i

          lagre af færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger

       til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

        Nettoomsætningen består af lejeindtægter ved udlejning af selskabets ejendom.

 Investeringsejendommenes driftsomkostninger

      Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, renovation, forsikring og

vedligeholdelse.

  Andre eksterne omkostninger

           Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på

   debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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   Finansielle indtægter og omkostninger

           Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

      regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

   Skat af årets resultat

              Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

             resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen

          med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

          Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de

           sambeskattede danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

       modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,

           der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

BALANCEN

 Materielle anlægsaktiver

           Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, og ved efterfølgende måling til

dagsværdi.

           Investeringsejendomme måles ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen sker ved

           anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestrømme ved ejerskab

     af investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktoren) er

   fastsat til 3 %.

           Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

        afskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges

           kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller

      forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen under ejendomsomkostninger.

          Investeringsejendomme har som øvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begrænset

          levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes,

          afspejles i investeringsejendommenes løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke

    systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

       Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdireguleringer af

investeringsejendomme".

           Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem

          salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.

        Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre

driftsomkostninger.

Tilgodehavender

    Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

              Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv

            indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis

           der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,

    foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

       Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende

 efterfølgende regnskabsår.

 Likvide beholdninger
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         Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og indlånskonti i pengeinstitutter, herunder

  valutakonti og sikringskonti.

   Selskabsskat og udskudt skat

           Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

             af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for

 betalte acontoskatter.

       Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,

               måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af

           fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske

      skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

            Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

              lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

          udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

          Finansielle forpligtelser, som omfatter gæld til kreditinstitutter og leverandørgæld, indregnes ved

           låneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

         transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret

kostpris.

          Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden

          gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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2024/2025 2023/2024

DKK DKK

Bruttofortjeneste.............................................................................. 48.261 39.202

   Resultat før finansielle poster.......................................................... 48.261 39.202

  Andre finansielle indtægter.................................................... 31 0

  Andre finansielle omkostninger.............................................. -38.169 -58.416

   Resultat før skat ............................................................................. 10.123 -19.214

2    Skat af årets resultat.................................................................. 6.140 767

 Årets resultat................................................................................... 16.263 -18.447

 Overført resultat.......................................................................... 16.263 -18.447

  Forslag til resultatdisponering......................................................... 16.263 -18.447
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2024/2025 2023/2024

DKK DKK

3 Investeringsejendomme........................................................... 1.571.582 1.571.582

 Materielle anlægsaktiver................................................................. 1.571.582 1.571.582

Anlægsaktiver.................................................................................. 1.571.582 1.571.582

    Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..................... 0 0

 Udskudt skatteaktiv.................................................................... 9.141 0

Selskabsskat................................................................................. 0 767

 Andre tilgodehavender............................................................ 829 829

Periodeafgrænsningsposter.................................................... 4.386 3.607

Tilgodehavender.............................................................................. 14.356 5.203

 Likvide beholdninger...................................................................... 11.021 12.831

Omsætningsaktiver.......................................................................... 25.377 18.034

Aktiver............................................................................................. 1.596.959 1.589.616
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2024/2025 2023/2024

DKK DKK

Virksomhedskapital.................................................................... 100.000 100.000

 Overført resultat.......................................................................... -48.655 -64.918

Egenkapital...................................................................................... 51.345 35.082

  Gæld til kreditinstitutter............................................................ 0 431.341

   Gæld til tilknyttede virksomheder......................................... 1.515.301 1.094.089

Deposita....................................................................................... 18.000 18.000

Selskabsskat................................................................................. 2.234 0

 Langfristede gældsforpligtigelser.................................................... 1.535.535 1.543.430

    Leverandører af varer og tjenesteydelser........................... 2.230 6.959

Selskabsskat................................................................................. 0 0

      Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige

   bidrag til social sikring............................................................... 1.859 1

4     Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse........................ 5.990 4.144

 Kortfristede gældsforpligtigelser..................................................... 10.079 11.104

Passiver........................................................................................... 1.596.959 1.589.616

5     Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

6   Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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2024/2025 2023/2024

DKK DKK

 Virksomhedskapital primo........................................................ 100.000 100.000

 Virksomhedskapital ultimo.............................................................. 100.000 100.000

    Overført overskud eller tab, primo........................................ -64.918 -46.471

 Årets resultat................................................................................ 16.263 -18.447

    Overført overskud eller tab, ultimo................................................. -48.655 -64.918

Egenkapital...................................................................................... 51.345 35.082
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2024/2025 2023/2024

DKK DKK

1   Antal personer beskæftiget

    Antal personer beskæftiget i gennemsnit........................... 0 0

  Antal personer beskæftiget.............................................................. 0 0

2    Skat af årets resultat

    Beregnet skat af årets resultat................................................ 3.001 -767

   Regulering af udskudt skat...................................................... -9.141 0

   Skat af årets resultat........................................................................ -6.140 -767

3 Investeringsejendomme

 Kostpris, primo............................................................................. 1.571.582 1.571.582

 Kostpris, ultimo............................................................................... 1.571.582 1.571.582

Investeringsejendomme................................................................... 1.571.582 1.571.582

           Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede

         lejeindtægter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og

       vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for

         indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til

         indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje

tillægges.

         Afkastkravet er fastsat på baggrund af ledelsens bedømmelser af markedsniveauet.

         Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

         Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) for erhvervsejendomme er følgende

   afkastprocenter lagt til grund:

     Vægtet gennemsnitlig afkastprocent på 3 %.

4     Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse

    Gæld til selskabsdeltagere og ledelse................................ 5.990 4.144

    Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................................... 5.990 4.144
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     Mellemværende med selskabets ledelse forrentes ikke.

5     Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

           Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i Klap Holding ApS-koncernen. Som

         helejet dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige

           selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og

  royalties indenfor sambeskatningskredsen.

       Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen oplyses i

       moderselskabets årsrapport. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige

         sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medføre, at

     selskabets hæftelse udgør et større beløb.

6   Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

           Der er tinglyst ejerpantebrev kr. 500.000 i selskabets ejendom til sikkerhed for

   mellemværende med selskabets pengeinstitut.


