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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2024/25 for Ejendomsselskabet
Rervangsvej 45 Holbak ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
den finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holbak, den 10. september 2025

I direktionen

Torben Rasmussen Emil Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne 1 Ejendomsselskabet Rorvangsvej 45 Holbak ApS.

Konklusion

Holbzek ApS for regnskabséret 1. juli 2024 - 30. juni 2025, der omfatter resultatopgerelse,
balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uath@ngige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og
udferer handlinger med henblik pé at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om éarsregnskabet.
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Den uafthaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vordingborg, den 10. september 2025

Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
371219 24

Jesper Bo Winther
Statsautoriseret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mne26864
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er opferelse af bygninger og dermed beslagtet virksomhed.

Uszadvanlige forhold:
Der er ingen usadvanlige forhold vedrerende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:

Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige 2endringer i aktiviteter og ekonomiske forhold:

Arsrapporten udviser et resultat pa kr. 224.217.

Selskabets egenkapital udger efter overforsel af drets resultat kr. -154.825.
Selskabet har tabt mere end 50% af kapitalen.

Ledelsen sikrer sig at der foretages det fornedne efter selskabslovens bestemmelser.

Selskabets finansielle grundlag er sikret ved stotte- og tilbagetraedelseserklering fra en

vaesentlig kreditor, hvorefter kreditor vil sikre den nedvendige likviditet mindst frem til
september 2026. Pa det grundlag afleegges arsregnskabet under forudsatning af fortsat drift.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning:
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vaesentlig
indflydelse pa bedemmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Rervangsvej 45 Holbak ApS er udarbejdet i
overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i
regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og méling:
Alle indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa folgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsérets udleb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indteegter indregnes herudfra i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har varet
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsetning samt andre
eksterne omkostninger".

Nettoomsaetning:

Nettoomsatning ved salg af lejeindteegter mv. indregnes i resultatopgerelsen pa
leveringstidspunktet.

Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendomsomkostninger
mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, geeld.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og méles efterfolgende til
dagsvaerdi. Dagsverdien af investeringsejendomme opgeres ud fra en systematisk vurdering
baseret pa ejendommenes forventede atkast. Afkastkravet fastsettes for hver ejendom.
Veardiforringelsen, der finder sted efterhdnden som investeringsejendommene foraldes, afspejles
i den lebende maéling til dagsverdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af ejendomme".

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser, som enkeltvist og akkumuleret er uvasentlige, fradrages straks i resultat-
opgorelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel verdi
med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af
en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Finansielle gzeldsforpligtelser:

Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der 1 al vaesentlighed svarer til nominel vardi.
Finansielle gaeldsforpligtelser, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, der forventes holdt
til udleb, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles 1dnene til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi (kurstabet) indregnes 1 resultatopgerelsen over ldneperioden.
Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel
veerdi.

Side 10

This document has esignatur Agreement-ID: cfb75dn631110493494912



Note

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

BRUTTOFORTJENESTE

Dagsverdiregulering af ejendomme
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger

ORDINZART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslds anvendt saledes:

Udbytte
Overfort til naeste ar

2024/25 2023/24
826.671 760.030
-29.000 66.000
797.671 826.030
0 2.500
-573.454 -596.473
224.217 232.057
0 0
224.217 232.057
0 0
224217 232.057
224.217 232.057
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Note

Balance pr. 30. juni

Aktiver:

Anlaegsaktiver:
Materielle anleegsaktiver:
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVERIT ALT

Omsatningsaktiver:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERT ALT

2025 2024
13.237.000 13.266.000
13.237.000 13.266.000
13.237.000 13.266.000

4.836 4.380
4.836 4.380
4.836 4.380
13.241.836 13.270.380
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Note

4
5

Balance pr. 30. juni

Passiver:

Egenkapital:

Virksomhedskapital

Overfort overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabséret

EGENKAPITAL I ALT

Galdsforpligtelser:

Langfristede gzeldsforpligtelser:

Geld til realkreditinstitutter

Anden geld, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt

Anden gald, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Sikkerheder og pantsetninger
Eventualposter mv.

2025 2024
200.000 200.000
-354.825 -579.042

0 0

-154.825 -379.042
6.117.174 6.387.627
6.067.014 5.870.261
12.184.188 12.257.888
264.415 258.376
799.605 997.352
148.453 135.806
1.212.473 1.391.534
13.396.661 13.649.422
13.241.836 13.270.380
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1

Noter

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Oplysning om usikkerhed om going concern
Selskabet har tabt mere end 50% af kapitalen.
Ledelsen sikrer sig at der foretages det fornedne efter
selskabslovens bestemmelser.

Selskabets finansielle grundlag er sikret ved stotte- og
tilbagetreedelseserklering fra en vasentlig kreditor,
hvorefter kreditor vil sikre den nedvendige likviditet
mindst frem til oktober 2026. P4 det grundlag
afleegges arsregnskabet under forudsetning af fortsat
drift.

Personale
Antal personer beskeftiget 1 gennemsnit 0,0 0,0

Investeringsejendomme

Ved  vurderingen  af  dagsvardien  for
erhvervsejendomme indgér felgende faktorer:
Erhvervsejendommene bestir af 4 ejendomme, som
er beliggende 1 Holbek.

Afkastkrav er fastsat til 7,1%.

Investeringsejendomme er vardiansat ud fra den sa-
kaldte "afkastbaserede" metode, hvorefter et nor-
maliseret niveau for indtjening for renter kapitaliseres
med ovennavnte afkastkrav. Der er ikke indarbejdet
inflation og @ndringer i huslejeniveau.

Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.

Der er taget hojde for skennet vedligeholdelse.

Folsomheds analyse, dagsverdi ved @&ndrede
forudseatninger til afkastkrav:
Afkastkrav + 0,5% point 12.366.000

Afkastkrav - 0,5% point 14.239.000

Dagsvardien ultimo regnskabsaret for
investeringsejendomme udger kr. 13.237.000.

Andring 1 dagsvardien indregnet 1 resultatopgerelsen
udger kr. -29.000.

Geaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser forfalder efter 5 ér 10.643.597 12.735.844
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Noter

Sikkerheder og pantsatninger

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi udger

Selskabet har udstedt ejerpantebreve med pant i
grunde og bygninger samt gvrige materielle
anlagsaktiver. Ejerpantebrevene er deponeret som
sikkerhed for bankgaeld og udger

Den regnskabsmeessige verdi af de pantsatte aktiver
udger

Eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualposter mv.

2024/25 2023/24
6.381.589 6.646.003
13.237.000 13.266.000
694.000 694.000
13.237.000 13.266.000
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