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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2025 -
31.12.2025 for P/S Traelastholmen Nordhavn.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2025 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2025 -

31.12.2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 26.01.2026
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i P/S Traelastholmen Nordhavn

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for P/S Traelastholmen Nordhavn for regnskabsaret 01.01.2025 - 31.12.2025, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2025 - 31.12.2025 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere kray,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g@re dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i



overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
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yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfaerer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den



forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til den
relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
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arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 26.01.2026

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jacques Peronard Michael Riddersholm Hgj
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne16613 MNE-nr. mne51504
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve og udleje fast ejendom, samt drive anden virksomhed der star i forbindelse
hermed.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi, som pr. balancedagen udger DKK 1.017 mio.
Dagsveerdien opgares for de enkelte ejendomme pa baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder de enkelte
ejendommes budgetterede pengestremme samt fastsatte diskonteringsfaktorer, jf. omtalen heraf i beskrivelsen
af anvendt regnskabspraksis. Diskonteringsfaktorerne er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme inklusive forventet inflation. Der er usikkerhed forbundet med
fastseettelsen af diskonteringsfaktorerne, og en forggelse af diskonteringsfaktoren med 0,5%-

point vil reducere den samlede dagsvaerdi til 103,5 mio. kr., jf. omtale heraf i regnskabets note 2.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgoerelse for 2025

2025 2024

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste/-tab 43.277.987 44.686.078

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom me 44.211.162 2.025.635

Driftsresultat 87.489.149 46.711.713

Andre finansielle indtaegter 2.380.239 10.395.075

Andre finansielle omkostninger 1 (20.986.883) (26.597.703)

Arets resultat 68.882.505 30.509.085
Forslag til resultatdisponering

Overfert resultat 68.882.505 30.509.085

Resultatdisponering 68.882.505 30.509.085
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Balance pr. 31.12.2025

Aktiver
2025 2024
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 1.017.197.697 972.986.535
Materielle aktiver 2  1.017.197.697 972.986.535
Andre tilgodehavender 17.302.303 56.915.641
Finansielle aktiver 3 17.302.303 56.915.641

Anlaegsaktiver

1.034.500.000

1.029.902.176

Afledte finansielle instrumenter 3.152.929 0
Periodeafgransningsposter 19.325
Tilgodehavender 3.172.254
Likvide beholdninger 22.148.471 44.107.157
Omsaetningsaktiver 25.320.725 44.107.157

Aktiver

1.059.820.725

1.074.009.333
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Passiver
2025 2024

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 502.000 502.000
Reserve for dagsveerdireguleringer af sikringsinstrumenter 3.152.929 0
Overfert overskud eller underskud 509.725.389 703.115.822
Foreslaet ekstraordinaert udbytte 0 28.000.000
Forslag til udbytte for regnskabsaret 20.000.000 0
Egenkapital 533.380.318 731.617.822
Andre hensatte forpligtelser 1.750.000
Hensatte forpligtelser 1.750.000
Geeld til realkreditinstitutter 510.027.250 330.713.365
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 510.027.250 330.713.365
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 4 2.060.508 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 1.492.310
Geeld til tilknyttede virksomheder 84.366 0
Anden geeld 12.518.283 10.185.836
Kortfristede gaeldsforpligtelser 14.663.157 11.678.146
Gaeldsforpligtelser 524.690.407 342.391.511
Passiver 1.059.820.725 1.074.009.333
Personaleforhold 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6



Transaktioner med nzertstaende parter, der ikke er pa

markedsmaessige vilkar
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Egenkapitalopgerelse for 2025

Reserve for

dagsvaerdi- Foreslaet

reguleringer Overfort ekstra- Forslag til

Virksomheds- af sikrings- overskud eller ordinaert udbytte for

kapital instrumenter underskud udbytte regnskabsaret

kr. kr. kr. kr. kr.

Egenkapital primo 502.000 0 703.115.822 28.000.000 0

Udbetalt ekstraordinaert 0 0 0 (270.272.938) 0

udbytte

Dagsveerdiregulering af 0 3.152.929 0 0 0
sikringsinstrumenter

Arets resultat 0 0 (193.390.433) 242.272.938 20.000.000

Egenkapital ultimo 502.000 3.152.929 509.725.389 0 20.000.000

| alt

kr.

Egenkapital primo 731.617.822

Udbetalt ekstraordinzert udbytte (270.272.938)

Dagsvaerdiregulering af sikringsinstrumenter 3.152.929

Arets resultat 68.882.505

Egenkapital ultimo 533.380.318
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Noter

1 Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

@vrige finansielle omkostninger

2025 2024
kr. kr.
279.551 0

20.707.332 26.597.703
20.986.883 26.597.703

2 Materielle aktiver

Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris primo 795.946.946
Kostpris ultimo 795.946.946
Dagsveerdireguleringer primo 177.039.589
Arets dagsvaerdireguleringer 44.211.162
Dagsveerdireguleringer ultimo 221.250.751

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

1.017.197.697

Selskabets investeringsejendomme er 1 erhvervsejendom pa i alt 25.099 m2 beliggende i Nordhavn.
Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse af

den afkastbaserede model.

Der har veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelsen af dagsvaerdien.



Dagsveerdien af investeringsejendommen er pr. 31. december 2025 indregnet med DKK 1.017 mio. i
regnskabsposten Investeringsejendomme og med aktiverede lejerabatter pa DKK 17 mio. indregnet under Andre
tilgodehavender.

Afkastbaseret metode:

Alle ejendommene er vaerdiansat ved den afkastbaserede metode. Der er anvendt fglgende forudsaetninger

i veerdianseettelserne:

For ejendommen er der anvendt et afkastkrav pa mellem 4,5% og 5,0% i 2025. En foraggelse i afkastkravet med

0,50%-point vil reducere dagsvaerdien for ejiendommene til 103,5 mio. kr. Ejendommene er veaerdiansat til
gennemsnitlig kvadratmeterleje pa 41.217 kr./m2.
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3 Finansielle aktiver

Andre

tilgode-

havender

kr.

Kostpris primo 18.315.120

Afgange (1.012.817)

Kostpris ultimo 17.302.303

Opskrivninger primo 38.600.521

Tilbagefersel ved afgange (38.600.521)

Opskrivninger ultimo 0

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 17.302.303
4 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald

for 12 efter 12

maneder maneder

2025 2025

kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 2.060.508 510.027.250

2.060.508 510.027.250

5 Personaleforhold
Virksomheden har ingen ansatte.

2025 2024




Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 0

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i eendomme.

Til sikkerhed for prioritetsgaeld er deponeret realkreditpantebreve nom. 520.478 t.kr. ejendommen.
Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger DKK 1.017 mio.
7 Transaktioner med naertstaende parter, der ikke er pa markedsmaessige vilkar

| arsrapporten oplyses alene transaktioner med naertstdende parter, der ikke er gennemfart pa markedsvilkar.
Der er ikke gennemfert sddanne transaktioner i regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.



Resultatopgoerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtaegter vedrarer.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indtaegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder tekniskradgivning, forsikringer samt andre omkostninger.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter fra renteswap samt bankrenter.
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Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra realkreditlan,
renteudgifter til mellemvaerende i koncernen samt renteomkostninger fra renteswap.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhangig kaber.

Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.
Tilgodehavender
Posten bestar af periodisering af lejerabatter i form af lejefri perioder som periodiseres over lejekontrakternes

uopsigelighedsperiode.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.



Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en galdsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinzere udbytter
vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en sarskilt post i
ledelsens forslag til resultatdisponering.

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til 1- og 5ars gennemgang.

Andre hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste sken over de omkostninger, der er ngdvendige
for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne. Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid ud over et ar fra
balancedagen males til tilbagediskonteret vaerdi.

Nar det er sandsynligt, at de samlede omkostninger vil overstige de samlede indtzegter pa et igangvaerende
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arbejde for fremmed regning, hensaettes til deekning af det samlede tab, der paregnes ved det pagaldende
arbejde.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle veerdi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden som en finansiel omkostning ved
anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.






