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Selskabsoplysninger

Selskabet
         Ejendommen Roskildevej 446 ApS
         Roskildevej 446
         4100 Ringsted

         CVR-nr.: 25356039
         Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion
         Martin Lassen Olesen

Revisor
         SØNDERUP  I/S
         Statsautoriserede revisorer
         Jyllandsgade 9
         4100 Ringsted
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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2024 for
Ejendommen Roskildevej 446 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2024.

Selskabets årsrapport for 2024 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til årsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 22. maj 2025

Direktion
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Ejendommen Roskildevej 446 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendommen Roskildevej 446 ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2024 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse  og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Ringsted, den 22. maj 2025

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Dennis Cronbach
statsautoriseret revisor
mne32222
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendommen Roskildevej 446 ApS for regnskabsåret 2024 aflægges i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler.

Andre driftsindtægter og -omkostninger
Andre driftsindtægter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til  administration  mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlån samt  tillæg og godtgørelse vedrørende selskabsskat.

Skat af årets resultat
Selskabet er sambeskattet med øvrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet
forestår afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

- Bygninger: Brugstid 25-50 år. Restværdi 20%.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter og -omkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Note 2024 2023

Bruttofortjeneste 261.858 289.567

1. Personaleomkostninger 0 0
2. Afskrivninger og nedskrivninger -76.897 -76.897

RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 184.961 212.670

Andre finansielle indtægter 1.522 126
Øvrige finansielle omkostninger -32.649 -34.630
RESULTAT FØR SKAT 153.834 178.166

Skat af årets resultat -33.891 -39.196
ÅRETS RESULTAT 119.943 138.970

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 119.943 138.970
Disponeret i alt 119.943 138.970

Resultatopgørelse 1. januar- 31. december
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Note 2024 2023

AKTIVER
Grunde og bygninger 2.548.369 2.625.265
Materielle anlægsaktiver i alt 2.548.369 2.625.265

ANLÆGSAKTIVER I ALT 2.548.369 2.625.265

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 36.968 30.652
Tilgodehavender i alt 36.968 30.652

Likvide beholdninger 692.591 551.386
Likvide beholdninger i alt 692.591 551.386

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 729.559 582.038

AKTIVER I ALT 3.277.928 3.207.303

Balance pr. 31. december
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Note 2024 2023

Balance pr. 31. december

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 1.219.691 1.099.748
EGENKAPITAL I ALT 1.344.691 1.224.748

Hensættelser til udskudt skat 250.082 251.440
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 250.082 251.440

3. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 1.088.890 1.172.437
Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.088.890 1.172.437

Kortfristet andel af langfristet gæld 82.800 82.800
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 428.322 387.321
Selskabsskat 35.249 40.555
Anden gæld 37.894 37.555
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 447
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 594.265 558.678

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 1.683.155 1.731.115

PASSIVER I ALT 3.277.928 3.207.303

4. Væsentlige aktiviteter
5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
6. Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse

Side 12
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1. Personaleomkostninger

2. Afskrivninger og nedskrivninger

3. Langfristede gældsforpligtelser

4. Væsentlige aktiviteter

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6. Eventualposter

Noter
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IP-adresse: 80.208.69.28:42887

Dato for underskrift: 28-05-2025 08:27:45 CEST (+02:00)
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Dato for underskrift: 28-05-2025 08:50:08 CEST (+02:00)

Underskrevet med MitId

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement 

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a 

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the 

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of 

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in 

this PDF. The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital 

signatures. With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation 

to sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital 

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 8

ec
6c

3T
yp

R
Y

25
25

73
25

7





Proof of Signing


This is the proof of signing of the document with Agreement ID 8ec6c3TypRY252573257.


The document is part of the order with Reference ID 1f3148KSUnm252573257.


Document Integrity


Algorithm Hashsum


SHA512 58A4BCC024AFB105C46D2123353977FAA2D3A85614AB35BBD77523AB012366C4E ¬  
3CB31163EA6837C269D329B122C098ADDFCF9EC4E3E5508804040C021A2D6A6


Document sealed: 28-05-2025 06:50:13 UTC


Document List


Agreement ID Title


33eb79ZRYrj252573257 0513 Ledelsens regnskabserklæring 2024.pdf


8ec6c3TypRY252573257 0513 Årsrapport 2024 - Ejendommen Roskildevej 446 ApS.pdf


606ffeSWJnj252573257 0513 Generalforsamlingsreferat 2024.pdf


c24fe1gumYm252573257 0513 Internt regnskab 2024 - Ejendommen Roskildevej 446 ApS.pdf







Signers


Martin Lassen Olesen <faktura@ortvedautoopretning.dk>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Direktør, Dirigent


Signed on: 28-05-2025 06:27:45 UTC


IP Address: 80.208.69.28:42887


Dennis Cronbach <dc@sonderuprevisorer.dk>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Revisor


Signed on: 28-05-2025 06:50:08 UTC


IP Address: 80.63.8.76:46225


Activity Log


When What Who Where


22-05-2025 14:10:09 
UTC


Created 58303910 / Sandra Madsen / 
sam@sonderuprevisorer.dk


80.63.8.76


28-05-2025 06:27:28 
UTC


Opened 1 / Martin Lassen Olesen / 
faktura@ortvedautoopretning.dk


80.208.69.28:41414


28-05-2025 06:27:45 
UTC


Signed 1 / Martin Lassen Olesen / 
faktura@ortvedautoopretning.dk


80.208.69.28:42887


28-05-2025 06:49:44 
UTC


Opened 2 / Dennis Cronbach / dc@sonderuprevisorer.dk 80.63.8.76:33133


28-05-2025 06:50:08 
UTC


Signed 2 / Dennis Cronbach / dc@sonderuprevisorer.dk 80.63.8.76:46225










Proof of Signing For Martin Lassen Olesen



This is the proof of signing on the order with Reference ID 1f3148KSUnm252573257.



Document Details



Created: 22-05-2025 14:10:09 UTC



Received: 22-05-2025 14:10:10 UTC



Signed: 28-05-2025 06:27:45 UTC



Signer Information



Name Martin Lassen Olesen



Email faktura@ortvedautoopretning.dk



IP Address 80.208.69.28:42887



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



A620C3C184E509736537E97D916F1A68445CAC7C30F91A516168CC5458B906CB7B8B91E9D4723F ¬  
93734F8AD02A78C64F0AF7E413855ABD3CE22ADCBB9A6BB2C8











{

  "at_hash": "tBYPq8BkJ7OTmNFoMGn72g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1748413642",

  "birthdate": "1980-04-30",

  "exp": "1748417243",

  "iat": "1748413643",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "44cad810-6cba-4c87-a18c-47c1f72fa7d9",

  "name": "Martin Lassen Olesen",

  "nonce": "638840104181831259.OGYzMDI3MTItMzExMi00MTNjLTg2OWUtZWU4ZWM2NzQ5YzhhY2ZlOGI3YTEtOWY2OS00MWI1LTk4MzMtYjExMmUzYWM4Y2Q4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "39671e00-e284-4d04-90ee-992e80747fa5",

  "rat": "1748413619",

  "sid": "5d56d55d-5af6-4f40-9d72-61a8202dcfe8",

  "sub": "39671e00-e284-4d04-90ee-992e80747fa5",

  "transaction_id": "d7f90550-2d3a-414b-93d3-afa5f42e706f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZWUwZDliNWItNjkzNS00ODQzLTk3YTktMjQ4ZGVjZmI4ZmRifDAwMDAwMDAxfGI1OGM3ZjE0LTdlNDctNDZiOC1hNjg4LTkzOGZiOGQ4ZjUzOXwyNTI1NzMyNTc=",

  "signedAtUtc": "2025-05-28T06:27:45.0838308Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252573257",

  "agreementId_33eb79ZRYrj252573257": "33eb79ZRYrj252573257 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8ec6c3TypRY252573257": "8ec6c3TypRY252573257 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_606ffeSWJnj252573257": "606ffeSWJnj252573257 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_c24fe1gumYm252573257": "c24fe1gumYm252573257 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}








Proof of Signing For Dennis Cronbach



This is the proof of signing on the order with Reference ID 1f3148KSUnm252573257.



Document Details



Created: 22-05-2025 14:10:09 UTC



Received: 28-05-2025 06:27:47 UTC



Signed: 28-05-2025 06:50:08 UTC



Signer Information



Name Dennis Cronbach



Email dc@sonderuprevisorer.dk



IP Address 80.63.8.76:46225



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



4BAF7C6CD6764A348DE438EA0AEC67D0A09297021452611C0AD4E28B9D4C1AD4F3B6459725C132 ¬  
9C97A94785E14BCB8C71910A91F0E0822B9039618F8FA6A333











{

  "at_hash": "SmfpDf8UtM3vuVn0SwzhSg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1748414981",

  "birthdate": "1970-10-12",

  "exp": "1748418581",

  "iat": "1748414981",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "aa754374-ec5b-4331-aa66-547aa8c5abfc",

  "name": "Dennis Bjørn Cronbach",

  "nonce": "638840117398869827.ZTc1YzVhOGYtZWVhMS00NjU3LWEwNDktOWJhOGNhMTUxNjc3ZTczOTQ3YWItYzZlNS00NTBiLThjNTAtYzdhNjZhNDc0ZDFm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0e821980-56b6-4397-b856-03ac57c1d09e",

  "rat": "1748414941",

  "sid": "f289ed5a-d82e-4368-a2d6-4b5a80e39f8f",

  "ssn": "31824559",

  "sub": "0e821980-56b6-4397-b856-03ac57c1d09e",

  "transaction_id": "67cd1708-c03f-402e-a7f6-26db2e9d8c93",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZWUwZDliNWItNjkzNS00ODQzLTk3YTktMjQ4ZGVjZmI4ZmRifDAwMDAwMDAyfGNiNzY4Yzg2LWFkYWMtNDc3Ni05M2RiLTRlNTE5NDVhZGUxOXwyNTI1NzMyNTc=",

  "signedAtUtc": "2025-05-28T06:50:08.1308913Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0",

  "signOrderIds": "252573257",

  "agreementId_8ec6c3TypRY252573257": "8ec6c3TypRY252573257 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c24fe1gumYm252573257": "c24fe1gumYm252573257 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-05-28T08:50:13+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




