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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

K/S Fyllebrovagen, Hamstad
Nyvangledet 6
2950 V edbagk

CVR-nr: 25796039
Regnskabsar: 01/01/2012 - 31/12/2012

Ernst og Y oung Godkendt Revisionspartnersel skab
Gyngemose Parkve 50
2860 Sgborg
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L edelsespategning

L edelsen har dags dato aflagt &rsrapport for 2012 for K/S Fyllebrovagen, Halmstad. Arsrapporten er aflagt i
overensstemmel se med sel skabets vedtaagter samt arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling og resultatet.

Arsrapporten med tilharende forslag til resultatets fordeling indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 28/05/2013

Bestyrelse

Morten Svanekjsg Per Brendum Andersen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kommanditisterne i K/S Fyllebrovagen, Halmstad
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Fyllebrovagen, Halmstad for regnskabséret 1. januar 2012 - 31.
december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

K gbenhavn, 28/05/2013

Henrik Reedtz
statsautoriseret revisor
Ernst og Y oung Godkendt Revisionspartnersel skab
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens hovedaktivitet er udlgning af fast g endom.

Resultat for regnskabsaret 2012

Selskabets resultat fer dagsveadiregulering og finansiering udger t.dkk 5.495. Arets resultat for
vaadireguleringer udviser et overskud pat.dkk 2.128. Regulering af gedd til dagsveardi udger netto en udgift
pat.dkk 2.183. Arets resultat efter vardireguleringer udviser et underskud pét.dkk 55.

Egenkapital pr. 31. december 2012
Sel skabets egenkapital pr. 31. december 2012 udger t.dkk 25.720.

Heendelser efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afutning, som har vaesentlig betydning for bedemmelse
af arsrapporten.

Resultatfordeling
Fordag til fordeling af arets resultat fremgar i forlangelse af resultatopgerel sen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og er i hovedsagen, som falger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SEN

Resultatopgarel sen er opstillet artopdelt med de tilpasninger, som falger af selskabets aktivitet og juridiske
form.

L g eindtasgter
Lgeindtagyter er indregnet som periodiseret lgje.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrerende drift af endommen, herunder skatter og
afgifter, forsikring og vedligeholdelse, i det omfang disse omkostninger ikke dagkkes af lgjer.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansiering

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtasgter omfatter renteindtasgter samt realiserede og urealiserede kursgevinster.
Finansielle omkostninger omfatter renteudgifter samt realiserede og urealiserede kurstab.

Skat
Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditsel skabets arsrapport, da disse
pahviler den enkelte kommanditist personligt.
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BALANCEN

Anlaggsaktiver
| nvesteringsejendomme males til dagsvaardi fastsat pa baggrund af markedsforhol dene pa balancedagen.
Opgerelsen af dagsvaadi foretages af ledelsen i samarbejde med rédgiverei ejendomsbranchen.

Vaadireguleringer foretages over resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Der foretages individuel vurdering af debitorerne, og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at vaae
pakraevet.

Gaddsforpligtelser

De med investeringsejendommen forbundne forpligtel ser opgerestil dagsvaardi. Dagsvaardien beregnes som
nominel restgadd tillagt den tilbagediskonterede sum af forskelsrenter i fastrenteperioden. Forskel srenten
opgares som differencen mellem markedsrenten pa statusdagen og renten for fastrenteperioden.

@vrige gaddsforpligtel ser males til amortiseret kostpris.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012
Kr.
(N[00 015 1 o o o SR 6.267.676
DistributionSOMKOSININGES .....cc.eouerieeieieieriesie et -325.297
AdministratioNSOMKOSININGEY ........coerieiiieriese e 1 -447.211
Resultat af ordinaer primagr drift ......cccceeveieieceeeeee e 5.495.168
Dagsvaadiregulering af gadd vedrerende investeringsejendomme ....... -2.183.466
Andrefinansielle INALaEOLEr .........coveieiiiee s 2 10.099
@vrige finansielle OMKOSININGET ........ccocoiireririeeeee s 3 -3.377.002
Ordinaart resultat far SKat ..o -55.201
SKat af ArELSTESUILAL ....c.cvvevceeeieeeicecteeeee et 0
F Y= == U= AT -55.201
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIt rESUITAL .....oceeeeeee e -55.201
= SRS -55.201
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2011

kr.
5.920.337
-296.344
-813.148

4.810.845

4.415.203
8.128
-8.177.932

1.056.244
0
1.056.244

1.056.244
1.056.244

CVR-nr. 25796039



Balance 31. december 2012

Aktiver

Grunde 0g BYGNINGES ........ooviieece e

Materielle anlaagsaktiver T alt ...

Anlaegsaktiver i alt

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

OmsaatNiNgSaKLiVEr T alt ....c.oooveeiiicee e

AKTIVER I ALT

Note

2012
kr.
93.035.000

93.035.000

93.035.000
54.261
54.261

2.127.907
2.182.168

95.217.168
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2011
kr.
93.035.000

93.035.000

93.035.000
800.094
800.094
147.681
947.775

93.982.775
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Balance 31. december 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)
Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital

OVEITAIMT TESUITAL .oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeneesnneennes

Egenkapital i alt

Gadd til real KreditiNStTULLEr .....ooeeeeeeeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ..o,

Gadd til real KreditinSHTULLEr .........ccveieieeerieseeree e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .........ccovvvvenenenieeieneseseee

Anden gadd

Del af periodeaf gramnsSniNgSPOSLES .......ccccveeveeieerieeieeseere e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Note

2012

Kr.
24.000.000
-24.000.000
25.719.970

25.719.970
65.483.532
65.483.532

2.178.500
26.266
1.275.743
533.157

4.013.666

69.497.198

95.217.168

Side 12 af 15

2011

kr.
24.000.000
-24.000.000
25.775.171

25.775.171
65.455.503
65.455.503

1.564.125
9.156
669.951
508.869

2.752.101

68.207.604

93.982.775
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Noter

1. Administrationsomkostninger

Per sonalefor hold
Der har ikke vazet ansatte i arets|ab.

Der er udbetalt vederlag til bestyrelsen.

2. Andrefinansielle indtaegter

Renter, bank
Finansielle indtaggter ialt

3. @vrige finansielle omkostninger

Renteudgifter, prioritetslan,

Renter SWAP

Renteudgifter, prioritetsian, Alandsbanken
Renteudgifter, komplementarsel skab

Ej fradragsberettigede renter

Realiseret kurstab, valuta

Finansi eringsomkostninger, optagelse af |an
Regulering af dagsveardi SWAP

Urealiserede kursgevinster og -tab pa andre poster
Finansielle omkostninger ialt
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2012 2011

Kkr. Kr.

10.099 8.128
10.099 8.128
2012 2011

Kr. Kr .

0 -2.619.567

0 -811.980
-3.294.394 -254.661
-8.200 -7.627
-8.160 -10.999
-32.287  -3.799.652

0 -1.609.530

0 997.004

-33.961 -60.920
-3.377.002  -8.177.932
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Anskaffel sessum primo
Aretstil-/ afgang
Anskaffelsessum ultimo

Anskaffelsessum ultimo, Sek
Regulering til dagsvaadi primo
Arets vaadiregulering
Regulering til dagsveerdi ultimo
Dagsvaerdi pr. 31.12.2012

Dagsveerdi pr. 31.12 SEK

Afkastkrav

5. Egenkapital i alt

Kontant andel af kommanditkapital
Opkraevet i aret

Overfort resultat

Overfert af arets resultat

EGENKAPITAL | ALT
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2012 2011

kr. kr.

59.369.702 59.369.702

0 0

59.369.702 59.369.702
77.901.793 77.901.793
33.665.298 33.665.298

0 0

33.665.298 33.665.298
93.035.000 93.035.000
106.764.976 111.526.013
6,50% 6,20%

2012 2011

kr. kr.

0 0

0 0
25.775.171 24.718.927
-55.201 1.056.244
25.719.970 25.775.171

Kommanditsel skabets stamkapital udger kr. 24.000.000.

Der er fordelt pa 180 andele af kr. 133.333.
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6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
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2012 2011

Kr. kr.

Langfristede gaddsforpligtel ser til optagelseskurs 62.567.138 64.108.200

Vaadiregulering primo 2.911.428 7.326.631

Arets vaadiregulering 2.183.466 -4.415.203

Langfristede gaddsforpligtel ser, dagsvaadi DKK 67.662.032 67.019.628

Langfristede gaddsforpligtel ser, dagsvaadi SEK 77.647.500 80.340.000
Langfristet del:

Forfalder mere end 5 &r efter statusdagen 0 8.342.000

65.483.532 57.113.503
65.483.532  65.455.503

Forfalder mellem 1 og 5 ar efter statusdagen
Langfristet del, i alt

k. kr.

Kortfristet del:
Forfalder inden 1 ar efter statusdagen

2.178.500 1.564.125

7. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Sel skabets ejendom indregnes i arsrapporten til markedsveaardi opgjort pa grundlag af en
afkastbaseret vaadiansadtel sesmodel. Denne model indeholder sken over ggendommens
fremtidige afkast og det forventede afkastkrav. Ejendommens afkast er skannet pa grundlag af
eksisterende |g ekontrakter og erfaring med ejendommens omkostninger. Sken over afkastkrav er
baseret paindhentede statistikker og med assistance fra uafhaangig valuar.

8. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Kommanditsel skabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtel ser,
udover hvad der er saadvanligt for et ejendomsselskab og i evrigt fremgar af arsrapport og noter.

9. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Aktiver til en bogfert vaerdi pat.dkk 93.035 samt den ikke indbetalte andel af
kommanditkapitalen er stillet til sikkerhed for sel skabets finansieringskilder
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