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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for
Horsensgade 5 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Der traeffes pa generalforsamlingen den 4. april 2025 beslutning om, at arsregnskabet for 2025 og fremover
ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 4. april 2025

Direktion

Jesper Ganzhorn @rskov

Horsensgade 5 ApS - Arsrapport for 2024 1

Penneo dokumentnagle: ESWD7-E3EEJ-VJFAA-OOTY6-ZV7XF-3YNIW



Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Horsensgade 5 ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Horsensgade 5 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrel-
se og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeart bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Aarhus, den 4. april 2025

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 38 75 16 46

René Ferrer Ruiz
Statsautoriseret revisor
mne33710
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Selskabsoplysninger
Selskabet Horsensgade 5 ApS
Mariane Thomsens Gade 1C, 8. 1
8000 Aarhus C
Telefon: 87343434
CVR-nr.: 28 99 60 39
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jesper Ganzhorn @rskov
Revision Kovsted & Skovgard Statsautoriseret revisionspartnerselskab
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Horsensgade 5 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabs-
massige skgn af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til dags-
veerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodehavender
henholdsvis anden geld.

Andringer i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne
for sikring af dagsveardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen
sammen med @ndringer i dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er valges klassificeret som sikring af frem
tidige pengestrgmme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geld og i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som tidlige-
re er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den frem-
tidige transaktion i indtegter eller omkostninger, overfgres belgb, som lgbende er indregnet i egenkapitalen,
til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke velges indregnet som sikringsinstrumenter, indregnes @ndrin-
ger i dagsvaerdi lgbende i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, ®ndring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfgrt for egen regning og opf@rt under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi samt
gevinst/tab ved afth@ndelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til dagsveerdi. Selskabet anvender
salgsverdi, der kan konstateres pa et aktivt marked. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er endret i for-
hold til sidste regnskabsar, hvor verdiansattelsen blev foretaget pa baggrund af en afkastbaseret
vaerdiansettelsesmodel.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme’”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten Vardireguleringer af investeringsejendom-

99

me .

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nutids-
vaerdien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefglje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabsskat™
eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Horsensgade 5 ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndig

hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Bruttofortjeneste 551.763 459.444
Verdiregulering af investeringsejendomme -2.343.750 750.000
Driftsresultat -1.791.987 1.209.444
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 39.811 41.563
Andre finansielle indtegter 281.705 386.084
@vrige finansielle omkostninger -2.865.247 -4.168.024
Resultat fgr skat -4.335.718 -2.530.933
Skat af arets resultat 955.364 556.796
Arets resultat -3.380.354 -1.974.137
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -3.380.354 -1.974.137
Disponeret i alt -3.380.354 -1.974.137
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2024 2023
Anlaegsaktiver

5 Investeringsejendomme 24.000.000 26.000.000

Materielle anlegsaktiver i alt 24.000.000 26.000.000
Anlsegsaktiver i alt 24.000.000 26.000.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.016.968 977.157
Andre tilgodehavender 597.853 575.000
Tilgodehavender i alt 1.614.821 1.552.157
Likvide beholdninger 353.726 800.988
Omsaetningsaktiver i alt 1.968.547 2.353.145
Aktiver i alt 25.968.547 28.353.145
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Balance 31. december

Note

o 0T W N =

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Langfristede geldsforpligtelser i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Usikkerhed om going concern
Efterfglgende begivenheder
Oplysninger om dagsvaerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2024 2023
125.000 125.000
-6.547.079 -3.166.725
-6.422.079 -3.041.725
0 2.410.510

0 2.410.510
14.024.000 14.024.000
238.431 237.132
21.036 20.968
14.283.467 14.282.100
386.865 36.800
1.455.146 0
16.265.148 14.665.460
18.107.159 14.702.260
32.390.626 28.984.360
25.968.547 28.353.145
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedska- Overfgrt resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 125.000 -1.192.588 -1.067.588
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -1.974.137 -1.974.137
Egenkapital 1. januar 2024 125.000 -3.166.725 -3.041.725
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -3.380.354 -3.380.354
125.000 -6.547.079 -6.422.079
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Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og administrere ejendommen Horsensgade 5, 8000 Aarhus C.

2. Usikkerhed om going concern

Selskabets egenkapital er negativ og der kan vere usikkerhed omkring selskabets fortsatte drift.

Selskabets fortsatte drift er betinget af:

-Som led i en samlet ordning, er der med kreditgiver indgaet aftale om en akkordering af den

negative verdi pa swappen.

- Kapitalejerne fortsat har til hensigt af finansiere restgaelden.

Det er ledelsens vurdering, at tiltagene vil kunne gennemfgres, og arsregnskabet er som fglge heraf

udarbejdet under forudsatning af selskabets fortsatte drift.

3. Efterfglgende begivenheder

Selskabet har den 14. november 2024 indgdet kgbsaftale vedrgrende salg af selskabets
investeringsejendom beliggende pa Horsensgade 5, 8000 Aarhus C. Ejendommen overtages af kgber

den 1. februar 2025.

2024 2023

4.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
31712 2024 31/12 2023

5. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2024 12.324.208 12.324.208
Tilgang i arets lgb 343.750 0
Kostpris 31. december 2024 12.667.958 12.324.208
Opskrivninger 1. januar 2024 13.675.792 12.925.792
Arets regulering til dagsverdi -2.343.750 750.000
Opskrivninger 31. december 2024 11.332.042 13.675.792
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 24.000.000 26.000.000
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Noter

5.  Investeringsejendomme (fortsat)
Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi (niveau

1 i dagsveardihierarkiet) verdiansat til dagsverdi pr. 31. december 2024 i henhold til salgsaftale
indgdet d. 14. november 2024. Ejendommens dagsverdi som udlejningsejendom udggr i fglge
salgsaftalen 24 mio. kr. Kgber overtager ejendommen d. 1. februar 2025.

6.  Gealdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geald i alt del af lang- geeld

31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024

Geld til realkreditinstitutter 14.024.000 0 14.024.000
Deposita 238.431 0 238.431
Modtagne forudbetalinger fra kunder 21.036 0 21.036
14.283.467 0 14.283.467

Af virksomhedens samlede gald forfalder O t.kr. efter mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

7.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-
ejendomme Renteswap
Dagsverdi 31. december 2024 24.000.000 -15.846.498
Arets urealiserede @ndringer af dagsverdi indregnet i
resultatopggrelsen -2.343.750 -1.588.978

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 14.024 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeassige verdi pr. 31. december 2024 udggr 24.000 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 4.500 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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Noter

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der er indgaet aftale med Nordea Bank Danmark A/S om en rente- og valutaswap med en fast rente
pa 3,75% af 2.536.018 CHF modsvarende en variabel CIBOR 1-rente af kr. 11.600.000.

Swapaftalen har en markedsvaerdi pr. 31. december 2024 pa kr. -15.846.498, som er indregnet i
arsrapporten.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med JG@ INVEST ApS, CVR-nr. 27066917, som er

administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at selska-
bets haftelse udggr et andet belgb.
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