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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. september 2022 - 31. august 2023 for
Ejendomsselskabet Vestergade 14, Thisted ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. august 2023 samt af resulta-

tet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. september 2022 - 31. august 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 14. januar 2024

Direktion

Thomas Reseke
direktor
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Vestergade 14, Thisted ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Vestergade 14, Thisted ApS
for regnskabséret 1. september 2022 - 31. august 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgorelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. august 2023 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsaret 1. september 2022 - 31. august 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret péa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Thisted, den 14. januar 2024

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Stig R. Enevoldsen
statsautoriseret revisor
mne30151
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Vestergade 14, Thisted ApS
Mollevang 15
7700 Thisted
CVR-nr.: 3098 70 39
Hjemsted: Thisted
Regnskabsar: 1. september - 31. august
Direktion Thomas Reseke, direktor
Revision RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Thyparken 10
7700 Thisted
Modervirksomhed Selskabets modervirksomhed er Reseke Holding ApS.

Modervirksomheden aflaegger ikke koncernregnskab jf.

arsregnskabslovens bestemmelser herom.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestar af investering og udlejning af fast ejendom og anden dermed beslaegtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der har ikke vaeret veesentlig usikkerhed eller usedvanlige forhold, der har péavirket indregningen eller
malingen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultat blev som forventet og anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Vestergade 14, Thisted ApS er aflagt i overensstemmelse med ars
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveaerdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geeld.

Andringer 1 dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriteri-

erne for sikring af dagsverdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatop-
gorelsen sammen med endringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter samt eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes 1 resultatopgerelsen i den
periode, som lejen omfatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter lokaleomkostninger samt administrationsomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige vardi, opherer af-
skrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 &r 4.480.000

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
Egenkapital

Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner opstéar ved dagsvardiregulering af sikringsinstrumenter.
Reserven opleses samtidig med, at vaerdireguleringerne realiseres eller tilbagefores.

Reserven er ikke bunden.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Ejendomsselskabet Vestergade 14, Thisted ApS solidarisk og ube-
grenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter
opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. september - 31. august

Note 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 651.686 578.933

Af- og nedskrivninger af anlagsaktiver -112.655 -112.655
Driftsresultat 539.031 466.278
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 38.644 15.472
Andre finansielle indtegter 1.485 0

1 Qvrige finansielle omkostninger -276.724 -162.386
Resultat for skat 302.436 319.364

2 Skat af arets resultat -74.649 -51.824
Arets resultat 227.787 267.540

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 400.000 400.000
Disponeret fra overfort resultat -172.213 -132.460
Disponeret i alt 227.787 267.540
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Balance 31. august

Aktiver

Note 2023 2022
Anlzgsaktiver

3 Grunde og bygninger 8.378.254 8.490.909

Materielle anlaegsaktiver i alt 8.378.254 8.490.909
Anlzgsaktiver i alt 8.378.254 8.490.909
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 648.946 644.639
Andre tilgodehavender 299 0
Tilgodehavender 1 alt 649.245 644.639
Likvide beholdninger 141.434 217.644
Omsztningsaktiver i alt 790.679 862.283
Aktiver i alt 9.168.933 9.353.192
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Balance 31. august

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for sikringstransaktioner -1.879 -53.127
Overfort resultat 2.675.004 2.847.217
Foresléet udbytte for regnskabsaret 400.000 400.000
Egenkapital i alt 3.198.125 3.319.090

Hensatte forpligtelser

4 Hensettelser til udskudt skat 1.030.976 971.931
Hensatte forpligtelser i alt 1.030.976 971.931
Geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 4.203.202 4.402.914
Deposita 210.000 210.000
Anden geeld 0 51.357

5 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.413.202 4.664.271

5 Kortfristet del af langfristet geeld 212.628 65.350
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.500 10.500
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 46.086 0
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 30.059 27.275

6 Anden geld 227.357 294.775
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 526.630 397.900
Geldsforpligtelser i alt 4.939.832 5.062.171
Passiver i alt 9.168.933 9.353.192

Oplysninger om dagsveerdi
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse
Reserve for Foreslaet
Virksomheds- sikrings- Overfort udbytte for
kapital transaktioner resultat regnskabsaret I alt
Egenkapital 1. september 2021 125.000 -176.653 2.979.677 200.000 3.128.024
Udloddet udbytte 0 0 0 -200.000 -200.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 0 -132.460 400.000 267.540
Veardiregulering af
sikringsinstrumenter ultimo 0 158.367 0 0 158.367
Skat af egenkapitalbevaegelser 0 -34.841 0 0 -34.841
Egenkapital 1. september 2021 125.000 -53.127 2.847.217 400.000 3.319.090
Udloddet udbytte 0 0 0 -400.000 -400.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 0 -172.213 400.000 227.787
Verdiregulering af
sikringsinstrumenter ultimo 0 65.703 0 0 65.703
Skat af egenkapitalbevaegelser 0 -14.455 0 0 -14.455
125.000 -1.879 2.675.004 400.000 3.198.125
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Noter

2022/23 2021/22
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 276.724 162.386
276.724 162.386
2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 30.059 27.275
Arets regulering af udskudt skat 59.045 59.390
Udskudt skat vedrerende egenkapitalpostering -14.455 -34.841
74.649 51.824
3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. september 2022 10.112.727 10.112.727
Kostpris 31. august 2023 10.112.727 10.112.727
Af- og nedskrivninger 1. september 2022 -1.621.818 -1.509.163
Arets af-/nedskrivninger -112.655 -112.655
Af- og nedskrivninger 31. august 2023 -1.734.473 -1.621.818
Regnskabsmaessig veerdi 31. august 2023 8.378.254 8.490.909
4.  Henszettelser til udskudt skat
Henszettelser til udskudt skat 1. september 2022 971.931 912.541
Udskudt skat af arets resultat 59.045 59.390
1.030.976 971.931
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Noter

5.  Gealdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/8 2023 fristet geeld 31/8 2023 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 4.415.830 212.628 4.203.202 3.418.572
Deposita 210.000 0 210.000 0
4.625.830 212.628 4.413.202 3.418.572

6. Anden geeld
Der er indgéet renteswapaftale vedrerende en del af prioritetslan oplyst i note 5.
Renten er pa denne del konverteret fra en variabel til en fast rente. Den finansielle aftale har en
negativ markedsveerdi pr. balancedagen pa t.kr. 2, der er indregnet under anden geeld.
Aftalen lgber indtil 30/9 2023.

7.  Oplysninger om dagsvaerdi

Afledte

finansielle

instrumenter

Dagsveerdi 31. august 2023 -2.408
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet p4 egenkapitalen 65.703

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.563 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. august 2023 udger 8.378 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pé i alt t.kr. 1.760 der giver pengeinstitutter pant i ovenstédende
grunde og bygninger.
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9. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Reseke Holding ApS som er administrations-

selskab og hafter ubegranset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for den samle-
de selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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