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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsregnskabet for perioden 1. januar - 31. december 2025 for Andersen
Boligudlejning og Trading ApS.

Selskabet opfylder betingelserne for at fravaelge revision, jf. arsregnskabsloven § 135, og har valgt at benytte
denne mulighed for regnskabsaret. Arsregnskabet, der ikke er revideret, aflagges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Terring, den 16. marts 2026

Direktion

Eskild Damgaard Andersen
Direktor



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Andersen Boligudlejning og Trading ApS

Vi1 har opstillet arsregnskabet for Andersen Boligudlejning og Trading ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2025 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet
er udarbejdet 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Silkeborg, den 16. marts 2026

Blicher Revision & Radgivning, Statsautoriseret
Revisionsaktieselskab
CVR nr.: 78337818

Kim Rune Christensen

statsaut. revisor
mne33194
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af boliglejemal og at drive virksomhed med handel og service
samt aktiviteter 1 tilknytning til dette.



RESULTATOPGORELSE
1. januar - 31. december 2025

2025 2024

DKK DKK 1000
Bruttofortjeneste..................occoooiiiiiiiiiieeee e 99.341 73
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver...... -7.701 0
Resultat for finansielle poster...................cccoooiiiiiiiiiiiiee, 91.640 73
Andre finansielle INAtE@GLET............ccovveirieiiieiece e 4.574 0
Andre finansielle 0omKOStNINGET............cccocivveirieiiriciceee e -84.448 -93
Resultat for SKat ..o 11.766 -20
Skat af arets resultat.............ccoveieiii i 12.050 -12
Arets FeSUIEAt............o.co.ooiiiieeeeeeeeeee e 23.816 -32
Overfort resultat............ocooveiiieiiecee e, 23.816 -32
Forslag til resultatdisponering......................cccocoooeviiiivieie e, 23.816 -32




BALANCE PR. 31. december 2025

AKTIVER

2025 2024

DKK DKK 1000
Grunde 0g DYGNINGET.........ccoooiieiiieieie e, 874.449 882
Materielle anlaegsaKtiver.......................ccooviiiiiiiie e, 874.449 882
ANIGSAKLIVET .............ooiiiiiiiiicceeee e 874.449 882
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser............ccoooovvvvvevvecneennnne. 2.400 0
Udskudt skatteaktiv............ccooveiiiieiiiiiiicieieeeeeeeee e 17.000 0
Andre tilgodehavender..............ccoovooviie oo 33 0
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse......................... 109.509 56
Tilgodehavender..........................oocoooiiiiiiee e, 128.942 56
Likvide beholdninger ......................oooooviiiiiii i 20.355 58
Oms2tningSaKEtiVer...............coooiiiiii e 149.297 114
ARGV ...t 1.023.746 996




BALANCE PR. 31. december 2025

PASSIVER

2025 2024

DKK DKK 1000
Virksomhedskapital.............ccooooioiiiiiieiie e, 40.000 40
OVerfort 1eSUIaL.............coovieiieiie s -8.219 -32
Egenkapital.................ccoooooiii i 31.781 8
Geeld til kreditinStitutter..........c.ocoveieiiiiiiie e 902.160 943
DEPOSILA......oviiiieeiecteeeeee et e 20.550 0
Langfristede geaeldsforpligtigelser.....................c...cccooiiiiiiii . 922.710 943
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtigelser............................ 22.000 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser............ccooovvevvvieicicicienenne, 0 0
Selskabsskat..........ccoooiviiieiiiicicieceeee e 7.722 12
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
SIKTINE. ...ttt et 13.306 33
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........c.coovvieiiiiiiiciciiiene 26.227 0
Kortfristede geeldsforpligtigelser.....................c.cocoiiiiiiiiiiiin, 69.255 45
PaSSIVET ..o e 1.023.746 996

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser



EGENKAPITALOPGORELSE

2025 2024

DKK DKK 1000
Virksomhedskapital primo...........ccccoooeiioiiiciieiieeeeeeeeeeee 40.000 40
Virksomhedskapital ultimo.........................ccocooiiiniii, 40.000 40
Overfort overskud eller tab, primo............ccccooovvvviieie i -32.035 0
ATES TESUITAL ..ottt oo 23.816 32
Overfort overskud eller tab, ultimo...........................c..ccooeiiiinn. -8.219 -32
Egenkapital......................coooiii e, 31.781 8
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NOTER

2025 2024
DKK DKK 1000

1 Antal personer beskaeftiget
Antal personer beskeftiget i gennemsnit............cccoooeeevininieiinieennes 0 0

Antal personer beskaeftiget......................ccocoooiiiiiiiiii 0 0

2 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse......................... 109.509 56

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse.................... 109.509 56

Der har 1 regnskabsaret vearet ydet lan til ledelsen og kapitalejer pa t.kr. 110.

Tilgodehavendet er ydet som et anfordringslan og forrentet med diskontoen med tilleg af 4% p.a. Der
er ikke afdraget pa lanet 1 regnskabsaret, og der er hverken foretaget nedskrivninger eller givet afkald,
helt eller delvist, pa det indregnede belob.

Geld 1 alt Geld 1 alt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar

3 Langfristede geeldsforpligtigelser
Geld til kreditinstitutter.................... 943.432 924.160 22.000 795.000
Deposita..........cooeveieiiiiiiieieee 0 20.550 0 0
Langfristede geeldsforpligtigelser.. 943.432 944.710 22.000 795.000

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

-11 -



NOTER

5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Der er givet pant 1 grunde og bygninger til sikkerhed for engagement med Jysk Ejendomskreditselskab
A/S pé kr. 948.000. Den regnskabsmaessige verdi af de pantsatte aktiver udger kr. 874.449.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser andrager kr. 0.

-12 -



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for Andersen Boligudlejning og Trading ApS for 2025 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.
Det er selskabets andet regnskabsér, hvorfor ssmmenligningstal vedrerer perioden 11. juni - 31. december 2024.

Andring af anvendt regnskabspraksis som folge af fejl

Der har ikke vaeret foretaget registrering af erhvervelsen af selskabets udlejningsejendom, herunder er der ikke
sket aktivering af ejendommen, registrering af afgang af selskabets likvider samt registrering af
laneomkostninger i forbindelse med kebet. Endvidere har et udln til kapitalejer og ledelse reduceret overfort
resultat, hvor det retteligt burde have vere indregnet som et tilgodehavende.

Som folge heraf er folgende korrektioner foretaget til dbningsbalancen til drsregnskabet for indevarende ar:
Grunde og bygninger foreget med 882 t.kr.

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse af foreget med 56 t.kr.

Likvider er reduceret med 960 t.kr.

Egenkapital (overfort overskud) reduceret med 15 t.kr.

Arets resultat for indevarende ar er ikke pavirket af korrektionen.
Sammenligningstallene er tilpasset de na@vnte korrektioner.

Prasentationsvaluta
Arsregnskabet afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget 1
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, endring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til rivarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted.

Lejeindtegter af investeringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes 1 henhold til
de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indtegtsfores 1 det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner, andre anlaeg, driftsmateriel og inventar maéles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pd grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer og lon samt ldneomkostninger fra specifik og generel lantagning,
der direkte vedrerer opferelsen af det enkelte aktiv.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives lineart over
den forventede brugstid, baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restveaerdi

Bygninger 30 ar 50 %

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer afskrivning.

Ved @ndring 1 afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som
en &ndring 1 regnskabsmaessigt skon.

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af immaterielle, materielle og finansielle anlaegsaktiver, der ikke maéles til
dagsverdi, vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv henholdsvis
pengestramsgenererende enhed. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end
den regnskabsmaessige verdi.

Som genindvindingsverdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og

forventede pengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nir begrundelsen for nedskrivningen ikke laengere bestér.
Nedskrivning pa goodwill tilbagefores ikke.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indikation pa,
at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv
indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og indlanskonti 1 pengeinstitutter, herunder valutakonti og
sikringskonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor
opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring 1 udskudt skat som folge af
@ndringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gaeld til kreditinstitutter og leverandergeld, indregnes ved laneoptagelse
til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I
efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veardi.
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