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Hjallese Ejendomsselskab ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Hjallese Ejendomsselskab ApS
Svendborgvej 29

5260 Odense S
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Egon Pedersen
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Hjallese Ejendomsselskab ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt ars-
rapporten for 1. juni 2011 - 31. maj 2012 for Hjalle-
se Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. maj 2012 samt af resulta-
tet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni

Odense S, 8. november 2012

Direktionen:

Egon Pedersen

2011 - 31. maj 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattel-
se en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens

godkendelse.
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Hjallese Ejendomsselskab ApS

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Hjallese Ejendomsselskab ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Hjallese Ejen-
domsselskab ApS for regnskabsaret 1. juni 2011 -
31. maj 2012, der omfatter anvendt regnskabsprak-
sis, resultatopggreise, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om
drsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med interna-
tionale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi
overholder etiske krav samt planlaegger og udf@rer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, at
&rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlin-
ger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysnin-
ger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger
afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderin-
gen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern

kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt
den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisions-
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. maj 2012 samt af resulta-
tet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni
2011 - 31. maj 2012 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest
ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemfgrte revision af
arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen
er i overensstemmelse med arsregnskabet.
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Hjallese Ejendomsselskab ApS

Den uafhangige revisors erkleeringer

Odense M, 8. november 2012

Dansk Revision Hunderup
godkendt revisionsaktieselskab

Hlon
Henrik Iversen
Statsautoriseret revisor
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Hjallese Ejendomsselskab ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets vedtaegtsmaessige formal er, at eje og
udleje ejerlejligheder.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillen-
de.

Der forventes et positivt resultat for det kommende
ar. Der henvises i gvrigt til resultatopggrelse, balan-
ce og noter.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regn-
skabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen
af selskabets forhold vaesentligt.
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Hjallese Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-
praksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige gskonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males
palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost

nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret
kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaagges, og som be- eller atkreefter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der
males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt
for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt

tilbagef@rsler som felge af @ndrede regnskabsmaes-
sige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomsatningen fratrukket omkostninger til
ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne
omkostninger er sammendraget i posten "Brutto-

fortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-
ger til administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -
omkostninger, finansielle omkostninger ved finan-
siel leasing, realiserede og urealiserede kursgevin-
ster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse vedrgrende
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og drets
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenka-

pitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om
obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og
de danske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved
afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses
skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil mod-
tager virksomheder med skattemaessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
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Hjallese Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Ejerlejligheder males til dagsvaerdi. Ejerlejligheder-
ne er optaget til anskaffelsessum som svarer til
dagsveerdien baseret pa markedets afkastkrav,
ejerlejlighedernes forventede individuelle afkast og
vedligeholdelsesstand. Eventuelle veerdiregulerin-
ger indregnes i resultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle
anlzegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen
under andre driftsindtaegter eller andre driftsom-

kostninger.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagel-
se til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. | de efterfglgende
perioder males finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi
ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle
veerdi indregnes i resultatopggrelsen over ldneperi-
oden.

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for
kontantl&n svarer til lanets restgaeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pé laneoptagelsestidspunktet reguleret med en
over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gald i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svaren-

de til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende
aktuel skat males i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af
de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den
udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
/ndring i udskudt skat som fglge af &endringer i
skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.
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Hjallese Ejendomsselskab ApS

2011/12 2010/11
Note Resultatopgdrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juni - 31. maj
Bruttofortjeneste 998.579 885
Resultat far finansielle poster 998.579 885
1 Finansielle omkostninger -407.351 -436
Resultat f@r skat 591.228 449
2 Skat af arets resultat -147.800 -112
Arets resultat 443.428 337
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat primo 2.125.000 1.788
Arets resultat 443.428 337
Til disposition i alt 2.568.428 2.125
Overfort resultat ultimo 2.568.428 2.125
Resultatdisponering i alt 2.568.428 2.125
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2011/12 2010/11
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. maj

3 Grunde og bygninger 13.763.147 13.763

Materielle anlaegsaktiver 13.763.147 13.763

Anlagsaktiver i alt 13.763.147 13.763

Aktiveri alt 13.763.147 13.763
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Hjallese Ejendomsselskab ApS

2011/12 2010/11
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. maj
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfegrt resultat 2.568.428 2.125
4 Egenkapital i alt 2.693.428 2,250
Gald til realkreditinstitutter 9.349.626 9.740
5 Langfristede galdsforpligtelser 9.349.626 9.740
Geld til realkreditinstitutter 378.200 359
Gaeld til tilknyttede virksomheder 824.493 895
Anden geeld 517.400 519
Kortfristede galdsforpligtelser 1.720.093 1.773
Gelds- og hensatte forpligtelser i alt 11.069.719 11.513
Passiver i alt 13.763.147 13.763
Eventualforpligtelser
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
11 o ndeperde merber o
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Hjallese Ejendomsselskab ApS

2011/12 2010/11
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 31.000 36
Andre finansielle omkostninger 376.351 400
Finansielle omkostninger i alt 407.351 436
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 147.800 112
Skat af arets resultat i alt 147.800 112
3 Grunde og bygninger
Kostpris 1. juni 13.763.147 13.763
Kostpris 31. maj 13.763.147 13.763
Grunde og bygninger i alt 13.763.147 13.763
4 Egenkapital Virksom- Overfort lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 2.125 2.250
Arets resultat 0 443 443
Egenkapital ultimo 125 2.568 2.693

Virksomhedskapitalen er sammensat af en anpart 8 DKK 125.000.

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 7.587.010 8.083
6 Eventualforpligtelser

Ingen.
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Hjallese Ejendomsselskab ApS

2011/12 2010/11
Noter DKK 1.000 DKK

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for kreditinstitut er deponeret fglgende:

- Ejerpantebrev TDKK 600 i 6 lejligheder beliggende Nyborgvej 1, matr. nr. 1A, bogfért veerdi
TDKK 2.374.

Til sikkerhed for feellesomkostninger er udstedt ejerpantebreve TDKK 334 i 31 lejligheder
beliggende Nyborgvej, Odense og Classensgade, Kgbenhavn, bogfert veerdi TDKK 13.763.

Der er stillet solidarisk selvskyldnerkaution for Pedersen og Dalsgaard A/S' og Lindved Ejen-
domsselskab ApS' geeld til kreditinstitut. Pr. 31/5 2012 udgjorde gaelden TDKK 1.939 henholds-
vis TDKK 4.672.

13 A s e
<Jansk BAKER TILLY

Revision INTERNATIONAL



