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Hjallese Ejendomsselskab ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret for 1. juni 2012 - 31. maj
2013 for Hjallese Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. maj 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni 2012 - 31. maj
2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense S, den 8. november 2013
Direktj

Egon Pedersen
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Hjallese Ejendomsselskab ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Hjallese Ejendomsselskab ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Hjallese Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. juni 2012 - 31. maj
2013, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart re-
visionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette krasver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurde-
ringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.
En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. maj 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni 2012 -
31. maj 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Hjallese Ejendomsselskab ApS

Den uafhangige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfaerte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmeise med arsregnskabet.

Odense, den 8. november 2013

Baker Tilly Dénmark
GodKendt révisionspartnerselskab
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Baker Tilly
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Svendborgvej 29
5260 Odense S
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Regnskabsar: 1. juni - 31. maj
Hjemsted: Odense Kommune

Egon Pedersen
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Hjallese Ejendomsselskab ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets vedtaegtsmaessige formal er, at eje og udleje ejerlejligheder.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopggrelse for 2012/13 udviser et overskud pa kr. 497.910, og selskabets balance pr. 31.
maj 2013 udviser en egenkapital pa kr. 3.191.338.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. juni - 31. maj

Bruttofortjeneste

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfart overskud

Baker Tilly

Hjallese Ejendomsselskab ApS

Note 2012/13 201112

Kr. kr.

1.019.816 998.579

1.019.816 998.579

1 -355.956 -407.351

663.860 591.228

2 -165.950 -147.800

497.910 443.428

497.910 443.428

497.910 443.428
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Hjallese Ejendomsselskab ApS

Balance 31. maj

Note 2013 2012
kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 13.763.147 13.763.147
Materielle anlaegsaktiver 3 13.763.147 13.763.147
Anlagsaktiver i alt 13.763.147 13.763.147
Aktiver i alt 13.763.147 13.763.147
Passiver
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 3.066.338 2.568.428
Egenkapital 4 3.191.338 2.693.428
Geeld til realkreditinstitutter 8.880.612 9.349.626
Langfristede geeldsforpligtelser 5 8.880.612 9.349.626
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 447.032 378.200
Geeld til tilknyttede virksomheder 744.666 824.493
Anden geeld 499.499 517.400
Kortfristede galdsforpligtelser 1.691.197 1.720.093
Gezldsforpligtelser i alt 10.571.809 11.069.719
Passiver i alt 13.763.147 13.763.147
Eventualposter m.v. 6
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Noter til arsrapporten

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

3 Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. juni

Kostpris 31. maj

Regnskabsmassig vaerdi 31. maj

Baker Tiily

Hjallese Ejendomsselskab ApS

2012/13 201112
kr. kr.

24.275 31.000
331.681 376.351
355.956 407.351
165.950 147.800
165.950 147.800
Grunde og byg-

ninger

kr.

13.763.147
13.763.147
13.763.147
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Noter til arsrapporten

4 Egenkapital

Egenkapital 1. juni
Arets resultat
Egenkapital 31. maj

5 Langfristede galdsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter

6 Eventualposter m.v.

Ingen.

Baker Tilly

Hjallese Ejendomsselskab ApS

Selskabs- Overfart
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
125.000 2.568.428 2.693.428
0 497.910 497.910
125.000 3.066.338 3.191.338
Geld Geeld 31. Afdrag Restgaeld
1. juni maj neeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
9.727.826 9.327.644 447.032 6.855.518
9.727.826 9.327.644 447.032 6.855.518




Hjallese Ejendomsselskab ApS

Noter til arsrapporten

7 Pantseatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for kreditinstitut er deponeret falgende:

- Ejerpantebrev TDKK 600 i 6 lejligheder beliggende Nyborgvej, Odense, bogfart vaerdi TDKK 2.374.

Til sikkerhed for faellesomkostninger er udstedt ejerpantebreve TDKK 334 i 31 lejligheder beliggende
Nyborgvej, Odense og Classensgade, Ksbenhavn, bogfart vaerdi TDKK 13.763.

Der er stillet solidarisk selvskyldnerkaution for Pedersen og Dalsgaard A/S' og Lindved Ejendomsselskab
ApS' geeld til kreditinstitut. Pr. 31/5 2013 udgjorde gaelden TDKK 0 henholdsvis TDKK 0.

Koncernens selskaber haefter fra og med 1. juli 2012 ubegraenset og solidarisk for kildeskatter p&

udbytter, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen, og fra og med regnskabsaret 2013 for
selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst.
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Hjallese Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hjallese Ejendomsselskab ApS for 2012/13 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindteegter er periodiseret.
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Hjallese Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resuitat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgarelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Ejerlejligheder males til dagsveerdi. Ejerlejlighederne er optaget til anskaffelsessum som svarer til
dagsveerdien baseret pa markedets afkastkrav, ejerlejlighedernes forventede individuelle afkast og
vedligeholdelsesstand. Eventuelle veerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

XXX

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Hjallese Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfaelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundiag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

AEndring i udskudt skat, som fglge af @ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgarelsen. For inde-
veerende ar er anvendt en skattesats pa 25%.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som realkreditldn og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelse til det
modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den
effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopge-
relsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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