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Bryggen, Vejle A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024
for Bryggen, Vejle A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.
december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 13. juni 2025

Direktion

Christian Richardt Brewaeys Dan Blume Dolleris
Adm. direktgr

Bestyrelse

Kasper Bendixen Bjgrn Tjaum Christian Richardt Brewaeys
Formand
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Bryggen, Vejle A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Bryggen, Vejle A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bryggen, Vejle A/S for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.
december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Bryggen, Vejle A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning
*  Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til den
relevante lovgivning.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 13. juni 2025

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Brian Schmit Jensen
Statsautoriseret revisor
mne40050
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Bryggen, Vejle A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at foresta driften af og den fortsatte merkantile udvikling af
butikscentret Bryggen, Vejle A/S.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Resultatet pavirkes vaesentligt af dagsveerdireguleringen af investeringsejendommen. Der henvises til anvendt
regnskabspraksis samt forudszaetningerne for vaerdiansaettelsen, jf. note 4.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 udviser et resultat pa t.kr.
-24.153, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en balancesum pa t.kr. 485.508, og en egenkapital pa
t.kr. -110.785.

Arets resultat anses for utilfredsstillende, men i overensstemmelse med ledelsens forventning.

Implementering af en skandinavisk cash pool for Steen & Strgm koncernen samt overfgrsel af interne lan til denne
ordning, har medfgrt en @&ndring i geeldssammensatningen for de enkelte selskaber. Dette betyder en vaesentlig
forhgjelse af kortfristet gaeld, hvilket utilsigtet kan indikere utilstraekkeligt kapitalberedskab og séledes negativ
fremstilling af soliditet og betragtninger om going concern.

Bryggen, Vejle A/S har en sund og profitabel drift, og ovenstaende reflekterer desuden ikke Steen & Strgm
Danmark koncernens finansielle soliditet, som senest er bekrzeftet af Standard & Poor's udstedelse af en A- rating
pr. 26. februar 2025.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Ledelsen i Steen & Strgm Danmark A/S har med virkning fra 23. april 2025 truffet beslutning om at yde et kontant
tilskud pa t.kr. 311.000 til selskabet med henblik pa at sikre entydighed omkring selskabets finansielle stilling samt
dets fortsatte drift og eksistensgrundlag.

Der er herudover ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets finansielle stilling efter
regnskabsarets afslutning.
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Bryggen, Vejle A/S

Resultatopggrelse

Note

Nettoomsaetning
Eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Dagsveerdireguleringer af anlaegsaktiver
Driftsresultat

Finansielle indtaegter 1
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat 3
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

2024 2023
tkr. tkr.
36.021 36.048
-18.772 -19.262
17.249 16.786
-28.899 -60.308
-11.650 -43.522
0 27
-19.661 -18.339
-31.311 -61.834
7.158 13.605
-24.153 -48.229
-24.153 -48.229
-24.153 -48.229
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Bryggen, Vejle A/S

Balance 31. december 2024

2024 2023
Note tkr. tkr.

Aktiver
Investeringsejendomme 4 473.474 498.192
Materielle anlaegsaktiver 473.474 498.192
Deposita 1.854 1.715
Finansielle anlagsaktiver 1.854 1.715
Anlaegsaktiver 475.328 499.907
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 686 294
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 5.596 5.078
Andre tilgodehavender 3.163 569
Periodeafgraensningsposter 735 1.417
Tilgodehavender 10.180 7.358
Omsaeetningsaktiver 10.180 7.358
Aktiver 485.508 507.265

Penneo dokumentnegle: WBCSH-WJO0Z-K49C0-38C58-FH5R1-EVNJL



Bryggen, Vejle A/S

Balance 31. december 2024

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Leasingforpligtelser
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gzld

Leasingforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Personaleforhold

Finansielle leasingforpligtelser
Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Neertstdende parter

Aktiver indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

-10-

Note

10
11
12

2024 2023
tkr. tkr.
550 550
-111.335 -87.182
-110.785 -86.632
3.792 6.543
3.792 6.543
272.495 273.892
5.738 5.591
278.233 279.483
0 183
3.048 124
307.456 303.114
2.367 3.080
1.397 1.370
314.268 307.871
592.501 587.354
485.508 507.265
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Bryggen, Vejle A/S

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

Virksomhedskapitalen bestar af 500.125 aktier 4 nominelt kr. 1,10. Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder.

Virksomhedskapitalen har vaeret usendret de seneste 5 ar.

-11-

Virksomheds Overfert
kapital resultat lalt
tkr. tkr. tkr.
550 -87.182 -86.632
0 -24.153 -24.153
550 -111.335 -110.785
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Bryggen, Vejle A/S

Noter

2024 2023
tkr. tkr.
1. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 0 27
0 27
2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder -14.150 -12.852
Andre finansielle omkostninger -5.511 -5.487
-19.661 -18.339
3. Arets aktuelle skat
Arets aktuelle skat 5.596 5.078
Regulering af udskudt skat 1.292 8.527
Regulering af skat vedr. tidligere ar 270 0
7.158 13.605

-12 -
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Bryggen, Vejle A/S

Noter

2024 2023
tkr. tkr.

4. Investeringsejendomme
Kostpris primo 898.669 875.182
Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer 4.181 23.487
Kostpris ultimo 902.850 898.669
Dagsveerdireguleringer primo -400.477 -340.169
Arets reguleringer -28.899 -60.308
Dagsveaerdireguleringer ultimo -429.376 -400.477
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 473.474 498.192
Regnskabsmaessig veerdi af indregnede aktiver, der ikke ejes af virksomheden 273.892 275.262

Dagsvaerdien af investeringsejendomme (niveau 3 i dagsvaerdihierakiet) er pr. 31. december 2024 vurderet af det
uafhaengige valuarfirma Cushman & Wakefield | RED.

Oplysning om forudsaetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser.

Beregning af dagsveerdi sker med udgangspunkt i en Discounted Cash Flow model, som tager udgangspunkt i
prognoser for de fremtidige netto pengestremme, som butikscentret forventer at generere. Disse kapitaliseres ved
hjaelp af Exit Cap Rate og Discount Rate. Exit Cap Rate svarer til afkastkrav for et "normalt ar", anvendt til beregning
af terminalvaerdi (baseret pa 10. ars estimerede og normaliserede cash flow), og Discount Rate svarer til
Diskonteringsfaktor anvendst til beregning af nutidsvaerdien af de fremtidige pengestrgmme.

For yderligere oplysninger om forventninger til fremtiden henvises til ledelsesberetningen. Grundlaget for
vaerdiberegningerne er butikscentrets nettodriftsresultat (pengestrgmme fra udlejningsejendom). Der er dertil
indhentet ekstern vurdering af dagsvaerdien.

Afkastkravene fastsattes for butikscentret med udgangspunkt i en langsigtet, risikofri, nominel rente med tilleeg af
en risikojustering. Risikojusteringen foretages ud fra en vurdering af geografiske forhold, beliggenhed, butikscentrets
standard og performance samt lejernes soliditet.

Ved beregningen af dagsvaerdien er der anvendt en Exit Cap Rate pa 8,50 % (8,00 % i 2023) og en Discount Rate pa
10,50 % (10,25 % i 2023). Exit Cap Rate og Discount Rate er saledes steget i forhold til 2023.

Ved vardifastsaettelsen er endvidere lagt fglgende vaesentlige forudsaetninger til grund:

a) Veaerdien af lejerbetalte afskrivninger er beregnet som nutidsvaerdien af den kendte, fremtidige betalingsstrgm.
b) Der indgar ikke realiserede lejepotentialer ved veerdiansaettelsen. Disse lejepotentialer vil blive realiseret, nar
aftalevilkar og markedssituationen muligger dette.

c) Ved kalkulationen er forudsat en inflationsregulering i budgetperioden pa 4,4 % p.a.

d) DCF modellen tager hensyn til veerdielementerne af forudbetalt leje og deposita.

e) Tomgang er indregnet med aktuel tomgang, justeret for forventede, realistiske udlejninger i de fglgende 3 ar.
Herefter er indregnet en vurderet generel tomgang med tilhgrende omkostninger i den resterende budgetperiode.
f) Der er taget hensyn til bevilgede projekter i form af ngdvendige investeringer og afkast heraf.

-13-
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Bryggen, Vejle A/S

Noter

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
tkr. tkr. tkr.
Leasingforpligtelser 272.495 1.397 266.619
Deposita 5.738 0 5.738
278.233 1.397 272.357
6. Geeld til tilknyttede virksomheder

Virksomheden indgar i en cashpool ordning i koncernen.
2024 2023
tkr. tkr.

7. Personaleforhold
Virksomheden har ingen ansatte udover ledelsen. Ledelsen modtager vederlag i andre koncernforbundne selskaber.

Gennemsnitligt antal beskaftigede 0 0

8. Finansielle leasingforpligtelser
Leasingforpligtelser

Leasing forpligtelsere indregnet 1. janaur (IFRS 16) 275.262 253.477
Arets tilgang 0 23.128
Afdrag

Afdrag leasingaktiver -1.370 -1.343
Leasingforpligtelser ultimo 273.892 275.262
Indregnede renter, leasingforpligtelser 5.505 5.532

Bryggen, Vejle A/S har ved maling af leasingforpligtelsen anvendt en gennemsnitlig alternativ lanerente til
tilbagediskontering af fremtidige leasingbetalinger pa 2,0 %.

Selskabet har forpligtet sig ved en grundlejeaftale med udlgb i ar 2105. | henhold til lejeaftalen har selskabet i ar
2075 ret til at kgbe grunden til markedsveaerdien.

Det lejede er uopsigelig i lejeperioden, dog saledes at Lejer kan opsige det lejede efter 50 ars leje med et varsel pa 5
ar, samt derefter hvert 10. ar med 5 ars varsel.

-14 -
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Bryggen, Vejle A/S

Noter

9. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Steen & Strgm Danmark A/S (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og
royalties.

Driften af Bryggen, Vejle A/S indebzerer, at der er indgaet leveringsaftaler, med kortere eller leengere varighed, med
leverandgrer til centerets serviceudgifter. Disse udgifter daekkes af lejerne i centeret, men den juridiske forpligtelse
overfor leverandgrerne pahviler Bryggen, Vejle A/S. Forpligtelsen varierer over aret og er afhangig af aktuelle
opgaver og leverandgrer.

10. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.

11. Nzertstaende parter

Bestemmende indflydelse

Bryggen, Vejle A/S ejes af

Steen & Strgm Danmark A/S, som ejes af

Steen & Strgm AS, Norge, som ejes af

Storm Holding Norway AS, Norge, som ejes af

Nordica HoldCo AB, Sverige, som ejes af

Nordica HoldCo AB, Holland, som ejes af

Klépierre S.A., Frankrig, der er ultimativt moderselskab

@vrige naertstdende parter

Bruun's Galleri A/S, Kgbenhavn

Field's A/S, Kgbenhavn

Viva, Odense A/S, Kgbenhavn

Steen & Strgm Centerudvikling VI A/S, Kgbenhavn
Steen & Strgm Centerservice A/S, Kgbenhavn

Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den stgrste koncern:
Klépierre S.A., 26 Boulevard des Capucines, CS 20062, 75009 Paris, Frankrig

Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
Steen & Strgm AS, Dronning Eufemias Gate 8, 0191 Oslo, Norway

Der har i regnskabsaret vaeret transaktioner med naertstdende parter. Alle transaktioner er foretaget pa
markedsmaessige vilkar.

12. Aktiver indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Arets urealise-

Verdi ultimo rede tab indreg-

indregnet i net i resultat-

balancen opggrelsen

Investeringsejendomme 473.474 28.899

-15-
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Bryggen, Vejle A/S
Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Bryggen, Vejle A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i 1.000 danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle
poster.

Langfristede aktiver, der er er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Bryggen, Vejle A/S

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Indtaegter fra udlejning af butikscenter omfatter egentlig husleje, indtaegter fra parkeringanlaeg, indtaegter fra
udlejning af reklamepladser, lejernes bidrag til serviceudgifter samt faelles markedsfgring. Nettoomsaetning
indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang, og
safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms,
afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indregnes linezert over leasingkontrakternes periode. Ved opsigelse af et lejemal, indregnes lejers
ydelse over den resterende lejeperiode, eller indtil den nye lejer flytter ind. | tilfaelde af, at Selskabet frigiver en
lejer fra lejekontrakten, omkostningsfgres disse omkostninger straks.

Rabatter deekker over enten lejefri periode eller kontantrabatter, som ydes over lejekontraktens Igbetid. Rabatter
indregnes i henhold til IFRS 16, hvilket vil sige, at nar en lejekontrakt forlaenges, forlaenges rabatten linezert over
den resterende Igbetid. Andre, ekstraordinzere rabatter, uden andringer i lejekontrakten, udgiftsfgres med det
samme.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af butikscentret, herunder ogsa omkostninger i forbindelse
med ledige lejemal og parkeringsanlaeg, vedligeholdelse, markedsfgring og administration.

Dagsveerdiregulering af anlaegsaktiver
Reguleringer af anlaegsaktiver malt til dagsvaerdi indregnes som selvstandig post i resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses

skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
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Bryggen, Vejle A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.
Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris eiendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa arms
lengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabsmaessige skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved hjaelp af
markedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme pa balancedagen er for hver enkelt ejendom opgjort ved anvendelse af
en Discounted Cash Flow model. Beregningerne tager udgangspunkt i eendommenes budgetter for de kommende
ar. Der er taget hgjde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. De
enkelte budgetterede cash flows tilbagediskonteres med en individuelt fastsat diskonteringssats og tilleegges en
terminal vaerdi. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider,
deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil sandsynligvis afvige fra
de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraader som forventet. Disse afvigelser
kan vaere vaesentlige.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Dagsvaerdireguleringer af
anlaegsaktiver'.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Dagsveerdiansaettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksisterer, tages
udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pa aktivet eller
forpligtelsen. Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vaerdi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.
Niveau 2: Vardi opgjort ud fra anerkendte veerdianszettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vardi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder, og rimelige skgn foretages pa baggrund af
ikke-observerbare markedsinformationer. Hvis det ikke er muligt at opggre en palidelig dagsveerdi efter
ovenstaende niveauer, males aktivet eller forpligtelsen til kostprisen.

Deposita
Deposita indregnes og males til kostpris.

-18 -

Penneo dokumentnegle: WBCSH-WJO0Z-K49C0-38C58-FH5R1-EVNJL



Bryggen, Vejle A/S

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation p3, at
et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv
indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger samt lejerabatter vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel veerdi.

-19-

Penneo dokumentnegle: WBCSH-WJO0Z-K49C0-38C58-FH5R1-EVNJL



Bryggen, Vejle A/S

Anvendt regnskabspraksis

Leasingforpligtelser / leasingkontrakter IFRS 16
Leasingforpligtelser males til nutidsveerdien af de resterende leasingydelser inkl. en eventuel garanteret restvaerdi
baseret pa de enkelte leasingkontrakters interne rente.

Alle leasingaftaler er indregnet i balancen. Det betyder, at der skal indregnes en leasingforpligtelse malt til
nutidsvaerdien af de fremtidige leasingbetalinger, som beskrevet nedenfor, og et tilsvarende leasingaktiv korrigeret
for betalinger, foretaget til leasinggiver forud for leasingaftalens start, og modtagne incitamentsbetalinger,
modtaget fra leasinggiver.

Bryggen, Vejle A/S har for lejeaftaler af grund vurderet, at den forventede lejeperiode udggr den uopsigelige
lejeperiode i aftalerne.

Ved tilbagediskontering af leasingbetalingerne til nutidsveerdi har Bryggen, Vejle A/S anvendt sin alternative
lanerente, som udggr omkostningen ved at optage ekstern finansiering for et tilsvarende aktiv med en

finansieringsperiode, som svarer til Igbetiden af leasingaftalen i den valuta, som leasingbetalinger afregnes i.

| vurderingen af Bryggen Vejle A/Ss alternative lanerente, har koncernen for sine leasingaftaler af grunde opgjort
en alternativ lanerente, som er beregnet ud fra discounted cash flows.

Leasingaktiviteten klassificeres som investeringsejendom iht. IFRS 16, afsnit 34.

Anden geld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende

regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
                    
                     
                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
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                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
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                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
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                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
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                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
                    
                     
                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
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                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
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                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
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