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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2012 - 31.12.2012 for
Kaavigparken Il ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2012 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2012 -

31.12.2012.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 31.05.2013

Direktion

Anne Hegestand Ankersen Morten Mglgaard Boll
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei Kalgvigparken Il ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for Kalgvigparken 11 ApS for regnskabsaret 01.01.2012 - 31.12.2012, der omfatter anvendt

regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2012 - 31.12.2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrendeforhold i regnskabet

Uden at tage forbehold, skal vi henvise til note 1 og note 2, hvoraf det fremgar, at arsregnskabet ikke aflaagges under
forudsagtning af fortsat drift, men at indregning, maling og klassifikation og opstilling er sket under hensyntagen til, sel-
skabets aktiver og forpligtelser realiseres, herunder, at maling af selskabets aktiver og forpligtelser til nettorealisation-
svaadier er forbundet med betydelig usikkerhed. Vi henleder endvidere opmaaksomheden pa ledelsens omtale af den
usikkerhed der er omkring selskabet kapitalberedskab og likviditet, herunder ngdvendigheden af at selskabet kan opret-
holde sine kreditfaciliteter og om ngdvendigt far disse udvidet i takt med behovet for at betale selskabets forpligtelser nar
deforfalder.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska:
bet.

K gbenhavn, den 31.05.2013

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

René H. Christensen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets forma er at drive handel med, udvikling af og investering i fast giendom samt hermed besl aggtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Dette er sel skabets andet regnskabsar som daekker perioden 1. januar 2012 til 31. december 2012.

Storparcelen blev ikke solgt i 2012 som forventet. Ledelsen arbejder dog pa, at fa storparcellen solgt hurtigst
muligt, hvorefter selskabet planlssgges at indstille driften. Arsrapporten er som falge heraf aflagt med afvikling
for ge.

Arets resultat udviser et underskud pa 4.452 t.kr. og pr. 31. december 2012 er egenkapitalen negativ med 5.306
t.kr.

Aretsresultat er ikke tilfredsstillende.

Usikkerhed vedr grende indregning og maling
Selskabets ledelse har til brug for arsrapporten 2012 ladet projektbeholdningen vurdere af en ekstern vurde-
ringsmand. \VV urderingen viser, at stor parcellet har en skannet nettorealisationsvaardi pa 8,8 mio. kr.

Nettorealisationsvaadien pa de 8,8 mio. kr. er fastsat under hensyntagen til niveauet af de kendte salg som er
sket i omradet, den udestédende byggemodning og salgsomkostninger m.v..

Pa grund af en nuvaaende markeds situation vurderer ledelsen, at der fortsat er usikkerhed om, hvilken veadi
projektbeholdningen kan sadges til, hvorfor den endelige nettorealisationsvaardi kan vaae forskellig, fra den
oplyste vaadi.

Proj ektbeholdningen er i alt vaesentlighed byggemodnet, dog udestar fortsat visse restarbejder.

K apitalbredskab og likviditet
| henhold til &rsrapporten er egenkapitalen negativ med 5.306 t.kr. som falge af de |gbende driftsudgifter og
renteudgifter.

Arsrapporten er ikke aflagt under forudsagning af going concern, hvorfor indregning, maling og klassifikation
og opstilling er sket under hensyntagen til, at selskabets aktiver og forpligtelser realiseres. Maling af selskabets
aktiver og forpligtel ser til nettorealisationsvaardier er forbundet med en vis usikkerhed.
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L edel sesberetning

Selskabet har sammen med sel skabets bankforbindelse en rammeaftale, hvorefter bankforbindelsen vil stille
den nadvendige likviditet til radighed til betaling af drift, byggemodning og udvikling. Det er i henhold til
aftalen principielt muligt for sel skabets bankforbindel se at opsige aftalen.

Der er en dialog med sel skabets bankforbindelse om sikring af selskabets ngdvendige driftslikviditet for 2013.
Udfaldet af denne dialog forventes farst at foreligge efter aflasggel se af arsrapporten for 2012.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at selskabets bankforbindelse medvirker til sikring af den ngdvendige
driftdikviditet for 2013 stilles til radighed.

Ledelsen har ved regnskabsaflasggel sen forudsat, at der opnas en tilfredsstillende Igsning for selskabets drift,
og har derfor aflagt regnskabet med fortsat drift for gje.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Resultatopger elsen

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorhol dsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Nedskrivninger af omsagtningsaktiver, der ikke er finansielle aktiver
Nedskrivninger af omsadningsaktiver, der ikke er finansielle aktiver, omfatter nedskrivninger ud over sasdvan-
lige nedskrivninger.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaagter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger vedr. gedd, amorti-
sering af finansielle forpligtelser mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Var ebeholdninger
Varebeholdninger opfatter Grunde til videresalg.

Varebeholdninger males til kostpris med tillagg af afholdte byggemodningsomkostninger - eller nettorealisati-
onsvazdi, hvor denne er lavere.

Byggemodningsomkostninger omfatter direkte tilknyttede interne og eksterne omkostninger, herunder om-
kostninger i forbindelse med tilrettel ssggel se og styring af byggemodning.

Nettorealisationsvaardi for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af faadiggarelses-
omkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2012

Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Nedskrivning af ikke-finansielle omsadningsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2012 2011

Note kr. t.kr.
15.432 (684.957)
15.432 (684.957)

(3.784.749) 0
(3.769.317) (684.957)

3 29.519 0
4 (420.171) (569.992)
(4.159.969) (1.254.949)

5 (292.015) 292.015
(4.451.984) (962.934)
(4.451.984) (962.934)
(4.451.984) (962.934)
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Balance pr. 31.12.2012

Ravarer og hjadpemateriaer
Var ebeholdninger

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skat
Tilgodehavender

Omsaningsaktiver

Aktiver

2012 2011

Note kr. t.kr.
8.797.333 12.582.082

6 8.797.333 12.582.082
233.920 227.604

7 0 292.015
233.920 519.619

9.031.253 13.101.701

9.031.253 13.101.701
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Balance pr. 31.12.2012
2012 2011

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfart overskud eller underskud (5.386.194) (934.210)
Egenkapital (5.306.194) (854.210)
Bankgadd 14.273.697 13.849.536
Anden gadd 63.750 106.375
Kortfristede gaddsfor pligtelser 14.337.447 13.955.911
Gaddsforpligtelser 14.337.447 13.955.911
Passiver 9.031.253 13.101.701
Going concern 1
Usikkerhed ved indregning og maling 2
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 8
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Egenkapitalopger else for 2012

Overfart

Virksom-  overskud eller
hedskapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 80.000 (934.210) (854.210)
Aretsresultat 0 (4.451.984) (4.451.984)
Egenkapital ultimo 80.000 (5.386.194) (5.306.194)
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Noter

1. Going concern
Selskabet har fortsat tabt sin egenkapital og der er usikkerhed om fremtidig drift

Selskabet har sammen med sel skabets bankforbindelse en rammeaftale, hvorefter bankforbindelsen vil stille
den nadvendige likviditet til radighed til betaling af drift, byggemodning og udvikling. Det er i henhold til
aftalen principielt muligt for sel skabets bankforbindel se at opsige aftalen.

Der er en dialog med sel skabets bankforbindelse om sikring af selskabets ngdvendige driftdlikviditet for 2013.
Udfaldet af denne dialog forventes farst at foreligge efter aflasggel se af arsrapporten for 2012.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at selskabets bankforbindelse medvirker til sikring af den nadvendige
driftdikviditet for 2013 stilles til radighed.

Ledelsen har ved regnskabsaflasggel sen forudsat, at der opnas en tilfredsstillende l@sning for selskabets drift i
2013.

2. Usikkerhed ved indregning og maling

Hele projektbeholdningen forventes solgt hurtigst muligt, hvorefter selskabet planlagyges at indstille driften.
Arsrapporten er derfor ikke aflagt under forudsagning af going concern, hvorfor indregning, méling og klassi-
fikation og opstilling er sket under hensyntagen til, at selskabets aktiver og forpligtelser realiseres. Maing af
sel skabets aktiver og forpligtelser til nettorealisationsveadier er forbundet med en vis usikkerhed.

Selskabets ledelse har til brug for arsrapporten 2012 vurderet projektbeholdningen sammen med den gen-
domsmagyler som pt. har parcelhusgrunden til salg. Vurderingen viser, at projektbeholdningen har en skannet
nettorealisationsvaardi pa 8,8 mio. kr.

Nettorealisationsvaadien pa de 8,8 mio. kr. er fastsat under hensyntagen til niveauet af de kendte salg som er
sket i omrédet, den udestdende byggemodning, salgsomkostninger m.v. samt konsekvenserne af momsreglerne

for salg af byggegrunde.
Pa grund af en nuvaaende markeds situation vurderer ledelsen, at der fortsat er usikkerhed om, hvilken veadi
projektbeholdningen kan sadges til, hvorfor den endelige nettorealisationsvaardi kan vaae forskellig, fra den

oplyste vaadi.

Proj ektbeholdningen er i alt vassentlighed byggemodnet, dog udestar fortsat visse restarbejder.
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Noter
2012 2011
Kr. t.kr.
3. Andrefinansielle indtaegter
@vrige finansielle indtaggter 29.519 0
29.519 0
2012 2011
Kr. t.kr.
4. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 420.171 569.992
420.171 569.992
2012 2011
Kr. t.kr.
5. Skat af ordinaert resultat
AEndring af udskudt skat 292.015 (292.015)
292.015 (292.015)
2012 2011
kr. t.kr.
6. Varebeholdninger
Forskelsvaardi mellem genanskaffel sesvaardi og kostpris (3.784.749) 0

Selskabet varebeholdninger bestér af to Grundetil videresalg og er optaget til nettorealisationsvaardien.

2012 2011
kr. t.kr.

7. Udskudt skat
Fremf agrbare skattemaessige underskud 0 292.015
0 292.015

8. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for bankgedd er deponeret g erpantebrev nom. 28 mio. kr. i selskabets Grunde samt transport i
evt. indestdende pa konti tilharende sel skabet.

Den regnskabsmaessige vaardi af pantsatte Grunde udger 8.797 t. kr..

Y derligere er bankgadd sikret ved pant i modersel skabets anparter i selskabet nom. 80 t.kr.



