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Kalovigparken IT ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Kalavigparken IT ApS
Trekronergade 94
2500 Valby

CVR-nr.: 33645139

Stiftet: 28.03.2011

Hjemsted: Kobenhavn

Regnskabsar: 01.01.2013 - 31.12.2013

Direktion
Karsten Kielland

Revisor
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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 01.01.2013 - 31.12.2013 for
Kalavigparken II ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 -

31.12.2013.

Ledelsesberetingen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 29.05.2014

Di ektion L
e |

Karsten Kielland
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Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Kalgvigparken II ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Kalgvigparken II ApS for regnskabséret 01.01.2013 - 31.12.2013, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger i &rsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmeessige skon er rimelige samt den samlede pracsentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreckkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2013 - 31.12.2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at tage forbehold, skal vi henvise til note 1 og note 2, hvoraf det fremgér, at drsregnskabet ikke aflegges under
forudsatning af fortsat drift, men at indregning, maling og klassifikation og opstilling er sket under hensyntagen til, sel-
skabets aktiver og forpligtelser realiseres, herunder, at méling af selskabets aktiver og forpligtelser til nettorealisation-
svardier er forbundet med betydelig usikkerhed. Vi henleder endvidere opmearksomheden pé ledelsens omtale af den
usikkerhed der er omkring selskabet kapitalberedskab og likviditet, herunder nedvendigheden af at selskabet kan opret-
holde sine kreditfaciliteter og om nadvendigt far disse udvidet i takt med behovet for at betale selskabets forpligtelser nir
de forfalder.
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Den uafthaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pi denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med érsregnska-

bet.

Kgbenhavn, den 29.05.2014

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

René Herman Christensen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formél er at drive handel med, udvikling af og investering i fast ejendom samt hermed beslegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Dette er selskabets tredje regnskabsér som daekker perioden 1. januar 2013 til 31. december 2013.

Storparcelen blev ikke solgt i 2013 som forventet. Ledelsen arbejder dog pé, at fa storparcellen solgt hurtigst
muligt, hvorefter selskabet planlzgges at indstille driften. Arsrapporten er som falge heraf aflagt med afvikling

for gje.

Arets resultat udviser et underskud pa 71 tkr. og pr. 31. december 2013 er egenkapitalen negativ med 5.378
tkr.

Arets resultat er ikke tilfredsstillende.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling
Nettorealisationsvardien pa de kr. 8,8 mio. er fastsat under hensyntagen til niveauet af de kendte salg som er

sket i omrédet, den udestdende byggemodning og salgsomkostninger m.v.

P4 grund af en nuvarende markeds situation vurderer ledelsen, at der fortsat er usikkerhed om, hvilken veerdi
projektbeholdningen kan szlges til, hvorfor den endelige nettorealisationsvardi kan veere forskellig, fra den

oplyste verdi.

Kapitalberedskab
I henhold til &rsrapporten er egenkapitalen negativ med 5.378 tkr. som folge af de lebende driftsudgifter og

renteudgifter.

Alle aktiver bestemt for salg forventes solgt hurtigst muligt, hvorefter selskabet planlegges at indstille driften.
Arsrapporten er derfor ikke aflagt under forudszting af going concem, hvorfor indregning, maling og klassi-
fikation og opstilling er sket under hensyntagen til, at selskabets aktiver og forpligtelser realiseres. Méling af

selskabets aktiver og forpligtelser til nettorealisationsveerdier er forbundet med en vis usikkerhed.

Selskabet har sammen med selskabets bankforbindelse en rammeaftale, hvorefter bankforbindelsen vil stille
den nedvendige likviditet til riddighed til betaling af drift, byggemodning og udvikling. Det er i henhold til
aftalen principielt muligt for selskabets bankforbindelse at opsige aftalen.
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Ledelsesberetning

Der er en dialog med selskabets bankforbindelse om sikring af selskabets nedvendige driftslikviditet for 2014.
Udfaldet af denne dialog forventes forst at foreligge efter afleggelse af arsrapporten for 2013.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at selskabets bankforbindelse medvirker til sikring af den nedvendige
driftslikviditet for 2014 stilles til radighed.

Ledelsen har ved regnskabsafleggelsen forudsat, at der opnés en tilfredsstillende losning for selskabets drift,
frem til tidspunktet for afvikling af selskabets aktiviteter

Begivenheder efter balancedagen

I april 2014 har Atlas Management Denmark ApS og FJ Capital ApS overdraget kapitalandelene i Kalovigpar-
ken IT ApS til Ejendomsselskabet af 12. december 2013 IVS. Selskabets har fortsat en aftale med selskabets
pengeinstitut om sikring af det lebende kapitalberedskab.

Aftalen med selskabets pengeinstitut vedrerende sikring af selskabets fremtidige nedvendige kapitalberedskab
lgber indtil videre og ikke indtil et specifikt angivet tidspunkt, hvorfor aftalen principielt kan opsiges med kort
varsel. Ledelsen har en labende positiv og konstruktiv dialog med pengeinstituttet, og ledelsen har pd denne
baggrund ikke fundet anledning til at vurdere, at pengeinstituttet vil opsige aftalen vedrerende sikring af sel-
skabets fremtidige nedvendige kapitalberedskab.

Safremt selskabet mod forventning ikke skulle kunne opretholde sin nuverende finansieringsaftale med sel-
skabets pengeinstitut vil selskaber ikke kunne fortsatte driften uden tilforsel af yderligere likviditet eller anden

form for refinansiering af selskabets gald.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r, men indregning, méling, klassifikation og
opstilling af regnskabsposter mv. er sket under hensyntagen til, at koncernens aktiviteter og forpligtelser reali-

SEres.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nir det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé virksomheden, og forplig-

telsens veerdi kan males pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,

der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrorer virksomhedens primzre aktiviteter, herun-

der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Nedskrivninger af omsatningsaktiver, der ikke er finansielle aktiver
Nedskrivninger af omsztningsaktiver, der ikke er finansielle aktiver, omfatter nedskrivninger ud over seedvan-

lige nedskrivninger.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtagter bestr af renteindtaegter, herunder renteindteegter fra tilgodehavender hos tilknytte-

de virksomheder mv.



Kalgvigparken II ApS 8

Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger vedr. geld, amorti-

sering af finansielle forpligtelser mv.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Varebeholdninger
Varebeholdninger om aktiver bestemt for salg:

Aktiver bestemt for salg
Aktiver bestemt for salg omfatter grunde og bygninger til videresalg.

Aktiver bestemt for salg méles til kostpris med tilleeg af atholdte byggemodningsomkostninger - eller nettorea-

lisationsverdi, hvor denne er lavere.

Byggemodningsomkostninger omfatter direkte tilknyttede interne og eksterne omkostninger, herunder om-
kostninger i forbindelse med tilretteleeggelse og styring af byggemodning.

Nettorealisationsvardi for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af feerdiggerelses-

omkostninger og omkostninger, der skal atholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méales til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veardi.
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Resultatopgerelse for 2013

2013 2012
Note kr. t.kr.
Andre eksterne omkostninger -82.857 15
Bruttoresultat -82.857 15
Nedskrivning af ikke-finansielle omsatningsaktiver 0 -3.785
Driftsresultat -82.857 -3.770
Andre finansielle indtagter 3 11.890 29
Andre finansielle omkostninger -342 -420
Resultat af ordinzre aktiviteter for skat -71.309 -4.161
Skat af ordinzert resultat 4 0 -292
Arets resultat -71.309 -4.453
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -71.309 -4.453
-71.309 -4.453
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Balance pr. 31.12.2013
2013 2012
Note kr. t.kr.
Aktiver bestemt for salg 8.797.333 8.797
Varebeholdninger 8.797.333 8.797
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 239.280 234
Tilgodehavender 239.280 234
Omsztningsaktiver 9.036.613 9.031
Aktiver 9.036.613 9.031
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Balance pr. 31.12.2013
2013 2012

Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfort overskud eller underskud -5.457.503 -5.386
Egenkapital -5.377.503 -5.306
Bankgzld 14.374.116 14.274
Anden gzld 40.000 63
Kortfristede gaeldsforpligtelser 14.414.116 14.337
Geeldsforpligtelser 14.414.116 14.337
Passiver 9.036.613 9.031
Going concern 1
Usikkerhed ved indregning og méling 2
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgerelse for 2013

Egenkapital primo
Aretsresultat——
Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
80.000 -5.386.194 -5.306.194
0 -71.309 -71.309
80.000 -5.457.503 -5.377.503
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Noter

1. Going concern
Selskabet har sammen med selskabets bankforbindelse en rammeaftale, hvorefter bankforbindelsen vil stille

den nedvendige likviditet til ridighed til betaling af drift, byggemodning og udvikling. Det er i henhold til
aftalen principielt muligt for selskabets bankforbindelse at opsige aftalen.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at selskabets bankforbindelse medvirker til sikring af den nadvendige
driftslikviditet for 2014 stilles til rddighed.

Ledelsen har ved regnskabsafleeggelsen forudsat, at der opnds en tilfredsstillende losning for selskabets drift i
2014.

2. Usikkerhed ved indregning og maling

Hele projektbeholdningen forventes solgt hurtigst muligt, hvorefter selskabet planlegges at indstille driften.
Arsrapporten er derfor ikke aflagt under forudsetning af going concern, hvorfor indregning, méling og klassi-
fikation og opstilling er sket under hensyntagen til, at selskabets aktiver og forpligtelser realiseres. Maling af

selskabets aktiver og forpligtelser til nettorealisationsveerdier er forbundet med en vis usikkerhed.

Nettorealisationsveerdien pa de kr. 8,8 mio. er fastsat under hensyntagen til niveauet af de kendte salg som er
sket i omradet, den udestdende byggemodning, salgsomkostninger m.v. samt konsekvenseme af momsreglerne

for salg af byggegrunde.

P4 grund af en nuverende markeds situation vurderer ledelsen, at der fortsat er usikkerhed om, hvilken veardi
projektbeholdningen kan salges til, hvorfor den endelige nettorealisationsvardi kan veere forskellig, fra den

oplyste veerdi.

2013 2012
kr t.kr

3. Andre finansielle indtzgter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 5.360 6
Ovrige finansielle indtegter 6.530 23
11.890 29
2013 2012
kr t.kr

4. Skat af ordinzert resultat
Zndring af udskudt skat 0 292
0 292
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Noter

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgeld er deponeret ejerpantebrev nom. 28 mio. kr. i selskabets grunde og bygninger samt
transport i evt. indestdende pé konti tilherende selskabet.

Den regnskabsmassige veerdi af pantsatte grunde og bygninger udger 8.797 t. kr..

Yderligere er bankgzld sikret ved pant i moderselskabets anparter i selskabet nom. 80 t.kr.



