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TGM Invest ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.12 - 31.12.12 for TGM Invest
ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hammel, den 27. maj 2013

Direktionen

Torben Georg Mikkelsen
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TGM Invest ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i TGM Invest ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for TGM Invest ApS for regnskabséaret 01.01.12 - 31.12.12, der
omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhesenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores afkraeftende konklusion.
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TGM Invest ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Forbehold
Grundlag for afkreeftende konklusion

Arsrapporten er aflagt under forudseetning af fortsat drift. Som det fremgar af note 1, er det
en forudseetning for selskabets fortsatte drift, at selskabets og koncernens nuveerende
kreditfaciliteter kan udvides og opretholdes i takt med finansieringsbehovet, eller at der sker
akkordering af gaelden. Selskabet er pa nuveerende tidspunkt kunde i FS Finans I, der har
bedt ledelsen finde et andet pengeinstitut. Det ma pa nuveerende tidspunkt anses som
meget usikkert, hvorvidt dette lykkes. Som folge heraf er der endvidere opstaet veesentlig
usikkerhed om veaerdien af selskabets aktiver. Vi tager derfor forbehold for, at arsrapporten er

aflagt under forudseetning af fortsat drift, samt de foretagne vaerdiansesttelser.

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som folge af betydeligheden af det forhold, der er
beskrevet i grundlaget for afkreeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.12 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséaret 01.01.12 - 31.12.12 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at generalforsamlingen ikke ber godkende arsrapporten.

ERKLZARINGER I HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG 9VRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedrorende andre forhold

Uden at det har pavirket vor afkreeftende konklusion, skal vi oplyse, at selskabet i strid med
selskabsloven har ydet 1an til kapitalejer, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.
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TGM Invest ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Som det fremgar af den manglende konklusion, har vi ikke veeret i stand til at opnd
tilstraekkelig og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion. Vi har ikke
gennemlaest ledelsesberetningen for at konstatere, om oplysningerne i ledelsesberetningen
er i overensstemmelse med &rsregnskabet. Vi kan derfor ikke afgive en udtalelse om
ledelsesberetningen.

Hobro, den 27. maj 2013

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Erik K. Nielsen
Statsaut. revisor
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TGM Invest ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i udlejning af og investering i investeringsejendomme.

Udviklingen i selskabets gskonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.12 - 31.12.12 udviser et resultat pa DKK -11.500.463 mod
DKK -4.951.447 for tiden 01.01.11 - 31.12.11. Balancen viser en egenkapital pd DKK
-11.410.873.

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Selskabets finansielle stilling er vaesentlig pavirket af arets negative resultat samt usikker-
heden om den fremtidige finansiering.

Selskabet er pa nuvaerende tidspunkt bankkunde i F'S Finans I, der har bedt ledelsen finde et
andet pengeinstitut. I den forbindelse arbejdes der stadig péa at fa akkorde-ret en del af
koncernens geeld.

Det forventes der kan findes en lasning, og den anvendte veerdiansaettelsesmetode af sel-
skabets ejendomme er derfor usendret, idet det forventes, at hele koncernens likviditets-
behov lgses i forbindelse med et bankskifte.

Som felge af den omtalte usikkerhed samt udviklingen efter statusdagen, vil selskabet stadig
have behov for udvidelse af de eksisterende kreditfaciliteter, i takt med finansierings-
behovet eller en akkordering af geelden.

En manglende lgsning af selskabets og koncernens kapital- og likviditetsproblemer vil
medfere tab og nedskrivninger, der vil medfere en stgrre negativ egenkapital af ikke
uveesentlig staerrelse.

Der er ikke pa tidspunkt for afleeggelse af arsrapporten nogen endelig afklaring af, hvorvidt
den nedvendige likviditet kan fremskaffes eller om der kan findes en anden lgsning af
selskabets aktuelle finansieringsbehov, herunder en akkordering af geelden i forbindelse med
et bankskifte. Det er stadig ledelsens forventning, at det vil lykkes, hvorfor regnskabet er
aflagt under forudseetning af fortsat drift.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Note

TGM Invest ApS

Resultatopgorelse
2012 2011
DKK DKK
Lejeindtaegter 1.866.784 1.984.153
Andre eksterne omkostninger -827.125 -989.136
Bruttofortjeneste 1.039.659 995.017
Personaleomkostninger -107.389 -430.035
Resultat for af- og nedskrivninger 932.270 564.982
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -166.026 -222.772
Regulering af investeringsejendomme til dagsvaerdi -10.200.000 -4.765.845
Regulering af geeld til dagsveerdi -131.406 -140.848
Resultat af primeer drift -9.565.162 -4.564.483
Andre finansielle indteegter 6.865 3.661
Andre finansielle omkostninger -2.356.113 -1.926.625
Finansielle poster i alt -2.349.248 -1.922.964
Resultat for skat -11.914.410 -6.487.447
Skat af arets resultat 413.947 1.536.000
Arets resultat -11.500.463  -4.951.447
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat -11.500.463 -4.951.447
I alt -11.500.463 -4.951.447
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Note

TGM Invest ApS

Balance

AKTIVER
31.12.12 31.12.11
DKK DKK
Grunde og bygninger 4.501.162 4564.135
Investeringsejendomme 33.600.000 43.800.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 19.984 122.175
Materielle anleegsaktiver i alt 38.121.146 48.486.310
Andre tilgodehavender 18.898 18.611
Finansielle anlaegsaktiver i alt 18.898 18.611
Anlaegsaktiver i alt 38.140.044 48.504.921
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 39.030 104.196
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 46.749 16.044
Tilgodehavende selskabsskat 175.947 0
Andre tilgodehavender 0 4.225
Tilgodehavender hos kapitalejere og ledelse 87.670 18.324
Periodeafgrssnsningsposter 27.092 27.092
Tilgodehavender i alt 376.488 169.881
Likvide beholdninger 32.394 20.000
Omsatningsaktiver i alt 408.882 189.881
Aktiver i alt 38.548.926 438.694.802
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Note

10
11

TGM Invest ApS

Balance

PASSIVER
31.12.12 31.12.11
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfart resultat -11.536.873 -35.410
Egenkapital i alt -11.410.873 89.590
Henseettelser til udskudt skat 0 238.000
Hensatte forpligtelser i alt 0 238.000
Geeld til realkreditinstitutter 25.083.577 24.967.303
Kreditinstitutter i gvrigt 17.596.997 16.771.811
Anden geeld 584.566 539.189
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 43.265.140 42.278.303
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 0 495.000
Geeld til kreditinstitutter 2.527.973 1.739.019
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 175.668 477.992
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.878.953 3.362.821
Anden geeld 112.065 14.077
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.694.659 6.088.909
Geeldsforpligtelser i alt 49.959.799 48.367.212
Passiver i alt 38.548.926 48.694.802

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter
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TGM Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Nettoomseetning

Indteegter ved salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoover-
gang til keber har fundet sted inden udgangen af regnskabsaret. Nettoomsaetning males til
dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Heri indregnes omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksom-
hedens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

BEIERHOLM
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TGM Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt fglgende brugstider og restvasrdier:

Rest-
Brugstid veerdi

Bygninger 50 ar 50%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar 0%

Nyanskaffelser af produktionsanleeg og maskiner samt andre anlseg, driftsmateriel og inven-

tar med kostpris pa under DKK 12.300 pr. stk. indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelses-
aret.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Amortisering af kurstab og ld&neomkostninger vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes lebende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indteegt.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveer-
di og med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller til genindvindingsveerdien, hvor denne
er lavere. Opskrivninger sker pad grundlag af regnskabsmaessige, uafthengige vurderinger af
dagsveerdien.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

BEIERHOLM
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TGM Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes péa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i op-
forelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfelgende til
dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering over resul-
tatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat diskonterings-
faktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af ejendom-
men.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige veerdi pa salgs-
tidspunktet.

Verdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveer-
dien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaeessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anven-
delsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.
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TGM Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som saerlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaeessige vaerdier af aktiver og forpligtelser og indregnes
i balancen med den gaeldende skatteprocent. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midler-
tidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill samt andre
poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksomhedsovertagelser, er opstaet pa anskaf-
felsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser maéles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende veerdi.
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TGM Invest ApS

Noter

1. Regnskabsmaessig usikkerhed om going concern

I arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.12 - 31.12.12 er felgende usikkerhed om going con-
cern veesentlig at bemeerke, idet det har haft betydelig indflydelse pa de i &rsregnskabet ind-
regnede aktiver og forpligtelser:

Selskabets finansielle stilling er vaesentlig pavirket af arets negative resultat samt usikker-
heden om den fremtidige finansiering.

Selskabet er pa nuvaerende tidspunkt bankkunde i F'S Finans I, der har bedt ledelsen finde et
andet pengeinstitut. I den forbindelse arbejdes der stadig pd at f& akkorderet en del af
koncernens geld.

Det forventes der kan findes en lasning, og den anvendte veerdiansaettelsesmetode af sel-
skabets ejendomme er derfor usendret, idet det forventes, at hele koncernens likviditets-
behov lgses i forbindelse med et bankskifte.

Som felge af den omtalte usikkerhed samt udviklingen efter statusdagen, vil selskabet stadig
have behov for udvidelse af de eksisterende kreditfaciliteter, i takt med finansieringsbehovet
eller en akkordering af gselden.

En manglende lgsning af selskabets og koncernens kapital- og likviditetsproblemer vil
medfere tab og nedskrivninger, der vil medfere en sterre negativ egenkapital af ikke
uveesentlig sterrelse.

Der er ikke pa tidspunkt for afleeggelse af arsrapporten nogen endelig afklaring af, hvorvidt
den nedvendige likviditet kan fremskaffes eller om der kan findes en anden lgsning af
selskabets aktuelle finansieringsbehov, herunder en akkordering af geelden i forbindelse med
et bankskifte. Det er stadig ledelsens forventning, at det vil lykkes, hvorfor regnskabet er
aflagt under forudseetning af fortsat drift.
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TGM Invest ApS

Noter
2012 2011
DKK DKK
2. Personaleomkostninger
Lenninger 104.859 425.315
Andre omkostninger til social sikring 810 3.510
Personaleomkostninger i gvrigt 1.720 1.210
Ialt 107.389 430.035
3. Andre finansielle indteegter
Finansielle indtsegter fra tilknyttede virksomheder 2.156 3.842
@vrige finansielle indteegter 4.709 -181
[ alt 6.865 3.661
4. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 215.004 179.111
@vrige finansielle omkostninger 2.141.109 1.747.514
Ialt 2.366.113 1.926.625
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TGM Invest ApS

Noter
2012 2011
DKK DKK
5. Skatter

Arets aktuelle skat -175.947 0
Arets udskudte skat -238.000 -1.636.000
I alt -413.947 -1.536.000

6. Materielle anlaegsaktiver
Andre anleeg,
Grunde og Investerings- driftsmateriel
Belob i DKK bygninger ejendomme og inventar
Kostpris pr. 31.12.11 4.627.969 45.646.332 845.849
Tilgang i aret 862 0 0
Kostpris pr. 31.12.12 4.628.831 45.646.332 845.849
Opskrivninger pr. 31.12.11 0 -1.846.332 0
Opskrivninger i aret 0 -10.200.000 0
Opskrivninger pr. 31.12.12 0 -12.046.332 0
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.11 63.835 0 723.674
Afskrivninger i aret 63.834 0 102.191
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.12 127.669 0 825.865
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.12 4501.162 33.600.000 19.984
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7. Egenkapital
Selskabs- Overfort
Belgb i DKK kapital resultat
Egenkapitalopgerelse 01.01.11 - 31.12.11
Saldo pr. 01.01.11 125.000 4.916.037
Betalt udbytte 0 0
Forslag til resultatdisponering 0 -4.951.447
Saldo pr. 31.12.11 125.000 -35.410
Egenkapitalopgerelse 01.01.12-31.12.12
Saldo pr. 01.01.12 125.000 -35.410
Forslag til resultatdisponering 0 -11.500.463
Saldo pr. 31.12.12 125.000 -11.5635.873

Der har ikke vaeret beveegelser pa selskabskapitalen i regnskabsaret og de 4 foregaende regn-

skabsar.

8. Geeldsforpligtelser

Geeld i alt Geeld i alt
Belob i DKK 31.12.12 31.12.11
Geeld til realkreditinstitutter 25.083.577 25.162.303
Kreditinstitutter i gvrigt 17.596.997 17.071.811
Anden geeld 584.566 539.189
Ialt 43.265.140 42.773.303
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9. Eventualforpligtelser

Selskabet har visse lebende retssager. Det er ledelsens opfattelse, at disse retssager ikke vil
have veesentlig indflydelse pa selskabets finansielle stilling.

10. Sikkerhedsstillelser

Ingen.

11. Naertstaende parter

31.12.12 31.12.11
DKK DKK

Tilgodehavender hos medlemmer af direktionen:
Saldo pr. 31.12.11 18.324 82.912
Rente 4709 -313
Indbetalt i arets lgb 0 -64.275
Udbetalt i arets lab 64.638 0
Saldo pr. 31.12.12 87.671 18.324

Tilgodehavender forrentes i henhold til geeldende lovgivning.
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