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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
2013 — 31. december 2013 for Apostrof Sydhavns Plads ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggarelse
for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kongens Lyngby, den 7. juli 2014
Direktion:

Nicolaj Caiezza



Den uafhaengige revisors pategning

Til kapitalejerne i Apostrof Sydhavns Plads ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Apostrof Sydhavns Plads ApS for regnskabsaret 1.
januar 2013 - 31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret
for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores
revision. Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi
overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for
belgb og oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af
revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2013 — 31. december 2013 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke
foretaget yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det
er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.

Kongens Lyngby, den 7. juli 2014
P R Y D S

Statsautoriseret revisionsfirma

Kristian Pryds
statsaut. revisor



Ledelsesberetning

Aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udvikling af ejendomsprojekter. Selskabet ejer en byggegrund
beliggende pa Sydhavns Plads. Der er opnaet byggetilladelse pa opfarelse af et hotel med
177 vaerelser. Der er indgaet en 20 arig lejeaftale med en barsnoteret hotelvirksomhed.

Projektet er aktiveret i 2010.

Udvikling i aret
Arsregnskabet udviser et utilfredsstillende resultat.

For kommende regnskabsperiode forventes et forbedret resultat.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke sket vesentlige begivenheder efter balancedagen, der pavirker selskabets
gkonomiske stilling i negativ retning.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder. Den anvendte regnskabspraksis er uaendret fra sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressour-
cer vil fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af
a&ndrede regnskabsmassige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarel-
sen.

Resultatopgerelsen
Nettoomsaetning

Nettoomsztning ved salg af ejendomme og lejligheder indregnes i resultatopgerelsen, nar
salget er gennemfart. Dette anses for tilfeldet nar, Levering har fundet sted inden
regnskabsarets udlgb, der foreligger en forpligtende salgsaftale, salgsprisen er fastlagt og
indbetaling er modtaget eller med rimelig sikkerhed kan forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til kontorhold, revision m.v.



Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og ej realiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende
veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i
egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
Den andel af skatten, som knytter sig til arets ekstraordinere resultat, henfares hertil,
mens den resterende del henfares til arets ordinzre resultat.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver optages til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger
eller brugsveerdi, hvor denne er lavere af arsager, der ikke antages at vaere forbigaende.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle
anleegsaktiver indregnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfgrbare
laneomkostninger indregnes i resultatopgarelsen.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen reduceret med en eventuel restverdi,
fordeles linzert over aktivernes forventede brugstid, der er:

Driftsmateriel og inventar 3-5ar

Indretning af lejede lokaler 5-10 ar
Grunde og bygninger optages til den af ledelsen skannet dagsveerdi.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Verdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. Foreligger der
indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien,
hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige verdi.



Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere
indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af
tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et
individuelt tilgodehavende er veardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt
niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse
pa individuelt niveau vurderes pad portefgljeniveau for objektiv indikation for
veerdiforringelse. Portefgljerne baseres primart pa debitorernes hjemsted og
kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af
tilgodehavender og nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder
realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes
den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefalje.

Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen. Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.
| de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggarelse af skatteveerdien kan foretages
efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
skatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst



som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser
indregnes i resultatopgarelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geld til kreditinstitutter, leverandgrgeeld og
geeld til tilknyttede virksomheder, indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. |
efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelser
pa finansielle leasingkontrakter.

Gealdsforpligtelser er malt til nettorealisationsveerdi.



Resultatopgerelse

Note 2013 2012

Bruttoresultat 1 -291.369 -238.573
Resultat for finansielle poster -291.369 -238.573
Finansielle omkostninger 2 -350 -840
Ordineert resultat fgr skat -291.719 -239.413
Skat af arets resultat 3 0 59.729
Arets resultat -291.719 -179.684
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -291.719 -179.684
Udbytte 0 0

-291.719 -179.684
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Balance

AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver
Anlagsaktiver i alt
Andre tilgodehavender
Omseatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Geeld Real- og kreditinstitutter
Tilknyttede virksomheder

Anden geld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Kontraktuelle forpligtelser m.v.

Note

2013 2012
14.379.593 13.867.607
14.379.593 13.867.607
14.379.593 13.867.607
274.241 255.936
274.241 255.936
14.653.834 14.123.543
135.000 135.000
552.178 843.897
0 0
687.178 978.897
9.383.030 9.221.280
3.476.664 2.865.279
1.106.962 1.058.087
13.966.656 13.144.646
14.653.834 14.123.543
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Noter

Personaleomkostninger

I lighed med tidligere ar, har der ikke varet ansatte.

Finansielle omkostninger

Aktiverede rente- og tinglysningsomkostninger

Selskabsskat

Regulering af udskudt skat (Indtaegt)

Andre tilgodehavender
Heri indgar udskudt skatteaktiv

Egenkapital

Anpartskapital

Overfart resultat

Udbytte

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2013 2012
511.986 821.808
0 59.729
254.566 254.566
Resultat-

01/01/2013 disponering 31/12/2013
135.000 0 135.000
843.897 -291.719 552.178

0 0 0
978.897 -291.179 687.178

Selskabet har stillet sikkerhed i Grunde & Bygninger.

Den offentlige ejendomsveerdi pa grunde og bygninger udger kr. 7.702.700

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og hafter med de gvrige
sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat og eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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