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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt A&rsrapporten for regnskabsdret 2012 for
Kirketorvet 4 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansiclle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
IFaxe, den 3. april 2013

Direktion

Anders Ch! istian%am
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Den uafthangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Kirketorvet 4 ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Kirketorvet 4 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et A&rsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om é&rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og
udferer revisionen for at opnd hegj grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og
oplysninger 1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurderingen af risici for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion _
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Ringsted, den 3. april 2013

SONDERUP I/S
statsautoriserede }'evisorer

om Senderap
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kirketorvet 4 ApS 2012 aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragh selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgerelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter.

Nettoomsaetning
Nettoomsetningen bestér af indtegter ved udlejning og indregnes i resultatopgerelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belsb, der vedrerer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende gald og transaktioner i fremmed wvaluta samt
amortisering af realkreditlén.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pd grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesre afskrivninger baseret pad folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid

Bygninger 50 ar

Aktiver med en Kkostpris pr. enhed under den skattemaessige belobsgreense for sméaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab med afhendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af érets skattepligtige indkomst afsat med 25%, og reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud,
méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pid grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indevaerende &r er anvendt en skattesats pa 25%.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.

For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lénets underliggende
kontantverdi pd linoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af l&nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under passiver omfatter indtegter vedrerende efterfolgende
regnskabsér.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstdir mellem transaktionsdagens kurs og kursen p& betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, maéles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller galdens opstden indregnes i resultatopgerclsen
under finansielle indtegter og omkostninger.

Side 7



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

. Afskrivninger og nedskrivninger

RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

Andre finansiclle indtagter
Ovrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

Disponeret i alt

2012 2011
112.366 103.562
-24.105 -23.601
88.261 79.961

14.719 23.930
-7.600 -9.172
95.380 94.719
-24.161 -24.014
71.219 70.705
48.300 0
22919 70.705
71.219 70.705
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Balance pr. 31. december

Note

2012 2011
AKTIVER
Grunde og bygninger 2.262.021 2.286.126
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.262.021 2.286.126
ANLAGSAKTIVER I ALT 2.262.021 2.286.126
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.215 1.343
Andre tilgodehavender 0 327.664
Tilgodehavender i alt 3.215 329.007
Likvide beholdninger 1.374.925 1.035.062
Likvide beholdninger i alt 1.374.925 1.035.062
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 1.378.140 1.364.069
AKTIVER I ALT 3.640.161 3.650.195
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Balance pr. 31. december

2012 2011
PASSIVER
. Egenkapital
. Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 3.138.077 3.115.158
Foresldet udbytte for regnskabséret 48.300 0
EGENKAPITAL ALT 3.311.377 3.240.158
Hensattelser til udskudt skat 52.949 58.975
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 52.949 58.975
. Langfristede gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 144.324 216.229
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt 144.324 216.229
Kortfristet andel af langfristet gaeld 71.000 69.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.000 20.000
Selskabsskat 8.188 10.061
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 37.323 35.772
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 131.511 134.833
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 275.835 351.062
PASSIVERIT ALT 3.640.161 3.650.195

5. Hovedaktivitet
6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2012 2011

1. Afskrivninger og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver 24,105 23.601

Afskrivninger og nedskrivninger i alt 24.105 23.601
2. Egenkapital

Selskabskapital

Primo 125.000 125.000

Ultimo 125.000 125.000

Overfort resultat

Primo 3.115.158 3.044.453

Overfort fra resultatdisponering 22919 70.705

Ultimo 3.138.077 3.115.158

Afsat udbytte 48300 0

Egenkapital ultimo 3.311.377 3.240.158

3. Selskabskapital
Virksomhedskapitalen bestdr af 125 anparter 4 kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt sarlige
rettigheder.

4. Langfristede geeldsforpligtelser
Af langfristet gacld forfalder kr. 0 efter 5 ar.

5. Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestdr i at drive udlejningsejendomme og hermed beslegtet
virksomhed.

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gazld til realkreditinstitutter stor t.kr. 215, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi udger t.kr. 2.262.
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