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Engsbye Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2024 for Engsbye Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 30. juni 2025

Direktion

Rene Finnmann Engsbye
direkter
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Engsbye Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSRAPPORT

Til kapitalejeren i Engsbye Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Engsbye Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere ars-
rapporten i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornaden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 30. juni 2025

RevisorGruppen v/ Gotfredsen I/S
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 3507 11 99

Lars Gotfredsen

registreret revisor

medlem af FSR - danske revisorer
mnel2451
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Engsbye Ejendomme ApS
Hvilehgjvej 29
5220 Odense SO

CVR-nr. 40 80 02 39

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024
Stiftet: 20. september 2019

Hjemsted: Odense

Rene Finnmann Engsbye, direktor

RevisorGruppen v/ Gotfredsen I/S
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et underskud pa kr. 155.318, og selskabets balance pr. 31.
december 2024 udviser en negativ egenkapital pa kr. 27.136.

Selskabet har pr. 31. december 2024 tabt over 50 % af sin lovpligtige egenkapital. Det er ledelsens
opfattelse, at selskabets lovpligtige egenkapital vil blive reetableret via egen indtjening i de kommende
regnskabsar. Safremt dette ikke matte vere tilfeeldet vil ledelsen i henhold til selskabslovens § 119
iverksette de fornedne tiltag til kapitalens reetablering eller selskabets oplasning. Der henvises til
arsregnskabets note 1, hvori der redegeres for de ovenfor anferte forhold.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Engsbye Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Engsbye Ejendomme ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af omkostninger til handelsvarer og
andre eksterne omkostninger.
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Engsbye Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning

Indteegter fra salg af handelsvarer, samt huslejeindtegter, indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Omkostninger til vareforbrug

Omkostninger til varer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af varer og hjelpematerialer, der er
anvendt for at opna érets nettoomsatning

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af og materielle
anlegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfoares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, samt andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Engsbye Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30 ar 50 %
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 33.100 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter udskudte skat.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Selskabet er sambeskattet med selskabets modervirksomhed. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der svarer til lanets restgeeld.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Engsbye Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2024 2023

kr. kr.

Bruttofortjeneste 156.368 390.194

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -90.270 -90.270

Resultat for finansielle poster 66.098 299.924

Finansielle indtagter 841 338

Finansielle omkostninger -265.564 -229.439

Resultat for skat -198.625 70.823

Skat af arets resultat 43.307 -15.568

Arets resultat -155.318 55.255
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -155.318 55.255

-155.318 55.255
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Engsbye Ejendomme ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024 2023
kr. kr.
3.676.577 3.737.702
33.229 62.374
3.709.806 3.800.076
3.709.806 3.800.076
0 324.256

74.440 7.000
74.440 331.256
171.551 159.918
245.991 491.174
3.955.797 4.291.250
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Engsbye Ejendomme ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2024 2023
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -67.136 88.181
Egenkapital -27.136 128.181
Hensettelse til udskudt skat 73.232 116.539
Hensatte forpligtelser i alt 73.232 116.539
Geld til realkreditinstitutter 2.246.463 2.166.143
Selskabsdeltagere og ledelse 0 542.974
Langfristede gzeldsforpligtelser 2 2.246.463 2.709.117
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 2 79.178 88.524
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 21.974 106.663
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.550.414 1.021.242
Selskabsskat 0 5.720
Anden gaeld 11.672 115.264
Kortfristede galdsforpligtelser 1.663.238 1.337.413
Gealdsforpligtelser i alt 3.909.701 4.046.530
Passiver i alt 3.955.797 4.291.250
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 3
Eventualforpligtelser 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

Virksomheds- Overfort

kapital resultat L alt
40.000 88.182 128.182
0 -155.318 -155.318
40.000 -67.136 -27.136
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Engsbye Fjendomme ApS

NOTER

2024 2023
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskeaftigede personer i gennemsnit 0 0
2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geaeld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2024 2024 neste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.254.667 2.325.641 79.178 1.922.795
Selskabsdeltagere og ledelse 542.974 0 0 0
2.797.641 2.325.641 79.178 1.922.795

3 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Direktionen har i forbindelse med regnskabsaflaggelsen vurderet, hvorvidt det er velbegrundet, at
going concern-forudsatningen laegges til grund.

Direktionen har, ud fra sit kendskab til selskabet og dets skennede fremtidsudsigter samt
forventninger til de fremtidige cash flow, tilstedevarende kreditfaciliteter og disses kontraktlige og
forventede forfaldsperioder mv. konkluderet:der ikke er faktorer, der giver anledning til tvivl om,
hvorvidt selskabet vil fortsette driften, og det anses derfor for velbegrundet at leegge going concern-
forudsaetningen til grund for regnskabsafleeggelsen.

2024 2023
kr. kr.
4 Leje- og leasingforpligtelser
Leje- og leasingforpligtelser
Leasingforpligtelser fra operationel leasing.
Samlede fremtidige leasingydelser:
Inden for et ar 25.332 0
Mellem 1 og 5 ér 37.998 0
63.330 0
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NOTER

5 Eventualforpligtelser

Virksomheden er sambeskattet med Engsbye Holding ApS og hafter solidarisk for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og
royaltyskat, samt for eventuel fellesregistrering af moms.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter, vil
kunne medfoere at virksomhedens heaftelser udger et storre beleb.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.246, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 3.676.
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  "signedAtUtc": "2025-07-04T05:17:26.9506921Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252686884",

  "agreementId_1d5f9aSNnTS252686884": "1d5f9aSNnTS252686884 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_182c58wMKkw252686884": "182c58wMKkw252686884 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_70f739rtwJT252686884": "70f739rtwJT252686884 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5d037dYRwQT252686884": "5d037dYRwQT252686884 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Lars Gotfredsen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 6a608apgKgK252686884.

Document Details

Created: 03-07-2025 07:16:26 UTC
Received: 04-07-2025 05:17:38 UTC

Signed: 04-07-2025 06:07:16 UTC

Signer Information

Name Lars Gotfredsen
Email lars@revigruppen.dk
IP Address 194.182.133.114:28603

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

BCCB17C5281C7DC633390C996B9A4207B7C6F5D1DD574DES77B686A858AA6BB4C63516E6A39C47
A1AD5F56FAOABBFG68AC47ESAQ0709F8386EE77D69B79454E197

secured by () signatur










{

  "at_hash": "WH4Nhp2Zm0OYwaDloRDpzQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751609227",

  "birthdate": "1968-07-02",

  "exp": "1751612828",

  "iat": "1751609228",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "dd447a44-2cd5-41e3-a178-581b5155511d",

  "name": "Lars Henrik Gotfredsen",

  "nonce": "638872059903415895.MTJlMTg1Y2UtNTdjYy00NDc5LTk0NjAtMDMwZWIwYjA0MjEzMmMzNmI2NzQtNzRiMC00ZWVhLTk5OWQtOWQwMTlhODQ2ZGI1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3f49c76a-bcc0-4796-9725-9cf82af55b9d",

  "rat": "1751609201",

  "sid": "f912344f-2d35-4560-ade5-af3080772678",

  "ssn": "35071199",

  "sub": "3f49c76a-bcc0-4796-9725-9cf82af55b9d",

  "transaction_id": "b5e54cdc-8b1d-47e8-840f-2edc449d3faf",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmIxZWIwZmItNTlhNy00ZDViLWEyMTItYzZkZTA5MWEwNGExfDAwMDAwMDAyfGI0Y2U4ZTI5LTgzOGQtNDgxYy05NzY3LWI5NTE4NGUzYWRlOHwyNTI2ODY4ODQ=",

  "signedAtUtc": "2025-07-04T06:07:16.3822297Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36 Edg/138.0.0.0",

  "signOrderIds": "252686884",

  "agreementId_1d5f9aSNnTS252686884": "1d5f9aSNnTS252686884 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_182c58wMKkw252686884": "182c58wMKkw252686884 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_5d037dYRwQT252686884": "5d037dYRwQT252686884 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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