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L edelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2012 - 31.12.2012 for K/S
Karlstad 11, Sverige.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2012 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2012 -

31.12.2012.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Allergd, den 10.04.2013

Direktion

Piya Mukherjee
likvidator
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei K/SKarlstad |1, Sverige
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for K/S Karlstad |1, Sverige for regnskabséret 01.01.2012 - 31.12.2012, der omfatter an-

vendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2012 - 31.12.2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska
bet.

Kgbenhavn, den 10.04.2013

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Steen Christensen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Kommanditsel skabets aktivitet bestér i at e og udleje erhvervsgiendom, der er erhvervet den 27. december
2001 og som er beliggende Riksdalen 2, Karlstad, Sverige.

Der er i kommanditsel skabet tegnet 10 andele fordelt pa 9 kommanditister.
Ejendommen er solgt med overtagelse 1. oktober 2012.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat blev et underskud pé 4.768 t.kr. Resultatet er negativt pévirket af dagsveardiregulering af investe-
ringsejendom og tilhgrende gadd med 2.395 t.kr. Der er foretaget udlodning til kommanditisterne med 10.804
t.kr.

Kommanditsel skabets egenkapital er negativ med 53 t.kr., hvilket primaat skyldes, at der er lavet en for hgj
udbetaling til investorernei 2012. Det er sdledes ngdvendigt at opkraave bel gbet hos investorerne, ndr sel skabet
forventeligt lukkesi 2013.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
Nettoomsagningen omfatter |ejeindtaegter fra udlg ningsejendommen.

Dagsvaa diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsvaadi.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og revisor.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefejei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.



K/SKarlstad I, Sverige 6

Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle indtaegter
Finansielle poster omfatter renteindtasggter samt realiserede og urealiserede kursgevinster vedrarende gaddsfor-
pligtel ser.

Andrefinansielle omkostninger
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt realiserede og urealiserede kurstab vedragrende geddsfor-
pligtel ser.

Skat
Arets skat, der bestér af &rets udenlandske skat, indregnes i resultatopgerel sen.

Dansk skat af sadtes ikke i arsregnskabet, da den pahviler de enkelte kommanditister.

Balancen

I nvesteringsegl endomme

Investeringsejendom males til dagsvaerdi, og vaardireguleringer foretages over resultatopgearel sen. V agrdiansad-
telsen foretages pa grundlag af en afkastbaseret markedsvaardi ved en kapitalisering af arets|ejeindtaagter.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for |aneoptagelse til kostpris, svaren-
de til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males gadd til
dagsveadi beregnet med udgangspunkt i renteniveauet pa balancedagen og de enkelte banklans afdragsprofil.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belab, der er modtaget fra kunder forud for tidspunktet for leve-
ring af den aftalte vare eller faardiggarelse af den aftalte tjenesteydel se.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2012

Nettoomsadning

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser
Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2012 2011
Note kr. kr.
2.775.242 3.510.173
(2.561.965) 0
166.951 1.099.003
(464.926) (314.583)
(19.404) (70.852)
(104.102) 4.223.741
1 163.561 11.897
2 (2.969.723) (2.278.932)
(2.910.264) 1.956.706
(1.857.400) 0
(4.767.664) 1.956.706
(4.767.664) 1.956.706
(4.767.664) 1.956.706
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Balance pr. 31.12.2012

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Andre tilgodehavender

Periodeaf gramnsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaaningsaktiver

Aktiver

2012 2011

Note kr. kr.
0 42.094.000

3 0 42.094.000
0 42.094.000

0 134.580

141.782 146.352

0 68.166

141.782 349.098

2.256.157 88.690

2.397.939 437.788

2.397.939 42.531.788
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Balance pr. 31.12.2012

Virksomhedskapital
Overfart overskud €ller underskud
Egenkapital

Gadd til realkreditinstitutter
Bankgedd

Anden gadd

Langfristede gaddsfor pligtel ser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
M odtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser
Skyldig sel skabsskat

Anden gadd

Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsfor pligtel ser

Passiver

2012 2011

Note kr. kr.
4 (4.626.261) 5.896.249
4.572.917 9.340.581

(53.344) 15.236.830

0 16.036.474

0 7.288.231

0 119.760

0 23.444.465

0 1.760.000

0 14.783

363.054 338.645

1.857.400 0

230.829 1.737.065

2.451.283 3.850.493

2.451.283 27.294.958

2.397.939 42.531.788
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Egenkapitalopger else for 2012
Overfart
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 5.896.249 9.340.581 15.236.830
Kapitaforhgjelse 281.250 0 281.250
K apital nedsadtel se (10.803.760) 0 (10.803.760)
Arets resultat 0 (4.767.664) (4.767.664)
Egenkapital ultimo (4.626.261) 4.572.917 (53.344)
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Noter
2012 2011
Kr. Kr.
1. Andrefinansielle indtasgter
Renteindtasgter i gvrigt 2117 4.137
Vd utakursregul eringer 161.444 7.760
163.561 11.897
2012 2011
Kr. Kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 1.191.514 1.894.118
Vd utakursregul eringer 1.606.189 232.856
@vrige finans elle omkostninger 172.020 151.958
2.969.723 2.278.932
Investerings-
g endomme
Kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 33.229.692
Afgange (33.229.692)
Kostprisultimo 0
Dagsvaadireguleringer primo 8.864.309
Tilbageforsel ved afgange (8.864.309)
Dagsvaa direguleringer ultimo 0
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 0

4. Virksomhedskapital
Virksomhedskapitalen udger den indbetalte del af stamkapitalen.

Stamkapitalen bestar af 10 kommanditanparter a 1.250.000 kr., svarende til 12.500.000 kr. Resthagtelsen ud-
ger sdledes 12.500.000 kr.



