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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2013 - 31.12.2013 for K/S
Karlstad II, Sverige.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 -

31.12.2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allered, den 15.05.2014

dator

y: i
advoka



K/S Karlstad I, Sverige 3

Den uafhzengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i K/S Karlstad II, Sverige

Pitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for K/S Karlstad IT, Sverige for regnskabsaret 01.01.2013 - 31.12.2013, der omfatter an-
vendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med drsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om #rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette
krzver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at opnd haj grad af sikkerhed for, om &rs-
regnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnii revisionsbevis for belgb og oplysninger i &rsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i
irsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virtksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 - 31.12.2013 i overensstemmelse med

drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven genneml®st ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
laeg til den udferte revision af rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska-
bet.

statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Kommanditselskabets aktivitet bestod i at eje og udleje erhvervsejendom, der er erhvervet den 27. december
2001 og som er beliggende Riksdalen 2, Karlstad, Sverige. Ejendommen er solgt med overtagelse 1. oktober
2012.

Der er i kommanditselskabet tegnet 10 andele fordelt pd 9 kommanditister.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat blev et underskud p4 156 t kr.

Kommanditselskabets egenkapital er negativ med 210 t.kr., hvilket primert skyldes, at der er lavet en for hej
udbetaling til investorerne i 2012. Det er siledes nodvendigt at opkraeve belabet hos investorerne, nir selskabet
forventeligt lukkes i 2014.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets verdi kan miles pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-
telsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden 4rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belob,
der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen
Nettoomszatning
Nettoomseetningen omfatter lejeindtaegter fra udlejningsejendommen.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsverdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og revisor.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medg#et til drift af virksomhedens ejendomsportefolje i
regnskabséret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkrevet direkte hos lejerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtaegter
Finansielle poster omfatter renteindteegter samt realiserede og urealiserede kursgevinster vedrerende geldsfor-
pligtelser.

Andre finansielle omkostninger
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt realiserede og urealiserede kurstab vedrerende galdsfor-

pligtelser.

Skat
Arets skat, der bestdr af arets udenlandske skat, indregnes i resultatopgerelsen.

Dansk skat afsecttes ikke i rsregnskabet, da den pahviler de enkelte kommanditister.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegielse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestiender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der szdvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
Arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2013

Nettoomsztning

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af finansielle forpligtelser
Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordingere aktiviteter for skat

Skat af ordingert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2013 2012
Note kr. kr.
0 2.775.242
0 (2.561.965)
0 166.951
(138.390) (464.924)
0 (19.405)
(138.390) (104.101)
1 8.339 163.560
2 (26.217) (2.969.723)
(156.268) (2.910.264)
0 (1.857.400)
(156.268) (4.767.664)
(156.268) (4.767.664)
(156.268) (4.767.664)
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Balance pr. 31.12.2013

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver

2013 2012

Note kr. kr.
0 141.782

0 141.782

59.057 2.256.157

59.057 2.397.939

59.057 2.397.939




K/S Karlstad II, Sverige

Balance pr. 31.12.2013

Virksomhedskapital
Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

2013 2012

Note kr. kr.
3 (4.626.261) (4.626.261)

4.416.650 4.572.917
(209.611) (53.344)

96.492 363.054

0 1.857.400

172.176 230.829

268.668 2.451.283

268.668 2.451.283

59.057 2.397.939
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Egenkapitalopgerelse for 2013

Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfert
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
(4.626.261) 4,572,918 (53.343)
0 (156.268) (156.268)
{4.626.261) 4.416.650 (209.611)
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Noter
2013 2012
kr. kr.
1. Andre finansielle indtsegter
Renteindtzegter i ovrigt 0 2.116
Valutakursreguleringer 8.339 161.444
8.339 163.560
2013 2012
kr. kr.
2. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 3 1.191.514
Valutakursreguleringer 3.309 1.606.189
@vrige finansielle omkostninger 22.905 172.020
26.217 2.969.723

3. Virksomhedskapital
Virksomhedskapitalen udger den indbetalte del af stamkapitalen,

Stamkapitalen bestdr af 10 kommanditanparter & 1.250.000 kr., svarende til 12.500.000 kr. Resthaftelsen ud-
gor séledes 12.500.000 kr.



