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Nicam Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2024 - 31. december 2024 for Nicam
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.
december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sgnderborg, 9. juli 2025

Direktionen:

Hanne @sterlund
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Nicam Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Nicam Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Nicam Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2024
- 31. december 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt

regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet “Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse
med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
faerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er til-

straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Nicam Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer

specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-

den opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Sgnderborg, 9. juli 2025

Dansk Revision Sgnderborg
Godkendt revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 30816471

Flemming Wildenradt
Registreret revisor
mnel2610
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Nicam Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret administration af kapitalandele i dat-

terselskab og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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Nicam Ejendomme ApS

2024 2023
Note Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 418.507 310
Afskrivninger, anlagsaktiver -234.622 -235
Resultat fgr finansielle poster 183.885 75
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.367.912 6.006
Finansielle indteegter 848 1
Finansielle omkostninger -696.016 -706
Arets resultat 2.856.629 5.377
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 0 4.640
Ekstraordinzert udloddet udbytte i Igbet af aret 600.000 0
Arets henlzaeggelse til reserve for nettoopskrivning efter den in- 3.367.912 6.006
dre veerdis metode
Overfgrt resultat -1.111.283 -5.269
Resultatdisponering i alt 2.856.629 5.377
1 Antal beskzeftigede
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Nicam Ejendomme ApS

2024 2023

Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger 17.352.621 17.587

Materielle anlaegsaktiver 17.352.621 17.587

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 15.936.820 12.569

Andre vaerdipapirer og kapitalandele 20.000 20

Finansielle anlaegsaktiver 15.956.820 12.589

Anlaegsaktiveri alt 33.309.441 30.176

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 38.883 53

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 104.405 115

Andre tilgodehavender 11.700 25

Tilgodehavender 154.987 193

Likvide beholdninger 399.572 175

Omsaetningsaktiver i alt 554.560 368

Aktiver i alt 33.864.000 30.544
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Nicam Ejendomme ApS

2024 2023

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 80.000 80
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 12.276.398 8.908
Overfgrt resultat 7.527.377 8.639
Egenkapital i alt 19.883.775 17.627
Geeld til realkreditinstitutter 7.634.140 7.914
Kreditinstitutter 3.658.080 3.796

2 Langfristede gaeldsforpligtelser 11.292.219 11.711
Geeld til realkreditinstitutter 288.086 262
Kreditinstitutter 310.090 200
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 160.935 133
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.115.522 0
Anden geld 813.372 611
Kortfristede gzeldsforpligtelser 2.688.006 1.206
Geaeldsforpligtelser i alt 13.980.225 12,917
Passiver i alt 33.864.000 30.544
Eventualforpligtelser

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Nicam Ejendomme ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Reserver Overfort Foreslaet lalt
hedskapi- for netto- resultat udbytte
tal opskriv-
ninger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 80 8.908 8.639 0 17.627
Ekstraordinaert udbytte 0 0 -600 600 0
Udbetalt udbytte 0 0 0 -600 -600
Arets resultat 0 3.368 511 0 2.857
Egenkapital ultimo 80 12.276 7.527 0 19.884
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Nicam Ejendomme ApS

2024 2023
Noter DKK 1.000 DKK

1 Antal beskaftigede

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).

2 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 9.555.747 10.310
3 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 8.118, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024 udggr TDKK 17.353.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve paialt TDKK 11.220, der giver pant i grunde og bygninger, hvor
den regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024 udggr TDKK 17.353. Heraf er ejerpantebreve pa
i alt TDKK 9.940 deponeret til sikkerhed for bankgaeld, mens ejerpantebreve pa i alt TDKK 1.280 er i
selskabets besiddelse.
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Nicam Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gald og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.
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Nicam Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter indeholder indteaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger og ind-

regnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Bruttofortjeneste
Nettoomszetningen fratrukket direkte omkostninger, andre eksterne omkostninger og tillagt andre driftsindtzeg-

ter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lan samt tillzeg og godtgg@relse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Nicam Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-

vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Bygninger 30-40ar 50 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af drets resultat ind-
regnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Andre veaerdipapirer og kapitalandele males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen. lkke-bgrsnoterede kapi-

talandele males til kostpris, eller den lavere vaerdi, som de har pa balancedagen.

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "Ind-

teegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer m.v."

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.
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Nicam Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter- og associe-
rede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller

2@ndring i regnskabsmaessige skgn. Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Flemming Peter von Wildenradt

Registreret revisor

Pd vegne af: Dansk Revision Senderborg
Serienummer: 355350d-56de-4412-ad96-713f5c76b2d0
IP: 188.120.xxX.XXX
2025-07-10 07:03:08 UTC

Mit2p &

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uaendret
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres
digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.

Penneo dokumentnagle: PZH96-BG8BS-R7BNY-A80C6-HAEBQ-IZXLF


https://penneo.com/
https://app.penneo.com/validator
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  2025-07-10 05:09:29 UTC   Christian Sørensen              188.120.xxx.xxx   The document was created                                                                                            
  2025-07-10 05:09:29 UTC   Christian Sørensen              188.120.xxx.xxx   A signing link was activated for "Flemming Peter von Wildenradt"                                                    
  2025-07-10 05:09:29 UTC   Christian Sørensen              188.120.xxx.xxx   A signing link was activated for "Hanne Østerlund"                                                                  
  2025-07-10 05:09:30 UTC   Christian Sørensen              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Hanne Østerlund" at "ho@bk-nicam.eu"                                           
  2025-07-10 06:29:10 UTC   Hanne Østerlund                 104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                  
  2025-07-10 06:29:38 UTC   Hanne Østerlund                 62.198.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                               
  2025-07-10 06:30:03 UTC   Penneo system                   62.198.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                             
  2025-07-10 06:30:41 UTC   Hanne Østerlund                 62.198.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                               
  2025-07-10 06:30:45 UTC   Penneo system                   62.198.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                             
  2025-07-10 06:30:54 UTC   Hanne Østerlund                 62.198.xxx.xxx    The signer signed the document as Direktionsmedlem, Direktionsmedlem, Direktionsmedlem, Dirigent, Direktionsmedlem  
  2025-07-10 06:32:20 UTC   Christian Sørensen              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Flemming Peter von Wildenradt" at "flwi@danskrevision.dk"                      
  2025-07-10 06:39:27 UTC   Hanne Østerlund                 188.120.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                  
  2025-07-10 07:02:08 UTC   Flemming Peter von Wildenradt   188.120.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                               
  2025-07-10 07:02:15 UTC   Penneo system                   188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                             
  2025-07-10 07:02:47 UTC   Flemming Peter von Wildenradt   188.120.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                               
  2025-07-10 07:02:50 UTC   Penneo system                   188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                             
  2025-07-10 07:03:08 UTC   Flemming Peter von Wildenradt   188.120.xxx.xxx   The signer signed the document as Registreret revisor, Registreret revisor, Registreret revisor                     
  2025-07-10 07:04:21 UTC   Christian Sørensen              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Hanne Østerlund" at "ho@bk-nicam.eu"                                           
  2025-07-10 07:26:32 UTC   Hanne Østerlund                 104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                  
  2025-07-10 07:26:42 UTC   Hanne Østerlund                 62.198.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                               
  2025-07-10 07:26:54 UTC   Penneo system                   62.198.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                             
  2025-07-10 07:27:21 UTC   Hanne Østerlund                 62.198.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                               
  2025-07-10 07:27:24 UTC   Penneo system                   62.198.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                             
  2025-07-10 07:27:29 UTC   Penneo system                   62.198.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                          
  2025-07-10 07:27:29 UTC   Hanne Østerlund                 62.198.xxx.xxx    The signer signed the document as Direktionsmedlem, Direktionsmedlem, Direktionsmedlem, Dirigent, Direktionsmedlem  
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