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PJ Ejendomme Viborg ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2012
for PJ Ejendomme Viborg ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 24. juni 2013

Direktion

/CZC&W qu—ﬁ/fg@

Peter Kjar Tacobsen
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PJ Ejendomme Viborg ApS
ERKLARING OM ASSISTANCE AFGIVET AF UAFHANGIG REVISOR

Til ledelsen af PJ Ejendomme Viborg ApS

Pa grundlag af selskabets bogfoering og svrige oplysninger modtaget fra selskabets ledelse, har vi opstillet
arsregnskabet for PJ Ejendomme Viborg ApS for perioden 1. januar - 31. december 2012. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Selskabets ledelse har ansvaret for irsregnskabet.
Vi har tilrettelagt og udfert vort arbejde i overensstemmelse med den internationale standard om assistance
med regnskabsopstilling og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Vi har ikke revideret eller udfart

review af drsregnskabet og udirykker derfor ikke nogen grad af sikkerhed derom.

Viborg, den 24, juni 2013

Revisionsfirmaet Revicon Viborg A/S

Henriette Dahl
Registreret revisor
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P Ejendomme Viborg ApS
SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet PJ Ejendomme Viborg ApS
Petersmindevej 2
8800 Viborg

CVR-nr.: 32 56 52 39
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direlktion Peter Kjeer Jacobsen

Hovedaktivitet Selskabets formal er at ¢je og udleje ejendomme samt anden dermed beslagtet
virksomhed.
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FPJ Ejendomme Viborg ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for PJ Ejendomme Viborg ApS for 2012 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges 1 danske kroner.

Indtzegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd 4rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af
belob, der tidligere har vieret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremiidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden #rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtemgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentrkning af regnskabsposterne “nettoomsatning, &ndring 1 lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til rivarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pd egenkapitalen,

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
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PJ Ejendonme Viborg ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direlte tilknyitet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er Idar til at blive taget 1 brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til maierialer, komponenter, underleverandorer, direkie [enforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 15 mill

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedslaivninger til tab opgores pi grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udslaudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig veerdi at aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedraorende alktier,
hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udslaidte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, miéles il
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveaerdi.

Udskudt skat males pa grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som akmel skat. Andring i udsludt skat som felge af

andringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen, For indevazrende &r er anvendt en skaitesats pd 25%.

Geldsforpligtelser
Priaritetsgaeld er medtaget til den nominelle restgald.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer samt anden gasld mdles til restgelden pd
balancedagen.
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PJ Ejendomme Viborg ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR 2012 til 31. DECEMBER 2012
2012 2011
BRUTTOFORTJENESTE ... 301.387 992.405
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEESAKLIVEL ..evi e -10.367 -10.367
DRIFTSRESULTAT ....coooiiiiice e 291.020 082.038
Andre finansielle omMKOSIIMZET ..o -882.946 -940.798
RESULTAT FOR EKSTRACORDINARE POSTER......... -591.926 41.240
EKStraordingere POSEr......ccocivirveericersiee e eereee e e -2.682.674 -2.864.945
RESULTAT FOR SKAT ..o -3.274.600 -2.823.705
2 Skat af arets resultat.. ... 782.826 656.276
ARETS RESULTAT ..ot et -2.491.774 -2.167.429
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat. ..ot -2.491.774 -2.167.429
DISPONERET T ALT ..o -2.491.774 -2.167.429
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PJ Ejendomme Viborg ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

AKTIVER

2012 2011
Grunde 0g bygninger ...t 15.487.255 15.497.622
Materielle anlmgsaktiver..................coiiiierini 15.487.255 15.497.622
ANLAGSAKTIVER. ... 15.487.255 15.497.622
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..................... 0 2.666.639
Andre tilgodehavender ..o 0 82.187
Periodeaf graensningsposter ..o oo 0 38.500
Tilgodehavender ... 0 2.7787.326
OMSAETNINGSAKTIVER ..o 0 2.787.326
AKTIVER L. e 15.487.255 18.284.948
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PJ Ejendomme Viborg ApS

4

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012
PASSIVER

2012 2011
Selskabskapital ... 125.000 125.000
Overkurs ved emiSSion .....ccccoeiveniiiiree e §79.299 879.299
Overfart TeSUILAL ..ot -2.093.781 397.992
EGENKAPITAL........ocoeeeeee -1.089.482 1.402.291
Hensettelse til udsloudt skat ..o 0 782.826
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........c.coooooiviiie, 0 782.826
Prioritetsgaeld......ocooiieiciee e 0.082.052 0.492 467
Kredtinstitutter ........vveeiececceee e 6.398.995 5.416.858
DEPOSIEA ..ottt ns 57.800 0
Langfristede gzldsforpligtelser................cocoevvvvvvvrine e, 15.538.847 14.909.325
KreditinSHAIEET ....ovtiieeciiieecie e 723.215 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelser...........cccoevvrvenennnn. 219.912 25.000
Geeld til tilknyttede virksomheder.........cocoooeeeieiiver e 64.161 1.165.506
Anden gz, 30.602 0
Kortfristede geeldsforpligtelser ...........cccoooivvieiiel 1.0377.890 1.190.5006
GAELDSFORPLIGTELSER .....coooiie 16.576.737 16.099.831
PASSIVER ..ot 15.487.255 18.284.9438

Eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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PJ Ejendomme Viborg ApS
NOTER

2012 2011
1 Usikkerhed om fortsat drift
Selskabets fortsatte drift er betinget af, at pengeinstitut og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller

den fornadne kapital til rédighed samt at ejendommen szlges eller udlejes pa tilfredsstillende vilkar.
Pengeinstitut har stillet den fornadne kapital til radighed.

2 Skat af arets resultat

Beregnet skat af drets resultat........cooccvveieiiecicienceciecrie, 0 -82.187
Regulering af udsloudt skat ..o -782.826 -574.089
Skat af drets resultatialt...............ccoooviieiiiiiie, -782.826 -656.276

3 Eventualposter mv,
Selskabet kautionerer for Falkevej 9 ApS samt Peter Jacobsen Viborg Holding ApS samlede geeld til
Sparekassen Kronjylland.

4  Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerpantebrev, kre. 11.000.000 i grunde og bygninger med en bogfort veerdi pd kr. 15.497.622.
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